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Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan Nr. 5.13/1
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Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Eigen und wird begrenzt von der Schwarwiese und der
westlichen Grenze des Kindergartengrundstiicks im Osten, der ScharfstralRe im Suden, der
ostlichen Grenze der an der Vienkenstral’e liegenden Grundstiicke im Westen und der
StenkhoffstraRe im Norden. Der Geltungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan
gekennzeichnet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gemal 8 9 Abs. 7 BauGB durch das
entsprechende Planzeichen festgesetzt. Die Gré3e des Plangebietes betréagt 2,62 ha.
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Quelle: Stadt Bottrop, 2006

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 25.04.2004 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5.13/1 ,Schwarwiese” gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB in Verbindung mit den vom
Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer Blrgerversammlung am
27.04.2004 statt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs.1 BauGB mit Schreiben vom 08.09.2004 (ber die Planabsichten informiert und gebeten
worden, hierzu bis zum 11.10.2004 Stellung zu nehmen.

In seiner Sitzung am 28.10.2008 nahm der Rat der Stadt Bottrop das Ergebnis der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und der Beteiligung von Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB) zur Kenntnis. Er billigte den
vorgelegten Planentwurf und beschloss die Offenlage.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemafl § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 19.11.2008 bis einschlief3lich 19.12.2008. Parallel wurde die Beteiligung von
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Durch Beschluss des Rates der Stadt Bottrop am 05.05.2009 ist der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen worden.

Anlass und Ziele der Planung

Die Flache im Innenbereich des Baublocks zwischen der Schwarwiese, der ScharfstraRe, der
Vienkenstral3e und der Stenkhoffstra3e soll einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden.
Zu Beginn des II. Weltkrieges wurden auf dem Gelande acht Holzwohnh&user mit insgesamt
32 Wohnungen fir die Beschéftigten der Zeche Rheinbaben errichtet. Diese Gebaude
wurden im Jahr 2000 auf Grund ihres schlechten baulichen Zustandes abgerissen. Seitdem
liegt das Gelande brach.

Ziel der Planung ist es, zum einen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
wohnbauliche Nutzung des Innenbereichs zu schaffen und zum anderen die an der
Stenkhoffstral3e und der Schwarwiese vorhandene Bebauung in ihnrem Bestand zu sichern.

Im Inneren des Baublocks sollen rund 45 Wohneinheiten als Eigentumsmalfinahme in Form
von zweigeschossigen Einzel-, Doppelhdusern und Kettenhausern realisiert werden. Bei den
im Westen des Gebietes liegenden Gebauden befindet sich das zweite Vollgeschoss im
Dachraum. Damit orientiert sich die neue Bebauung in Bezug auf das Maf3 der baulichen
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Nutzung an den in der Umgebung vorhandenen Gebauden. Die verkehrliche ErschlieRung
erfolgt vom Kreisverkehr Krimmerstral3e aus Uber die bereits vorhandene Zufahrt. Von dort
ausgehend erschliel3t eine Ringstralie das Geléande, von der im Norden drei kurze Stichwege
abzweigen. Die Baugrundstiicke haben eine durchschnittliche GréRe von etwa 280 gm — die
Grolen schwanken zwischen 210 gm und 480 gm. Jeder Wohneinheit sind eine Garage und
ein privater Stellplatz (vor der Garage) zugeordnet. In den ErschlieRungsstraf3en sind etwa
20 offentliche Stellplatze vorgesehen. Im Eingangsbereich der neuen Siedlung ist ein
Kinderspielplatz geplant.

Auf dem Einzelgrundstiick an der Scharfstral3e sollen entweder zwei Doppelhduser oder zwei
kleine Mehrfamilienh&user entstehen, die sich in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung
an den Nachbargebauden orientieren.

Berlcksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange finden in dem Bebauungsplan 5.13/1 Bertcksichtigung. Im
Eingangsbereich des zukinftigen Wohngebietes wird eine 260 gm grof3e Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® festgesetzt. Eine weiterer rd. 120 gm umfassender- als
Grunflache festgesetzter - Bereich dient der Versickerung des Niederschlagswassers. Im
Sinne der Sicherstellung einer natirlichen Grundwasseranreicherung trifft  der
Bebauungsplan aul3erdem Festsetzungen zur Beschrankung von Bodenversiegelungen auf
privaten Grundstticken.

Die durch die vorgesehene Planung beabsichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
in einer Eingriffs- Ausgleichsrechnung bilanziert. Diese Bilanz kommt zu folgendem Ergebnis:

Der Ausgangszustand der Biotoptypen des ausgleichspflichtigen Bereiches hat einen Wert
von 88.067 OW. Der Zustand des o. g. Bereiches nach Bebauungsplan betragt 27.440 OW.
Daraus geht hervor, dass ein groer Teil der Eingriffe im Plangebiet selbst ausgeglichen
werden kann. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 60.627 OW. Dieser Restausgleich
soll auf einer Flache aulRerhalb des Plangebietes erfolgen. Die Firma E.ON stellt hierzu eine
3.566 gm groRe Flache in Kirchhellen (Gemarkung Kirchhellen, Flur 65, Teilflache des
Flurstiicks 201) zur Verfigung. Bei dieser Flache handelt es sich um eine so genannte
Okopoolflache, die im Vorgriff auf Eingriffe in Natur und Landschaft von der Firma E.ON
bereits als naturnaher Wald entwickelt wurde.

Aufgrund der Lage sind bedingt durch Verkehrslarm der A2 passive Larmschutzmalinahmen
notwendig.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gem&R § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Dieser Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplans als Teil der Begriindung beigefiigt.
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Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung

In der Offentlichkeitsbeteiligung (hier: Birgerversammlung am 27.05.2004) sind
Stellungnahmen eingegangen, die

- die VergroRerung der Grundsticks an der Stenkhoffstral3e

- die Errichtung einer Grinflache anstatt der Planung einer Bebauung

- die baulichen Struktur (Anzahl der Wohneinheiten, Auflockerung der Bebauung,
Einfligen in die Rheinbabensiedlung)

- den Erhalt der Baume

- die Einrichtung eines FuRwegeverbindung

- die Verlagerung des geplanten Spielplatzes

betreffen.

Diese Anregungen sind gepruft worden und sofern dies moglich war, bertcksichtigt worden.
In der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine weiteren Anregungen zu dem hier vorliegenden
Planverfahren eingereicht worden.

Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde eine Stellungnahme zur
Larmsituation eingereicht.

In dieser Stellungnahme wird angeregt, gebietsbezogen SchallschutzmalRnahmen
festzusetzen. Der Anregung wurde gefolgt.

Abwégung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Der Standort bietet sich fur die Anlage einer Wohnbebauung an. Eine stadtebauliche
Entwicklung dieses Standortes ist gem&fR Flachennutzungsplan angestrebt. Eine
Alternativenprifung fir diesen Standort ist unter den gegebenen Voraussetzungen nicht
notwendig.



