Stand Mai 2009

*do.i)y0q

Zusammenfassende Erklarung

gemal 8 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan Nr. 4.11/6

,, Gladbecker StraRe*



® Stadtplanungsamt

bottrop

Inhaltsverzeichnis

1. Lage des Plangebietes

2. Verfahrensablauf

3. Anlass und Ziele der Planung

4. Bertcksichtigung der Umweltbelange

5. Bericksichtigung der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

6. Abwagung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Stand Mai 2009



® Stadtplanungsamt Stand Mai 2009

bottrop

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bottrop-Mitte, dstlich der Gladbecker StralRe, stdlich der
StraBe Am Kirchschemmsbach und nordwestlich des Kirchschemmsbaches. Der
Geltungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.
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Quelle: Stadt Bottrop, 2006
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2.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 24.09.2009 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4.11/6 ,Gladbecker StralRe“ gefasst.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB in Verbindung mit den vom
Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand vom 19.10.2009 bis einschlie3lich 02.11.2009
statt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal3 §8 4 Abs.1 BauGB
mit Schreiben vom 28.09.2009 Uber die Planabsichten informiert und gebeten worden, hierzu
bis zum 02.11.2009 Stellung zu nehmen.

In seiner Sitzung am 13.03.2012 nahm der Rat der Stadt Bottrop das Ergebnis der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB und der Beteiligung von Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB) zur Kenntnis. Er billigte den
vorgelegten Planentwurf und beschloss die Offenlage.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemafl § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in
der Zeit vom 28.03.2012 bis einschliel3lich 30.04.2012. Parallel wurde die Beteiligung von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Durch Beschluss des Rates der Stadt Bottrop am 25.09.2012 ist der Bebauungsplan als
Satzung beschlossen worden.

Anlass und Ziele der Planung

Seit dem 19.02.1970 existiert fir den Bereich zwischen der Schubertstralle, der StralRe Am
Kirchschemmsbach, dem Kirchschemmsbach, der Overbeckstrale, der Richard-Wagner-
Strale, der sudlichen Grenze der Parkanlage und der Kirchhellener Strale der
Bebauungsplan Nr. 4.11/1 ,Lortzingstral3e“. Dieser Bebauungsplan wurde im Laufe der Zeit
insgesamt dreimal geédndert. Die letzte, am 05.07.1982 rechtskraftig gewordene Anderung
beriicksichtigt die Rechtsvorschriften der Baunutzungsverordnung von 1977, wéhrend dem
Ubrigen Planbereich die Verordnung von 1968 zu Grunde liegt. Diese Vorschriften lassen eine
Feinsteuerung im  Bereich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und
Vergnugungsstatten nur in einem sehr beschréankten Umfang zu. Aus Grinden der
Rechtssicherheit und insbesondere zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist es notwendig, neue planungsrechtliche Grundlagen zu schaffen.

Im Rahmen einer gerichtlichen Auseinandersetzung hat sich herausgestellt, dass der
Bebauungsplan Nr. 4.11/1 in Bezug auf verschiedene zeichnerische Festsetzungen fehlerhaft
ist. AuRBerdem liegt ein Teil der Wohnbebauung an der Stralle Am Kirchschemmsbach (Hs. Nr.
4 bis 16) im Geltungsbereich der Denkmalbereichssatzung ,Bergmannssiedlung Gladbecker
StraBe, Nordring, HoltfortstraRe, Am Kirchschemmsbach®, so dass im bestehenden
Bebauungsplan widersprichliche konkurrierende Satzungsinhalte bestehen. Daher hat der
Rat in seiner Sitzung am 07.03.2006 den Beschluss gefasst, ein Verfahren zur Aufhebung des
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fehlerbehafteten Bebauungsplanes 4.11/1 einzuleiten und fir die gleiche Flache einen neuen
Bebauungsplan aufzustellen.

Durch die SchlieBung des Autohauses CarGo an der Gladbecker Strae 162 hat sich eine
neue Situation ergeben, die eine Anpassung der bisherigen Planungsuberlegungen
erforderlich macht. Im Jahr 2008 wurde fir den Bereich eine Bauvoranfrage zur
Nutzungsanderung der Raumlichkeiten in Spielstatten eingereicht. Das Vorhaben ware nach
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4.11/1 an dieser Stelle zulassig. Allerdings wirde es
die Durchfiihrung der Planung fir den neuen Bebauungsplan Nr. 4.11/6 — der ja grade eine
Feinsteuerung im Bereich der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten zum Ziel hat — unmdéglich
machen bzw. wesentlich erschweren. Zur Sicherung der Bauleitplanung hat daher das
Bauaufsichtsamt zunadchst die Entscheidung Uber diese Voranfrage gemafll § 15 (1)
Baugesetzbuch (BauGB) fur die Dauer von 12 Monaten zuriickgestellt.

Um das stadtebauliche Ziel einer Feinsteuerung im Bereich der Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben und Vergnigungsstatten zu erreichen, wurden daher folgende
Beschliisse gefasst:

1. Ein Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4.11/1 wurde gefasst. Das
Aufhebungsverfahren wird aktuell nicht weitergefihrt.

2. Das Plangebiet wird an der Gladbecker Stral3e aufgeteilt. Fir den Bereich dstlich der
Gladbecker Stral3e wird der Bebauungsplan Nr. 4.11/6 aufgestellt und fir den Bereich
westlich der Gladbecker Strae der Bebauungsplan Nr. 4.11/9. Die Regelungen der
neu aufzustellenden Bebauungsplane tUberdecken die bestehenden Regelungen des
Bebauungsplanes 4.11/1 bis zu dessen Aufhebung.

3. Zur Sicherung der Bauleitplanung wird gemaR 8§ 14 ff BauGB fur den neuen
Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 4.11/6 eine Verdnderungssperre erlassen.
Diese soll fiur den Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens stadtebaulich
unerwiinschte Nutzungen verhindern und Fehlentwicklungen entgegenwirken.

Ziel des hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4.11/6 ist, neben der Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung, eine stadtnahe vertragliche
Gewerbeflachenentwicklung (Gewerbeflachenbedarf fur Mittelstand) zu forcieren, die
vorhandenen  Nutzungen, wie den Lebensmittelmarkt und den bestehenden
Gewerbefachbetrieb zu sichern und zu bestétigen. Wichtig ist auBerdem, in dem Verfahren
eine Vereinbarkeit mit der bestehenden Denkmalbereichssatzung zu erreichen.

Der Erhalt und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ist aus raumlich-strukturellen
und stadtebaulichen Griinden ein wesentlicher Hintergrund der hier vorliegenden Planung
(gemalR & 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: Planungsleitlinie - Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche).1 Die Innenstadt und das intakte Nebenzentrum Bottrop-Eigen sollen
strukturell erhalten und gefdrdert werden. Der Abfluss von Kaufkraft aus diesen
(Neben)Zentren soll verhindert werden. Der vorliegende Bebauungsplan soll dazu einen
Beitrag leisten.

1 Vgl. auch: § 2 Abs. 3 Satz 3 ROG: Schaffung der raumlichen Voraussetzungen fiir die Erhaltung der Innenstadt und der &rtlichen Versorgungsbereiche
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Dartber hinaus sollen Uber die Feinsteuerung von Nutzungen Vergnigungsstatten im
Plangebiet ausgeschlossen werden, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in dem
Plangebiet zu ermdglichen.

Des Weiteren sollen bestehende Nutzungen planungsrechtlich gesichert und
Rechtsunsicherheiten in Bezug auf die Denkmalbereichssatzung ausgerdumt werden.

AuRerdem ist eine Anpassung an die geltenden Rechtsvorschriften notwendig. In
Teilbereichen werden die Art der baulichen Nutzung, das MaRR der baulichen Nutzung und die
zulassigen Nutzungen in den einzelnen Baugebieten differenziert. Dies ist auch erforderlich,
um die Entwicklungsmdglichkeiten der Flache an aktuelle Anforderungen anzupassen.

Mit einem rechtskréaftigen Bebauungsplan kann zudem erreicht werden, dass die fir
Okologische Belange wichtige Grinflache in ihrem Bestand gesichert wird.

Bertcksichtigung der Umweltbelange

Die Umweltbelange finden in dem Bebauungsplan 6.11/7 ,Gladbecker Stralle*
Bericksichtigung.

Im Sinne der Sicherstellung einer natirlichen Grundwasseranreicherung trifft der
Bebauungsplan auRerdem Festsetzungen zur Beschrankung von Bodenversiegelungen.

Aufgrund der rdumlichen Dichte von Gewerbe und Wohnen, aber auch aufgrund der am
Plangebiet gelegenen vierstreifigen Gladbecker Stral3e ist das Thema Larm sehr differenziert
zu betrachten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(auch zur Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen) gemanR
Bundesimmissionsschutzgesetz sind die Ergebnisse der Untersuchungen als Festsetzungen
in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die offentliche Grinflache im 6stlichen Plangebiet bleibt erhalten und steht als Freiraum,
Spiel- und Erholungsflache weiterhin zur Verfugung. AulRerdem erfillt die Grunflache
vielfaltige dkologische Funktionen.

Die durch die vorgesehene Planung werden keine weitergehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft generiert.

Die im Umweltbericht dargestellten Umweltaspekte (vgl. Kapitel 2 des Umweltberichtes)
werden im Rahmen einer gerechten Abwéagung der 81 Abs.7 BauGB als Hinweis Eingang in
den vorliegenden Bebauungsplan finden (vgl. Kapitel F Nr. 5) um die stérkere
Berucksichtigung von  Umweltbelangen bei einer Neuplanung/Umnutzung des
Gewerbegebietes anzustof3en.

Dachbegriinung der Flachdacher, Begrinung der Parkplatze mit BAumen und Ausstattung der
Parkplatzflachen mit wassergebundenen Materialien sollen im Rahmen der Bauleitplanung



Oktober 2012

bottrop.

nicht verbindlich festgelegt werden, um die beabsichtigte gewerbliche Nutzung des
Plangebietes nicht einzuengen (vgl. Ziele der Planung, Kapitel A der Begrindung). Im
Rahmen der planerischen Zuriickhaltung wird auf Festsetzungen verzichtet, zugunsten einer
Umsetzbarkeit des Planziels.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemanR § 2a BauGB dargelegt und
bewertet. Dieser Umweltbericht wurde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bebauungsplans als Teil der Begriindung beigefiigt.

Der Bebauungsplan setzt nur geringe (das MalRl der baulichen Nutzung betreffende)
Veranderungen gegeniber dem bestehenden Planungsrecht fest. Im Wesentlichen ist eine
Feinsteuerung der zuldssigen Nutzungen in den einzelnen Baugebietstypologien Anlass des
Bebauungsplanes.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
dieser Planung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB dargestellt und bewertet. Eingriffe in den
Naturhaushalt, inklusiv des Artenschutzes sind nach Priufung nicht zu erwarten.
Ausgleichsmaflinahmen sind somit nicht zu treffen.

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Offentlichkeitsbeteiligung
In der Offentlichkeitsbeteiligung sind bspw. Stellungnahmen eingegangen, die

e die Eigentumsverhaltnisse

e den Altlastenverdacht

e die Nutzungsstruktur

e den Erhalt der Grinflache
betreffen.

Diese Anregungen sind gepruft worden und sofern dies maoglich war, bertcksichtigt worden.
In der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine weiteren Anregungen zu dem hier vorliegenden
Planverfahren eingereicht worden.

Behdrdenbeteiligung
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen
eingegangen,

e die die Versorgung Lage der Fernwarmeleitungen betreffen
e zentrenvertragliche Nutzungssteuerung
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6. Abwagung alternativer Planungsmaglichkeiten

Da der Bebauungsplan lberwiegend einer geordnete stadtebauliche Entwicklung der
vorhandenen Bebauung und Nutzung, sowie der Bestéatigung der Freiflachensituation
dient, ist eine Alternativenprifung, insbesondere im Hinblick auf die Standortpriifung nicht
moglich.

Bottrop, Oktober 2012



