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1. Lage des Plangebietes

Die Anderungsbereiche liegen im Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 2/2, 1. Anderung, nérdlich und siidlich der StraRe Fries Kamp.
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2. Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am 13.12.2005 hat der Rat der Stadt Bottrop den Beschluss zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/2 ,Schulze-Delitzsch-Straflie gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in Verbindung mit
den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer 14-
tédgigen Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 06.02.2006 bis 20.02.2006
statt. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind geméaR § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 23.01.2006 uber die Planabsichten informiert und gebe-
ten worden, hierzu bis zum 01.03.2006 Stellung zu nehmen.

In seiner Sitzung am 12.06.2007 nahm der Rat der Stadt Bottrop das Ergebnis der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung von Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Kenntnis. Er billigte den vorgelegten
Anderungsentwurf und beschloss die Offenlage.

Die ¢ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfs gemaR § 3 (2) BauGB fand in
der Zeit vom 30.08.2007 bis einschlief3lich 01.10.2007 statt.

Durch Beschluss des Rates der Stadt Bottrop am 11.03.2008 ist die 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 2/2 ,Schulze-Delitzsch-Stralle® als Satzung beschlossen
worden.
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3. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2/2 ist in der Fassung seiner 1. Anderung seit dem
20.11.1996 rechtskraftig. Er enthalt Festsetzungen, die seiner Zeit aus stadtbildge-
stalterischen Grinden und der Berilicksichtigung immissionsrechtlicher Belange zu
Stande gekommen sind. So wurde auf eine urspriinglich vorgesehene Wohnbe-
bauung im siddstlichen Teil des Plangebietes zu Gunsten einer Stellplatzanlage
verzichtet. Zwischenzeitlich hat sich im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 48 ,Schultenkamp® die immissionsrechtliche Situation durch
die beabsichtigte Aufgabe einer landwirtschaftlichen Intensivhutzung mit moglichen
erheblichen Geruchsbelastigungen geéandert. Daher erdffnet sich die Mdéglichkeit,
die Nutzung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2/2 zu tberdenken.

Die urspringliche Idee, an Stelle der Stellplatzanlage 0Ostlich des Kinderspielplat-
zes eine Wohnbebauung im Maf3stab der Umgebung vorzusehen, soll wieder auf-
gegriffen werden. Der notwendige Stellplatzbedarf kann auf bisher nicht bebauten
Flachen nordlich des ,Fries Kamp® gedeckt werden.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der oben beschriebenen
Konzeption soll durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/2 geschaffen
werden.

4. Bertcksichtigung der Umweltbelange

Im Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung und im Okologischen Fachbei-
trag werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen dieser Planung
im Sinne des § 2 (4) BauGB dargestellt und bewertet.

Auf der Rechtsgrundlage der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2/2 soll die
sudlich der Stral3e Fries Kamp vorhandene Stellplatzflache auf bisher unbebauten
Flachen nordlich der v.g. Verkehrsflache verlagert und die dann freigezogene Fl&-
che einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Durch die Planung von Wohnbebauung und Parkplatzen werden erhebliche Ein-
griffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die Beeintrachtigungen sowohl in den Be-
reichen Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Grundwasser als auch im Bereich
Klima hervorrufen.

Die zu erwartenden Eingriffe sind im Rahmen des Okologischen Fachbeitrages
bilanziert und MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
Eingriffsfolgen formuliert worden. Entsprechend der Eingriff- Ausgleichsbilanzie-
rung soll der sudlich des Schélsbaches gelegene Auenbereich in einer Gré3enord-
nung von ca. 4.700 gm extensiviert und 6kologisch aufgewertet werden. Ein voll-
standiger Ausgleich des Eingriffs wird damit sichergestellt.

Im Zuge des Monitoring ist zu Uberpriifen, dass eine Gartennutzung des nérdlichen
Uferrandstreifens unterbunden und das Bachauengehélz entwickelt wird. Die An-
pflanzung ist spatestens zur Pflanzperiode im Friihjahr durchzufihren.

Die Umsetzung der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen auf den Flachen sidlich
des Schdlsbaches (Eigentiumerin: Stadt Bottrop) soll zeithah zur Errichtung der
festgesetzten Bebauung im Anderungsplan erfolgen. Die siidliche Wiese im Be-
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reich der 4.700 gm groRBen Ausgleichsflache ist schnellstméglich zu extensivieren
(einschirige Mahd).

Im engeren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kdnnen
nicht systematisch und flachendeckend durch die Stadt Bottrop permanent Uber-
wacht und erfasst werden. Da die Stadt Bottrop keine umfassenden Umweltiiber-
wachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf entsprechende Informa-
tionen der zustéandigen Umweltbehodrden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse
Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zulei-
ten missen.

5. Berilcksichtigung der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB sind
von Privatpersonen Anregungen zu der vorgesehenen Planung vorgetragen wor-
den. Die Beteiligten befiirchteten, dass

e die Neubebauung zu erhdhten Larmbeeintrachtigungen auf Grund von
Schallreflektionen fiihren wird,

e der Parkplatz auf Grund seiner neuen Lage mehr von Fremd- und Dauer-
parkern genutzt wird, als von den eigentlichen Begunstigten,

o die Realisierung der MalRBhahme zu einer Benachteiligung der Anlieger in
bezug auf bereits bezahlte Erschlieungskosten fuhrt,

e die Neubebauung vorhandene Gérten verschattet,

e Ausweichflachen fur das Grundwasser beschnitten werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange gemall § 4 (1) BauGB ist von der Emscher Lippe Energie
GmbH darum gebeten worden, fir vorhandene Versorgungsleitungen eine Lei-
tungsrecht im bebauungsplan festzusetzen. Dieser Anregung ist gefolgt worden.

Die Anregungen der Privatpersonen sind geprift und mit nachfolgendem Ergebnis
den politischen Gremien und dem Rat der Stadt zur Beratung vorgelegt worden:

Eine erhthte Larmbeeintrachtigung durch die Neubebauung ist, wie eine hierzu
durchgefiihrte Untersuchung ergeben hat, fur die Hauser am Fries Kamp nicht zu
erwarten.

Offentlich-rechtliche ErschlieRungsbeitrage nach den §§ 127 ff BauGB sind nicht
erhoben worden. Vielmehr haben seinerzeit die Erwerber der Baugrundstiicke
ausschlieBBlich Zahlungen an den damaligen ErschlieBungstrager gezahlt. Ob der
ErschlieBungstrager auf Grund der vertraglichen Vereinbarungen mit den Grund-
stuckserwerbern verpflichtet ist eine Umverteilung bzw. anteilige Erstattungen vor-
zunehmen, kann nicht beurteilt werden.

Zu den ubrigen Anregungen war festzustellen, dass eine Fremdnutzung des neuen
Stellplatzbereiches durch verkehrliche MaRRnahmen (Sperrpfosten) unterbunden
werden kann. Auch die befirchtete Verschattung vorhandener Gérten (in den
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Sommermonaten) ist auf Grund der Lage der Neubebauung ebenso wenig gege-
ben, wie eine Beschneidung von Ausgleichsflachen fur das Grundwasser, da die
versiegelte Flache des Stellplatzbereiches durch die geplante Bebauung nur un-
wesentlich verandert wird.

Im Rahmen der Offenlage gemafl § 3 (2) BauGB sind von Privatpersonen keine
Anregungen vorgebracht worden. Von den Behdrden und Tragern offentlicher Be-
lange wurde lediglich von der Emscher Lippe GmbH um Anderung der Begrenzung
des Leitungsrechtes gebeten. Dieser Anregung ist gefolgt und der Anderungsent-
wurf entsprechend erganzt worden.



