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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemaR § 9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fur das Plangebiet werden zwei Allgemeine Wohngebiete (WA1+2) gemaR
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zulassig sind.

Zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die zuldssige Grundflache durch
Stellplatze, Garagen und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,65 iberschritten
werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In dem Aligemeinen Wohngebiet WA1 sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)
BauNVO, wie Garten-, Gewachshauser und Gerateschuppen nur innerhalb der
festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen zuldssig. Sie diirfen pro Wohneinheit
eine maximale Grundflache von 7,50 m? und eine maximale Firsthéhe von 2,50
m nicht Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 diirfen die Baugrenzen fiir ebenerdige
Terrassen, Terrassentrennwéande und Terrassenschranke zu den Gartenflachen
um bis zu 3,80 m uberschritten werden (§ 23 (3) BauNVO).

Tiefe der Abstandflachen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 I6sen Grenzgaragen an der 6stlichen
Plangebietsgrenze zu dem Grundstiick mit der Flurstlicksnummer 358, Flur 24
Uber die gesamte Lange keine Abstandflachen aus.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist héchstens 1 Wohnung je Hauseinheit
zulassig.

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22
BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1+2 sind auf den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsstellplatze und
-millstandorte sowie die Technikzentrale nur innerhalb der dafiir gem. § 9 (1) Nr.
4 und 22 BauGB festgesetzten Flachen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO). Der

Offentlichkeit zugeordnete Stellplétze sind auch innerhalb der Flache @ far
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zulassig.

Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachdacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

Fir je sechs Park- oder Stellplatze (ausgenommen Garagen) ist ein
mittelkroniger, heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm
zu pflanzen. Die Standorte der Bdume werden gesondert festgelegt. Die
Baumscheiben sind durch geeignete MalRnahmen, wie z. B. die Bepflanzung mit
bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu
schutzen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

Auf den festgesetzten privaten Griinflachen ist eine Obstwiese mit Obstbaum-
hochstdmmen mit blitenreicher Wildwiese in der Krautflur anzulegen. Die
Pflanzung hat nach DIN 18916 zu erfolgen. Die zu verwendende Mindestqualitét:
Hochstamm, Kronenansatz 1,80 und Stammumfang 16 bis 14 cm. Ein
Pflanzabstand von 10 bis 15 Meter ist einzuhalten. Die Obstwiese ist dauerhaft
zu erhalten. Zur Wieseneinsaat erfolgt eine Ansaat mit Saatgut heimischer
Herkunft mit einem Kréuter und Graseranteil von 50% zu 50%. Die Saatgut-
menge betragt 3,5 bis 4g/m?. Gegebenfalls ist als Saathelfer ein Fullstoff (Schrot)
zu verwenden. Bei den Krautern und Grasern muss es sich um Wildformen
gesicherter gebietsheimischer Herkiinfte (Westdeutsches Tiefland) und deren
Vermehrung handeln.

Die zu pflanzenden klein- bis mittelkronigen heimischen Laubbidume sind als
Ersatzpflanzungen fiir die entfallenden nach Baumschutzsatzung geschiitzten
Baume anzurechnen.

Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB)
mussen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von
Gebdauden in den nicht nur zum voriubergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauONW) die
Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR gemaR den ermittelten
und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 — Schallschutz
im Hochbau - erfiillt werden.

Nach auRen abschlieBende Umfassungsbauteile sind so auszufiihren, dass sie
entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-MaRe aufweisen:

Larmpegel- mafgeblicher erforderliches bewertetes
bereich AuRenlarmpegel | Schalldamm-MafR der AuRBenbauteile
nach DIN 4109 |La [dB(A)] erf. Rw,res. [dB(A)]

Wohnraume Bilrordume
1l 61-65 35 30
v 66 -70 40 35

Von den zuvor genannten MalRnahmen kann abgewichen werden, wenn
nachweislich aufgrund von Abschirmungen ausgefiihrter Geb&ude oder
gleichwertiger Anlagen dauerhaft geringere maRRgebliche AuRenldrmpegel
auftreten, die zu einer Abstufung der festgesetzten Larmpegelbereiche fiihren.
Der Nachweis hierfur ist im Einzelfall gutachterlich zu erbringen.

In den tUberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern innerhalb der
gekennzeichneten Abgrenzung der Larmpegelbereiche Ill und IV (LPB Ill und
LPB IV) sind schallgeddmmte Luftungen vorzusehen. Die schallgedammte
Luftung ist nicht erforderlich, wenn nur oder zusétzliche Fenster, die der
Bellftung dienen, in Fassaden auRerhalb dieser Larmpegelbereiche liegen.

ll. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m.

1.

2.

3.

3.

§ 86 (4) BauO NW

Déacher

In dem WA1+2 sind fiir die Hauptbaukorper nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von = 15° zuldssig. Baulich zusammenhangende
Geb&udegruppen (Hauptbaukdrper) sind mit der gleichen Dachform,
Dacheindeckung, Dachneigung auszufiihren.

Dachaufbauten / Nebengiebel

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zulédssig. Die Gesamtlange
der Dachgauben und Dachaufbauten darf 65% der zugehérigen
Gebdaudeseite (ohne Dachuberstand) - bei Doppelhdusern ist die jeweilige
Gebaudeseite auf dem einzelnen Antragsgrundstiick maRgeblich - nicht
Uberschreiten. Im Bereich des Spitzbodens sind Dachgauben und
Dacheinschnitte nicht zulassig.

Fassade
Baulich zusammenhédngende Gebaudegruppen (Hauptbaukdrper) sind mit
der gleichen Gestaltung und Oberflachenstruktur der AuRenwénde

auszufiihren.

Einfriedungen

3.1 Einfriedungen, die an eine 6ffentliche Verkehrsflache oder an eine mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache angrenzen, sind nur als Hecken
zulassig. Begleitend zu diesen Heckenpflanzungen sind auch Zdune und
offene Gelander bis zu 1,20 m H6he an der von der Verkehrsflache
abgewandten Seite zuldssig. Daruber hinaus sind sonstige Einfriedungen bis
zu einer H6he von maximal 1,00 m zulassig. Folgende Heckenarten sind zu
verwenden:

Berberis thunbergii/ Thunberg-Berberitze

Berberis thunbergii Atropurpurea/Blut-Berberitze

Carpinus betulus/ Hainbuche

Fagus sylvatica/ Rotbuche

Ligustrum vulgare Atrovirens/ Liguster Atrovirens

Taxus baccata/ Européische Eibe

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 sind bauliche Einfriedungen zum
Zwecke des Sichtschutzes (z. B. Mauern, Flechtzaune) nur in
Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlieRen, bis zu
einer Tiefe von max. 3,80 m und einer H6he von max. 2,00 m zulassig.

3.2 Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine

dreiseitige Umgrenzung von den privaten StraBenverkehrsflachen her nicht
eingesehen werden kdnnen.

lll. Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren
sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der

RAG Aktiengesellschaft,
44620 Herne

Kontakt aufzunehmen.

IV.Hinweise

1.

2.

3.

4,

5.

6.

Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und /
oder andere organoleptische Auffilligkeiten festgestellt, so sind die
Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Bodenschutz-
behérde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere
Bodenschutzbehérde der Stadt Bottrop entscheidet tiber das weitere
Vorgehen.

Fir die Erdarbeiten ist eine fachgutachterliche Begleitung vorzusehen.

Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren
Denkmalbehérde und der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle
Munster (Tel. 02511591 891 1) unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG).

Kampfmittel

Im Plangebiet wurden eindeutige Hinweise auf eine

Kampfmittelbelastung festgestellt (vereinzelte Bombardierungen, 3

vermutl. Blindgangereinschlagstellen). Es sind nachstehende

MaRnahmen erforderlich:

e Bearbeitung der vermutlichen Blindgangereinschlagstellen Nr. 2047,
2048 und 2049

e Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich
der Bombardierung
Auf das Merkblatt der Bezirksregierung Arnsberg wird hingewiesen.
Abstimmung eines Termins mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Der Fachbereich 30/2 der Stadt Bottrop bittet um Mitteilung des
Baubeginns, um ein Absuchen des Grundstiicks entsprechend
vorzubereiten.

Vogelschutzzeit

Gegebenenfalls erforderliche Rodungsmafnahmen sind geman § 39
(8) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz ausschlieRlich au3erhalb der
Vogelschutzzeit (01. Marz bis. 30. September) durchzufiihren.

Abbrucharbeiten

Der Abriss der Gebaude ist nur im Zeitraum Mitte/Ende August bis
Mitte/Ende April durchzufiihren.

Einsehbarkeit von DIN-Vorschriften

Soweit in Festsetzungen dieses Bebauungsplans auf DIN-Vorschriften
Bezug genommen worden ist, kdnnen diese bei Bedarf im Fachbereich
Umwelt und Griin der Stadt Bottrop, Brakerstrale 74 in 46238 Bottrop

eingesehen werden.

Bestandsangaben (stnd 14012015

Wohngebaude mit o
Hausnummer urgrenze
SEE e Flurstiicksgrenze
Nebengebaude Flurstiicksnummer
P a— Topographische
% Umrisslinie
abzubrechendes
i ‘ Gebaude

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit

dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
werden als richtig bescheinigt.

|
|
i
|

Bottrop,/den

Ahrstra' e 54, 53945 Blankenheim
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
18.02.2014 beschlossen, fiir den Bereich zwischen
Bergendahistralle, HeimannstraRe, dem
Grundstiick der Kirchengemeinde an der
Paul-Gehardt-Allee und den riickwértigen Grenzen
der Wohnbaugrundstiicke an der Reulstralle den
Bebauungsplan Nr. 7.12/1 "Heimannstralle /
Bergendahlstralle" aufzustellen.

Bottrop, den O, D). 204}

Der Oberbiirgermeister

Die friihzeitige Burgerbeteiligung an der
Bauleitplanung gemag § 3 (1) BauGB in
Verbindung mit den vom Rat der Stadt
beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer
14-tagigen Auslegung der Planunterlagen in der
Zeit vom 02.04.2014 bis einschlieBlich 16.04.2014
sowie einer 6ffentlichen Blrgerversammlung am
03.05.2016 statt.

Bottrop, den 24. 66. 204)

Der Oberbirgermeister
iLA.

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 02.01.2017
bis einschlieBlich 02.02.2017 6ffentlich ausgelegen.

Bottrop, den €2 06. 204%

Der Oberbirgermeister
iLA.

Dieser Bebauungsplan gehdért zum Beschluss des
Rates der Stadt vom 46.08, A& }¥durch den der
Plan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen
worden ist.

Bottrop, den 0%, 0L 20 A}

Der Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
sowie Ort und Zeit der Méglichkeit zur
Einsichtnahme in den Plan und die Begriindung
sind am % Ut 2043 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Bottrop, den /4. D}, 204}

Der Oberbiirgermeister
LA.

Zeichenerklarung

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4

0

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o)
TR

offene Bauweise

Baugrenze

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
—

offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz

private Gemeinschaftsgriinflaiche

Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

@

Abgrenzung der Larmpegelbereiche
(siehe planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.1)

Sonstige Planzeichen
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Fahrrecht zugunsten der Entsorgungsbetriebe und Rettungsdienste
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger

Gehrecht zugunsten der Anlieger

Umgrenzung von Fléchen flr
Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen

Zweckbestimmung:
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Garagen/Stellplétze
Gemeinschaftsmillstandorte
Nebenanlage

Technikzentrale

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bemaliung

ll. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 Bauonw)

SD

Satteldach — Haupffirstrichtung

lll. Sonstige Darstellungen
(ohne Festsetzungscharakter)

bottrop.

Gebéaude mit Terrasse Geratebox

Anordnung Stellplatze Anordnung Garagen
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Bebauungsplan Nr. 7.12/1
"Heimannstrale /

Bergendahistrale"

Mafstab 1:500

Der Bebauungsplan besteht aus:
- 1 Blatt Grundriss
Anlagen:

- Begrundung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294))

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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