de“

D)
— <
- C
O o
M o©
< S
= o
c
© o
O o
" O
=y
c
> 2
3 S O
c T =
g O
5 O (H
2 M =
m.
E
(V)]

*do.i)yoq

y—

=22

/

/

Begrindung

Stand Januar 2017



Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® Inhalt

Stand:
Seite:

Anlass und Ziele der Planung

Raumlicher Geltungsbereich

Planungsrechtliche Situation

© g k~ w NP

Landes- und Regionalplanung

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan Nr. 36 ,,Gewerbegebiet Brandenheide*
Landschaftsplan

Umweltleitplan

UVP-Pflicht

Beschreibung des Bestandes

© gk~ w NP

Stadtebauliche Situation

Verkehr

Umwelt

Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)
Denkmalschutz und Denkmalpflege

Altlasten

Stadtebauliche Konzeption

o g bk w NP

Stadtebauliche Konzeption
Verkehrliche Auswirkungen
Immissionen

Entwasserung

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Artenschutz

Januar 2017
2



Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® Inhalt

Stand:
Seite:

Planinhalte - Begrindung der Festsetzungen im

Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.2 Mal der baulichen Nutzung

1.3 Bauweise und Baugrenzen

1.4 Verkehrsflachen

1.5 Ver- und Entsorgung

1.6 Grunflachen

1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

1.8 Immissionsschutz
Festsetzungen geméaR § 86 Bauordnung NRW
Kennzeichnungen
Sonstige Hinweise

Bodenordnung

Planungsstatistik

Umweltbericht

o g bk w NP

Lage des Plangebiets im Raum

Planerische Vorgaben

Inhalt und Ziel des Planvorhabens

Potentielle Auswirkungen des Planvorhabens
Darstellung einschlagiger Fachgesetze

Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes / Prognose
Uber die Umweltauswirkung der Planung

Boden / Altlasten

6.1.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes
(Ist-Zustand)

6.1.2 Beschreibung und Bewertung der Planung /
Auswirkung der Planung

Januar 2017
3



6.2

6.3

6.4

6.5

10.

Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® Inhalt

Stand:
Seite:

Realnutzung, Biotoptypen und biologische Vielfalt (Pflanzen

und Tiere)

6.2.1 Methodik

6.2.2 Beschreibung und 6kologische Bewertung des
Plangebietes

6.2.3 Beschreibung und Bewertung der Planung /
Auswirkung der Planung

6.2.4 Artenschutzrechtliche Bewertung gemali § 44
BNatSchG ff

Oberflachenwasser/Grundwasser
6.3.1 Oberflachengewésser
6.3.2 Grundwasser

6.3.3 Niederschlagswasser
Klima/Lufthygiene

6.4.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes
(Ist-Zustand)

6.4.2 Beschreibung und Bewertung der Planung /
Auswirkung der Planung

Menschen

6.5.1 Larmbeurteilung
6.5.2 Landschaftsbild und Erholung

Kultur- und Sachguter/Denkmalschutz

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Geplante Mallnahmen des Monitoring
Planungsvariante
Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Planungsgrundlagen

Januar 2017
4



Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® A. Anlass und Ziele der Planung
B. Raumlicher Geltungsbereich

Stand: Januar 2017
Seite: 5

A. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 36 ,Gewerbegebiet Brandenheide® ist seit dem
05.01.2000 rechtskraftig. Vor dem Hintergrund dringend bendétigter Ge-
werbeflachen war es Ziel der Planung, Flachen zwischen der Hege-
straBe und der StraBe Brandenheide einer gewerblichen und gemisch-
ten Nutzung zuzufihren. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes sind
zwischenzeitlich entlang der HegestralRe und der StraRe Brandenheide
Neubauvorhaben realisiert worden. Eine Umsetzung der tbrigen Fest-
setzungen wurde durch die problematischen Grundwasserverhaltnisse
und die damit verbundenen Probleme der Niederschlagswasserbeseiti-
gung erschwert. Da es jedoch nach wie vor Ziel der Stadt ist, Gewerbe-
flachen zu entwickeln, wurde eine Loésung fir die Entwasserungsprob-
lematik erarbeitet.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, weil das Ober-
landesgericht Hamm im Rahmen eines Rechtstreits in einer Umlegungs-
sache zu der Auffassung gelangt ist, dass der Bebauungsplan Nr. 36
Rechtsfehler beinhaltet. Um die Rechtssicherheit des Planes zu gewéhr-
leisten sollen daher im Rahmen der Neuaufstellung des Planes die vom
OLG angefiihrten Probleme aufgegriffen und beseitigt werden.

B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 36 gehdrt zum Ortsteil Bottrop
Kirchhellen / Grafenwald. Es liegt nordlich der HegestraRe und wird in
etwa begrenzt von der Hegestral3e, der Ostlichen Grenze des Bebau-
ungsplanes Nr. 3/1 ,Gewerbegebiet HegestralRe“ und der Stral3e Bran-
denheide, die im o6stlichen Plangebiet gleichzeitig die Stadtgrenze zu
Gladbeck bildet.
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Der raumliche Geltungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan
dargestellt. Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt ca. 9,02 ha.

=i
=
=

g 1

Das Plangebiet wurde gegeniiber dem Ursprungsplan Nr. 36 verkleinert.
Die nérdlich der StraRe Brandenheide liegenden Flachen wurden nicht
mehr mit einbezogen. Dort waren ursprunglich Regelungen zur Ablei-
tung des Regenwassers in die Boye vorgesehen. Da die Entwasserung
aber nun anderweitig erfolgen soll — Uber einen Regenwasserkanal
Richtung Hegestral3e und von dort aus in die Boye — gibt es fir die Fla-
chen ndrdlich der Strale Brandenheide keinen planungsrechtlichen
Handlungsbedarf mehr.
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C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Miinster — Teilabschnitt Em-
scher-Lippe — stellt das Gebiet zwischen HegestralRe und der Stral3e
Brandenheide als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

2. Flachennutzungsplan

Der 2004 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt das Gebiet
ndrdlich der HegestralRe, zwischen der Hegestrale und der Stral3e
Brandenheide als gemischte Bauflache und als gewerbliche Bauflache
dar. Der Strallenzug Brandenheide / Giesenheide ist als Verkehrs- und
Sammelstralle dargestellt. Die in Aussicht genommenen Regelungen
des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Bebauungsplan Nr. 36 ,,Gewerbegebiet Brandenheide“

Fir das Plangebiet besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 36 ,Gewer-
begebiet Brandenheide“ in der Fassung der 1. Anderung, dessen Gel-
tungsbereich sich jedoch weiter nach Norden erstreckt. Der Ursprungs-
plan ist seit dem 05.01.2000 wirksam. Die 1. Anderung wurde am
07.02.2004 rechtskraftig. Der neue Bebauungsplan Nr. 36/1 (bernimmt
fir seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des bestehenden Bebau-
ungsplans. Lediglich im ndrdlichen Teil der geplanten Stral3e Branden-
heide &ndert sich der Zuschnitt der Stralenverkehrsflache geringfugig
um eine Aufweitung der Kurve zu ermdéglichen und so die Befahrbarkeit
mit Lkw zu verbessern.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 36/1 wird der Bebau-
ungsplan Nr. 36 aufgehoben. Das OLG Hamm hat den Bebauungsplan
Nr. 36 als fehlerhaft beurteilt, da die Beeintrachtigung der Mischgebiete
durch Larmimmissionen unzureichend ermittelt und fehlerhaft bewertet
worden sei. Zudem sei der Ausgleich fur die entstehenden Eingriffe auf
privaten Griunflachen vorgenommen worden, ohne die Auswirkungen
dieser Festsetzungen auf die Position der betroffenen Grundstiicksei-
gentimer zu ermitteln und zutreffend zu bewerten. Insgesamt leide der
Plan damit unter Abwégungsfehlern.

4, Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
der Stadt Bottrop.
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5. Umweltleitplan

Der Umweltleitplan enthalt fir das Plangebiet folgende Darstellungen
bzw. Ziele:

= fur eine Teilflache im westlichen Plangebiet die Darstellung Empfindli-
che Boden und das Ziel Vermeidung von Versiegelung / Bebauung
und Schadstoffeintragen (diese Teilflache wird im Bebauungsplan als
offentliche Grunflache festgesetzt),

= fir den bislang unbebauten Teil des Plangebietes die Darstellung
Klimaausgleichsrdume (Park-, Freiland- und Gewésserklima) und das
Ziel Erhalt und Entwicklung von Raumen zum Klimaausgleich und
Luftaustausch,

= die Darstellungen Besondere Larmquellen (Industrie und Gewerbe
bzw. Gemengelagen) und das Ziel Schallschutz, Neuordnung / Be-
triebsverlegung, Detailanalysen erforderlich und

= flr einen Streifen im 6stlichen Plangebiet die Darstellung Wertvolle
Biotopstrukturen mit hoher Bedeutung fir die Biotopfunktion und das
Ziel keine Inanspruchnahme der Flache / Erhalt (diese Teilflache wird
im Bebauungsplan als Grinflache festgesetzt).

6. UVP-Pflicht

Entsprechend der Anlage 1, Punkt 18.7.2 des Gesetzes zur Umweltver-
traglichkeitsprifung ist bei dem Schwellenwert von 20.000 gm bis weni-
ger als 100.000 gm der zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 (2)
der Baunutzungsverordnung oder einer festgesetzten Grundflache eine
Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorzusehen. Dieser Schwellen-
wert durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache erreicht.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® han-
delt es sich um die Uberarbeitung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 36 ,Gewerbegebiet Brandenheide®. Dieser alte Bebauungsplan ist
fehlerhaft und wird daher im Prallelferfahren aufgehoben.

Sowohl die Umweltprifung des Altplanes, als auch die Umweltprifung
gemal §2a BauGB zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 36/1, welche
sich ja auf die Schutzguter des UVPG beziehen, stellen dar, dass keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben, die nicht an-
gemessen auszugleichen sind.

Daruiber hinaus sind keine Schutzgiter und -gebiete gemanR Pkt. 2.3 ff
der Anlage 2 zum UVPG betroffen.

Somit ist der Bebauungsplan als nicht UVP-pflichtig einzustufen.



Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® D. Beschreibung des Bestandes

Stand: Januar 2017
Seite: 9

D Beschreibung des Bestandes

1. Stadtebauliche Situation

Der Uberwiegende Teil des Gelandes wird zur Zeit landwirtschaftlich
genutzt. An der Hegestral3e und vereinzelt an der StraBe Brandenheide
ist eine Wohnnutzung anzutreffen. Im stidéstlichen Teil des Plangebie-
tes befindet sich ein groRerer Gartencenter mit angrenzenden Betriebs-
wohngeb&uden (Brandenheide 9 und 11). Auf der Nordostseite der
Brandenheide, auf dem Gebiet der Stadt Gladbeck, befindet sich der
landwirtschaftliche Betrieb Rensing. Westlich grenzt der Planbereich an
das Gewerbegebiet HegestralRe, im Norden und im Osten an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Auf der Sidseite der HegestralRe ist eine
StralRenrandbebauung (Wohngebaude) vorhanden.

2. Verkehr

Die zu Uberplanende Flache grenzt unmittelbar an die HegestralRe. Die
HaupterschlieBung des geplanten Gewerbegebietes soll tiber die noch
herzustellende Stral3e Giesenheide und die Strae Brandenheide erfol-
gen. Durch die Anbindung der HegestralRe an die L 623 (vormals B 223)
ist auch der Anschluss an das Uberortliche Straf3ennetz sicher gestelit.
Etwa 0,5 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt verlauft in Nord-Sid-
Richtung die BAB A 31, etwa 1,5 km Luftlinie entfernt in Ost-West-
Richtung die BAB A 2.

3. Umwelt

Der im Osten des Plangebietes gelegene Gartencenter sowie die nord-
lich liegenden Wohnh&user werden von einer etwa 190 m langen Baum-
hecke mit Pappeln und Birken begrenzt. Westlich schlief3t sich eine
Ackerflache an, die kiinftig gewerblich genutzt werden soll.

Unter Umweltgesichtspunkten sind insbesondere die bauliche Inan-
spruchnahme einer bislang unversiegelten Flache sowie die Auswirkun-
gen der geplanten gewerblichen Nutzung auf die umliegenden Nutzun-
gen (Wohnnutzungen in den angrenzenden Gebieten, landwirtschaftli-
cher Betrieb auf Gladbecker Gebiet) zu betrachten. Relevant sind dabei
sowohl die Emissionen der kinftigen Betriebe, als auch die durch den
zusatzlichen Verkehr entstehenden Belastungen. Einzelheiten sind den
Kapiteln ,,E — Stadtebauliche Konzeption, verkehrliche und schalltechni-
sche Auswirkungen, Entwasserung und Kompensationsbedarf” und ,I —
Umweltbericht® zu entnehmen.
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4.  Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Anlagen der Ver- und Entsorgung sind in der Hegestral3e und der Stra-
3e Brandenheide zum Teil schon vorhanden. Teilweise missen sie aber
auch neu geschaffen werden. Dies gilt beispielsweise fir den Bereich
der geplanten StralRe Giesenheide und fir die zur Ableitung des Re-
genwassers erforderlichen Anlagen.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Anlagen, die durch das
Denkmalschutzgesetz geschitzt sind oder geschiitzt werden mussen.

6. Altlasten

Das Plangebiet wird im Altlastenkataster der Stadt Bottrop nicht als Ver-
dachtsflache gefiihrt.
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E. Stadtebauliche Konzeption

1. Stadtebauliche Konzeption

Auf Grund dringend bendtigter Gewerbegrundstiicke sollen Flachen
westlich der StraRe Brandenheide sowie beiderseits der geplanten Stra-
Be Giesenheide einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Dartber
hinaus ist entlang der Hegestra3e bzw. im ndrdlichen Abschnitt der
Stral3e Brandenheide eine gemischte Nutzung vorgesehen, die das be-
reits vorhandene Nutzungsspektrum erganzen soll.

Die Bebauung des Gelédndes selbst soll eine Hohe von 3 Geschossen
nicht Gberschreiten. In den Mischgebieten ist eine Wohnnutzung nur in
den Vordergebauden zulassig.

Die Mischgebiete sind direkt an die Hegestral3e bzw. an die Stral3e
Brandenheide angebunden. Die ErschlieRung der Gewerbegebiete er-
folgt im Wesentlichen tber die zukiinftige Stral3e Giesenheide und tber
die StraRe Brandenheide. Der vorhandene Gartenbaubetrieb ist eben-
falls direkt an die HegestraRe angeschlossen.

Grunflachen sind zwischen den Mischgebieten und Gewerbegebieten
vorgesehen. Diese Grinflachen tragen zum Einen zur raumlichen Tren-
nung zwischen den unterschiedlichen Nutzungen bei und werden zum
Anderen auch fir AusgleichsmalRnhahmen herangezogen, die wegen der
bereits auf der Grundlage des Ursprungsplans erfolgten und der noch zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich sind. Eben-
falls fir AusgleichsmaRnahmen herangezogen wird die im westlichen
Teil des Plangebietes vorgesehene offentliche Griinflache.

2. Verkehrliche Auswirkungen

Die Ingenieurgesellschaft LINDSCHULTE + KLOPPE hat die verkehrli-
chen Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes sowie die Kapazi-
tat und die Verkehrsqualitat der angrenzenden Knotenpunkte unter-
sucht. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

,In der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurde die durch die geplan-
ten Nutzungen entstehende Neuverkehrsmenge abgeschatzt und die
zuklnftige Verkehrssituation nach Realisierung der Planung an den fol-
genden Knotenpunkten bewertet:

= Bottroper Stral3e / Drof3lingstralRe
= Bottroper StralRe / HegestralRe / Vossundern
= Hegestralie / Brandenheide bzw. HegestralRe / Giesenheide

Die Abschatzung der Verkehrserzeugung basiert auf folgende Ein-
gangsgrofien:
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= Kleinteiliges Gewerbe auf 34.610 m2 Nettobaulandflache
= 30 Wohneinheiten entlang der der HegestralRe

Das durch die Planung erzeugte Verkehrsaufkommen betragt 1.846 Kfz-
Fahrten am Tag. Vormittags werden maximal 185 Kfz/h und nachmittags
maximal 187 Kfz/h prognostiziert.

Die Neuverkehre wurden auf Basis einer Netzbetrachtung in Abstim-
mung mit der Stadt Bottrop auf das Stral3ennetz verteilt. Dabei wurde
davon ausgegangen, dass nach Realisierung der Planung die Zufahrt
Brandenheide am bestehenden Knotenpunkt Hegestral3e / Brandenhei-
de abgebunden wird. Die bestehenden Verkehre wurden daher vom
Knotenpunkt HegestraRe / Brandenheide auf den geplanten Knoten-
punkt HegestralRe / Giesenheide verlagert. Um Unsicherheiten bei der
Abschéatzung der Neuverkehrsmenge sowie bei der Verkehrsverteilung
auszugleichen, wurde die 1,5-fache Menge der Neuverkehre bei der
Berechnung der Prognosebelastung im Sinne einer Betrachtung auf der
sicheren Seite (worst-case) berticksichtigt.

Die Leistungsfahigkeitsanalyse wurde fir drei Betrachtungsfdlle Be-
stand, Nullfall 2025 und Prognose 2025 jeweils fiir die vormittagliche
und nachmittagliche Spitzenstunde durchgefuhrt. Der Bestand basiert
auf Zahldaten vom April 2013. Da sich die Nutzungen im Umfeld seit-
dem nicht verandert haben, sind die Verkehrsbelastungszahlen hinrei-
chend aktuell. Im Nullfall 2025 wurde eine allgemeine Verkehrssteige-
rung von 0,4% pro Jahr (ausgehend vom Jahr 2013) entsprechend der
Angaben der Stadt Bottrop bertcksichtigt. Die Prognose 2025 baut auf
den Nullfall 2025 auf und beinhaltet zusatzlich das durch die Planung
erzeugte Verkehrsautfkommen. Im Sinne einer Betrachtung auf der si-
cheren Seite (worst-case) wurden die Spitzenstundenbelastungen der
Knotenpunkte mit der Spitzenstundenbelastung der Verkehrserzeugung
Uberlagert.

Die Leistungsfahigkeitsanalyse fur den verkehrsabhangig gesteuerten
signalisierten Knotenpunkt Bottroper Stral3e / Hegestral3e / Vossun-
dern basiert verfahrensbedingt auf einer Festzeitsteuerung mit mittleren
Freigabezeiten. Die Griunzeiten wurden zeitgleich zur Verkehrszéhlung
durch Videoaufnahmen erfasst und hieraus unter Verwendung der Zwi-
schenzeiten und des bestehenden Phasenablaufplans die mittleren
Freigabezeiten ermittelt.

Die Leistungsfahigkeitsanalyse weist an diesem Knotenpunkt fir den
Uiberwiegenden Anteil der Verkehrsstrome in beiden Zeitbereichen und
in allen drei Betrachtungsfallen sehr gute bis befriedigende Qualitatsstu-
fen nach. Die Ausnahme bildet nachmittags der durchsetzende Linksab-
bieger der ndrdlichen Zufahrt Bottroper Straf3e: dieser wird schon im
Bestand mit der Qualitatsstufe D bewertet. Bereits im Nullfall ist dieser
Strom nicht mehr leistungsfahig, die Qualitatsstufe sinkt auf E und im
Prognosefall auf F.

Die ubrigen Strome verfigen aber tber genltigend Kapazitatsreserven,
so dass das bestehende Signalprogramm angepasst werden kann. Eine
Anpassung mit dem Ziel die mittlere Umlaufzeit zu verkirzen und somit
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die Anzahl der Umlaufe zu erhéhen steigert die Kapazitat der durchset-
zenden Linksabbieger beim Phasenwechsel. Die Qualitatsstufe des kriti-
schen Linksabbiegers in der nérdlichen Zufahrt kann so im Prognosefall
auf D verbessert werden. Darlber hinaus steigen durch die Anpassung
des Signalprogramms die Qualitatsstufen der tbrigen durchsetzenden
Linksabbiegestrome von C auf B und des Mischstroms der sudlichen
Zufahrt von B auf A.

Der Knotenpunkt Hegestral3e / Brandenheide bzw. Hegestral3e / Gie-
senheide erhélt in beiden Zeitbereichen und in allen drei Betrachtungs-
fallen sehr gute Qualitatsstufen. Im Prognosefall wurde ein Minimal-
ausbau des Knotenpunkts Hegestral3e / Giesenheide ohne gesonderte
Abbiegefahrstreifen angenommen.

An der untergeordneten Zufahrt Drof3lingstrafle des Knotenpunkts
Bottroper Straf3e / Drof3lingstraRe wird der Verkehr schon unter heuti-
gen Bedingungen in beiden Zeitbereichen mit der Qualitatsstufe E be-
wertet. Im Prognosefall sinkt die Qualitatsstufe nachmittags auf F.

Die Beobachtung des Riickstaus in der Zufahrt Drof3lingstral3e zeigt
vormittags vereinzelte Rulckstauereignisse. Nachmittags ist aufgrund
von verdnderten Lastrichtungen auf der Bottroper StrafRe der Riickstau
ausgepragter. Ein kontinuierliches Anwachsen des Ruckstaus wurde
nicht beobachtet. Stattdessen werden die Rickstauereignisse aufgrund
der geringen Verkehrsbelastung in der Zufahrt Drof3lingstrafRe wiederholt
abgebaut.

Um die Leistungsfahigkeit an diesem Knotenpunkt auch im Prognosefall
zu gewabhrleisten, werden verkehrsorganisatorische Mal3nhahmen emp-
fohlen. Denkbar ist ein Abpollern der Stral3e Brandenheide an der Gren-
ze des Plangebiets mit dem Ziel, insbesondere den Quellverkehr Gber
die DroRlingstralle zu vermeiden. In einem solchen Fall wirde das
Plangebiet ausschlieBlich Uber die Stralle Giesenheide erschlossen
werden. In einem Szenario, das diese MaRRnahme beriicksichtigt, weist
die Leistungsfahigkeitsanalyse fur die Knotenpunkte Bottroper Straf3e /
HegestralRe / Vossundern und HegestralRe / Giesenheide einen leis-
tungsfahigen Verkehrsablauf nach.“

Einzelheiten sind der Verkehrsuntersuchung zu enthehmen.

3. Immissionen

Die Auswirkungen des Verkehrs- und Gewerbeldrms auf die vorhandene
und geplante Nutzung wurden im Rahmen von zwei Gutachten ermittelt.

Aufgrund der Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Griin? wur-
den im Bebauungsplan Bereiche festgesetzt, die mit Emissionskontin-

! ,Verkehrsuntersuchung (Uberarbeitung) zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Bran-

denheide’ in Bottrop“, LINDSCHULTE + KLOPPE Ingenieurgesellschaft mbH, Dis-
seldorf, 27.07.2015, Seiten 27 und 28

.Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide’, hier: Gewerbelarm - Vor-
belastung und Kontingentierung“, Fachbereich Umwelt und Griin (68) der Stadt
Bottrop, 22.06.2015
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genten (Lgk) nach DIN 45691 versehen sind. Uber das Instrument der
Emissionskontingente kann eine mit der bestehenden Bebauung ver-
tragliche Gewerbeentwicklung erfolgen, da die méglichen Emissionen so
berechnet werden, dass alle in der Nachbarschaft festgelegten Richt-
werte nach TA Larm eingehalten werden. Durch die Kontingente wird
zudem sichergestellt, dass nicht ein zuerst angesiedelter Betrieb so viel
Larm erzeugt, dass weitere Betriebe im Baugenehmigungsverfahren
deutlich eingeschrankt wéaren. Damit wird ein Ausgleich zwischen den
einzelnen Betrieben und Anlagen auf den gewerblichen Flachen herge-
stellt. Gleichzeitig ergibt sich ein Rechtsanspruch auf ein bestimmtes
Emissionspotenzial fur jede Flache. Die Emissionskontingente umfassen
die von den Betriebsgrundstiicken ausgehenden Anlagen- und Ver-
kehrsgerausche.

Die Festlegung der Emissionskontingente wurde entsprechend der DIN
45691 vorgenommen. Dabei wurde der Bereich des Gartencenters in
zwei Teilflachen untergliedert (entlang des Planzeichens zur Abgren-
zung unterschiedlicher Nutzungen ,Knddellinie®). Der grofiere, nordliche
Teil (E 6) umfasst das AufRengelande und das Betriebsgebaude des
Gartencenters, so dass der Betrieb im Bestand und fir Erweiterungen
gesichert ist. Der kleinere, stdliche Teil entlang der HegestralRe (E 7)
umfasst den Parkplatz des Gartencenters. Damit wird der Parkplatznut-
zung durch einen hdheren Schallleistungspegel (am Tag 60 dB(A)/gm)
Rechnung getragen.

In der Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt und Griin wurde zudem
die Gewerbeflache oOstlich der geplanten Stral3e Giesenheide in zwei
Bereiche unterteilt. Der noérdliche Teil wurde nicht mit Emissionskontin-
genten versehen, da es sich hier um bestehende Wohnbebauung han-
delt. Bei Veranderungen auf dem Grundstick sind die Auswirkungen im
Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Die Emissionskontingente sind so festgelegt, dass an allen Immissions-
punkten die zuvor nach DIN 45691 berechneten Planwerte eingehalten
werden.

Im Bebauungsplan werden die Teilflachen mit ihren jeweiligen Kontin-
genten sowie die Grundlagen zum Nachweis der Einhaltung der Werte
festgesetzt. Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden
die Emissionskontingente nur bei Sanierung, wesentlichen Anderungen
oder Neuerrichtungen herangezogen.

Fur betriebsgebundenes Wohnen, Geschafts-, Biro-, Sozial- und Ver-
waltungsgebaude in den festgesetzten GE-Gebieten gilt das Prinzip des
schalltechnischen Selbstschutzes. Im Baugenehmigungsverfahren ist
nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen innerhalb der
Gebéaude durch geeignete bauliche MaRnahmen gewéhrleistet sind. Die
Anforderungen an die Schalldammung von AufRenbauteilen fir schutz-
bedirftige RAume kdnnen anhand der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
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bau“ und VDI 2719 ,Schalld@mmung von Fenstern und deren Zusatzein-
richtungen® ermittelt werden.

Die Peutz Consult GmbH hat zudem eine Untersuchung des Verkehrs-
larms durchgefiihrt®>. Sie kommt in ihrem Bericht abschlieRend zu fol-
gendem Ergebnis:

,Die auf das Plangebiet einwirkenden und die vom Plangebiet auf die
Umgebung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurden mittels ei-
nes digitalen Simulationsmodells rechnerisch ermittelt und anhand der
zulassigen Immissionsbegrenzungen bewertet.

Verkehrslarm im Plangebiet:

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen (Stral3e)
wurden gemal3 der DIN 18005 beurteilt.

Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass die hochsten Verkehrs-
l[armimmissionen unter Berlcksichtigung der geplanten Straf3en an den
Fassaden bei vorhandener Bebauung sowie der geplanten Bebauung
vorliegen, welche in Richtung Hegestral3e orientiert sind bzw. hierzu
nachstgelegen sind.

Die von der HegestralRe abgewandten Fassaden bzw. die vorhandene
Bebauung im Inneren des Plangebietes wiesen alle geringere Beurtei-
lungspegel auf. Hier konnen die schalltechnischen Orientierungswerte
fur Mischgebiete bzw. Gewerbegebiete teilweise eingehalten werden.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswer-
te wurden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Festset-
zungen zum passiven Larmschutz innerhalb des Plangebietes getroffen.
Im Plangebiet existieren Anforderungen zwischen Larmpegelbereich |
und Larmpegelbereich IV.

Auswirkungen StralRenneubau:

In einem weiteren Untersuchungsschritt wurde der Neubau der geplan-
ten StraRe Giesenheide gemal 16. BImSchV fur die angrenzenden be-
stehenden Wohnnutzungen untersucht. Hier ergeben sich keine Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte. Es resultieren somit keine An-
spriiche auf SchallschutzmafRnahmen aufgrund des Stral3enneubaus.

Auswirkungen des Vorhabens auf die gesamte Verkehrslarmsituation im
Umfeld:

Mit Umsetzung des Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen
auf die schalltechnische Situation im Umfeld mdglich. Formal auf Basis

8 Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet

Brandenheide' der Stadt Bottrop“, Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure,
09.11.2015
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der 16. BImSchV werden keine Anspriiche auf Schallschutzmal3Bhahmen
ausgeldst.

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrslarmsi-
tuation im Umfeld wurden erganzend die Gerduschimmissionen fur fol-
gende Untersuchungsfalle ermittelt und beurteilt:
e Prognose-Ohne-Fall (Verkehrsbelastungszahlen ohne Bauvor-
haben)
e Prognose-Mit-Fall (Verkehrsbelastungszahlen mit Bauvorhaben)

Die Larmberechnungen zeigen, dass es auf Grund der Verkehrszunah-
me im umliegenden Stral3ennetz — wie Hegestral3e, Brandenheide — zu
Erhohungen der Larmpegel kommen wird.

An dem aul3erhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Abschnitt der
StraRe Brandenheide werden die Immissionsgrenzwerte der 16. Blm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der Larmsanierung trotz der
Pegelerh6hungen nicht Gberschritten.

An dem aufRerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Teil der He-
gestralle kommt es an funf Immissionsorten zu Erhéhungen von < 1 bis
< 2 dB(A) vor allem im Nachtzeitraum. Die Hegestralle war wegen der
Uberschreitung der Larmsanierungswerte im Nachtzeitraum bereits im
Schallschutzfensterprogramm der Jahre 2009 und 2010 enthalten. Alle
von Eigentimern an der HegestralRe gestellten Antrdge auf Férderung
sind genehmigt worden.

Die Festsetzung der Larmpegelbereiche mit den entsprechenden Anfor-
derungen an die Dammung der Aul3enbauteile wurde in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Weitere Einzelheiten sind dem Kapitel ,| — Umweltbericht* sowie den
beiden Gutachten zu entnehmen.

Neben der Larmproblematik wurde auch die mégliche Luftbelastung der
benachbarten Wohnnutzung durch die geplante gewerbliche Nutzung
betrachtet. Um diese Auswirkungen zu minimieren, trifft der Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Gliederung der Sondergebiete nach dem Ab-
standserlass:

= In den Gewerbegebieten GE1, GE2, GE3, GE4, und GES5 sind nur
Betriebe der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste zum Runderlass
des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007 zulassig. Dartiber hinaus zulas-
sig sind die mit (*) gekennzeichneten Betriebe der Abstandsklassen
VI.
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Bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten ergibt sich der Abstand aus-
schlielich oder weit Uberwiegend aus Griinden des Larmschutzes. Im
vorliegenden Fall ist der Larm bereits durch die Kontingentierung be-
ricksichtigt. Die Vertraglichkeit von Betrieben und Anlagen der Ab-
standsklassen VI und VII bzgl. der Schallimmissionen ergibt sich damit
aus den festgesetzten Emissionskontingenten und ist tber die DIN
45691: 2006-12, Abschnitt 5, nachzuweisen.

Zusatzlich wurde durch das Biro Uppenkamp und Partner ein Immissi-
onsschutz-Gutachten erstellt, das die Geruchsimmissionen des 06stlich
an das Plangebiet angrenzenden Schweine- und Rinderhaltungsbetriebs
untersucht®. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Geruchs-
stundenhaufigkeiten sowohl in den ausgewiesenen MI-Gebieten als
auch in den ausgewiesenen GE-Gebieten unterhalb der jeweiligen Imis-
sionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie des Landes Nordrhein-
Westfalen liegen. Der Tierhaltungsbetrieb stellt damit keine Beeintrach-
tigung der geplanten Nutzung dar, und die Ansiedlung von geruchsin-
tensiven Betrieben innerhalb des Plangebietes ist grundséatzlich moglich.

4.  Entwasserung

Es ist vorgesehen, das Wasser getrennt nach Schmutz- und Nieder-
schlagswasser in das bestehende Kanalsystem einzuleiten. Aufgrund
der geringen Grundwasserflurabstande ist eine Versickerung nicht mog-
lich.

Das Schmutzwasser soll in den in der Hegestral3e verlaufenden Kanal
abgeleitet werden. Das Niederschlagswasser wird ebenfalls Uber die
Hegestralie, in einem neu anzulegenden Regenwasserkanal, in die Re-
genwasserbehandlungsanlage Hegestral3e gefihrt und von dort aus in
die Boye eingeleitet.

5.  Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 36 ,Brandenheide wurde am
05.01.2000 rechtskraftig. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wur-
den die durch ihn vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft bilan-
zZiert und entsprechende Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. In der Ge-
samtbilanz ergab sich ein 100-prozentiger Ausgleich.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans wurden im Rahmen eines Umle-
gungsverfahrens neue Grundsticke gebildet. Den Eigentimern wurden
Baugrundstiicke und groRRenteils entsprechende Grundstiicke fir Kom-
pensationsmaflinahmen zugeteilt. Die Verpflichtung zur Umsetzung der

4 Lmmissionsschutz-Gutachten. Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Bauleit-

planung fir den Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® der Stadt
Bottrop“, Uppenkamp und Partner Sachverstéandige fir Immissionsschutz,
02.12.2014
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KompensationsmalRnahmen wurde Uber Baulasten und/oder Eintrage in
das Grundbuch gesichert. Anschliel3end wurden entlang der Hegestral3e
BaumafRnhahmen realisiert und in der Boye-Aue erste Kompensations-
mafinahmen umgesetzt.

Am 04.09.2007 hat der Rat der Stadt die Verfahren zur Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 36 sowie zur Aufstellung des neuen Bebauungs-
planes Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® eingeleitet. Gegentiber
dem Ursprungsplan wurde das Plangebiet verkleinert. die Flachen néord-
lich der StraRe Brandenheide wurden nicht in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 36/1 einbezogen, weil dort die vorhandene Frei-
raumnutzung erhalten und keine Bauflachen neu geschaffen werden
sollen. Daher besteht fir diesen Bereich kein Regelungsbedarf mehr.

Fur den neuen Bebauungsplan Nr. 36/1 wurde nun eine Kompensati-
onsbilanzierung durchgefuhrt, bei der die Bestandsbewertung des Ur-
sprungsplans (595.237 Okopunkte, bezogen auf den Geltungsbereich
des neuen Plans) einer aktuellen Bewertung der Eingriffe gegenlberge-
stellt wurde (471.129 Okopunkte). Dies entspricht einem Ausgleich von
79 Prozent. Einzelheiten konnen dem Kapital ,| — Umweltbericht® ent-
nommen werden.

Die Differenz zu dem 100-prozentigen Ausgleich des Altplans ergibt sich
dadurch, dass sich mittlerweile — es sind 16 Jahre seit Aufstellung des
Altplans vergangen — die Mal3stédbe der Beurteilung von Eingriffen in
Natur und Landschaft verandert haben.

Im Verfahren zur Aufstellung des neuen Bebauungsplanes Nr. 36/1 wird
nun — abweichend von den Vorschlagen des Umweltberichts — darauf
verzichtet, einen Uber den oben genannten 79-prozentigen Ausgleich
hinausgehenden Ausgleich (z.B. Vollausgleich) festzulegen. Dies ge-
schieht aus folgenden Grinden:

= Der Grofteil der Bebauung entlang der HegestralRe ist bereits reali-
siert.

= Fir einen Grof3teil der im Bebauungsplan festgelegten Bauflachen
(mit Ausnahme des Gartencenters, das bereits bei Aufstellung des
Altplans Bestand hatte) wurden bereits Ausgleichsflachen gebildet.

= Diese Ausgleichsflachen wurden den Eigentiimern der Bauflachen im
Rahmen der Umlegung zugeteilt.

= Die Verpflichtung zur Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen wurde
ins Grundbuch eingetragen und/oder tiber Baulasten gesichert.

= Ein Teil der AusgleichsmalRnahmen — auch fiir noch nicht realisierte
Bauflachen — wurde bereits in der Ortlichkeit angelegt.

= |n Bottrop herrscht zur Zeit Mangel an nutzbaren gewerblichen Fla-
chen. Daher soll die erneute Bereitstellung einer Flache, die schon
einmal Uber den Altplan zur Verfligung stand nicht durch zusatzliche
Ausgleichsmalinahmen erschwert werden.
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6. Artenschutz

Es wurden in den avifaunistischen Kartierungen aus den Jahren 2008
bis 2015 im Plangebiet selber keine planungsrelevanten Arten nachge-
wiesen. Auch der Bestand an Ubiquisten (Arten, die haufig und weitver-
breitet sind) ist entsprechend der Ausstattung des Gebietes als kleine
Restflache der landwirtschaftlichen Nutzung, eingebettet in ein Gewer-
begebiet, als eher gering einzustufen, sowohl in der Individuenzahl, als
auch im Artenspektrum.

Nordlich der Strae Brandenheide, in der Boye-Aue konnten als pla-
nungsrelevante Arten Kiebitz, Rauchschwalbe, Mausebussard und eine
Eulenart (vermutlich Steinkauz) nachgewiesen werden. Die Anwesenheit
des Kiebitzes stellte sich abhangig von der Bewirtschaftung der Acker-
flache wahrend der Brutzeit dar. So konnten 2 Exemplare im Mai 2011,
sowohl sidlich der Boye auf einer grof3en Ackerflache, vorbereitet fir
Mais, als auch nérdlich der Boye, westlich des Toéfflinger Bachs nach-
gewiesen werden. Auswirkungen des Plangebiets auf diese Vorkommen
sind nicht zu erwarten.

Das im Jahre 1993 (Altkartierung, Zufallsfund) fir das Plangebiet darge-
stellte Rebhuhn konnte aktuell weder im Plangebiet, noch beidseitig in
der Aue der Boye nachgewiesen werden.

Das Plangebiet entspricht nicht der Habitatausstattung fur Amphibien-
und Reptilienarten. Beeintrachtigungen dieser Tierarten sind somit aus-
zuschlieRBen.

Von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemanR § 44 BNatSchG
ist demzufolge nicht auszugehen. Einzelheiten kénnen der Artenschutz-
rechtlichen Priifung zum Bebauungsplan entnommen werden.®

° ,Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP), Okologischer Fachbeitrag (OFB), Arten-

schutzrechtliche Priifung — Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbe-
gebiet Brandenheide, Fachbereich Umwelt und Griin (68) der Stadt Bottrop
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F. Planinhalte — Begrindung der Festsetzungen im
Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan werden folgende Arten der baulichen Nutzung (8 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB) festgesetzt:

= Mischgebiete entlang der Hegestralie und im nérdlichen Abschnitt
der Stral3e Brandenheide und

= Gewerbegebiete im Ubrigen Teil des Plangebietes.

Mischgebiete

Flachen entlang der HegestralRe und Flachen sidlich bzw. westlich der
Stralle Brandenheide werden als Mischgebiete gemall § 6 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese Bereiche kdnnen sowohl
einer Wohnnutzung (im Wesentlichen bereits vorhanden) als auch einer
gewerblichen Nutzung, die das Wohnen nicht wesentlich stdéren darf,
zuganglich gemacht werden. Dartiber hinaus dient das Mischgebiet ent-
lang der HegestralBe als Pufferzone zwischen vorhandenen schutz-
bedirftigen Nutzungen (Wohnbebauung sidlich der HegestraRe) und
der geplanten gewerblichen Nutzung nérdlich des Mischgebietes.

Eine Wohnnutzung soll sich nur auf die zwei- und dreigeschossigen
Uberbaubaren Flachen entlang der StraRen beschranken, wahrend die
eingeschossigen uberbaubaren Flachen in den rickwartigen Grund-
stiicksteilen einer gewerblichen Nutzung vorbehalten sind. Durch diese
Regelung soll verhindert werden, dass die Mischgebietsflachen insge-
samt einer Wohnnutzung zugefuhrt werden und insofern der Charakter
des Mischgebietes in Frage gestellt ware.

In den Mischgebieten sind des weiteren Einzelhandelsbetriebe generell
nicht zulassig. Der Ausschluss soll dazu beitragen, den an der Schnei-
derstral3e entstandenen und nach dem Einzelhandelskonzept auch ge-
wollten Versorgungsschwerpunkt nicht zu gefahrden.

Daruiber hinaus wird gemafd 8 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die
Ausnahmen nach 8 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sind.

Gewerbegebiete

Im Hinblick auf die bereits formulierte Zielsetzung, geeignete Gewerbe-
flachen zur Verfigung stellen zu kénnen, wird der Uberwiegende Teil
des Plangebietes als Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO) ausgewiesen.
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In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 sind gemalf der textlichen
Festsetzungen Einzelhandelsbetriebe aus den bereits im Abschnitt
.Mischgebiet“ genannten Griinden nicht zulassig. Einzelhandel ist nur
zulassig als untergeordneter Bestandteil von Produktions- oder Hand-
werksbetrieben bis zu einem Anteil von 20% Verkaufsflache an der Brut-
togeschossflache des jeweiligen Betriebs. Eine Verkaufsflache von 100
m? darf dabei nicht Uberschritten werden.

Die Betriebsgrundstiicke des im Bereich HegestralRe ansassigen Gar-
tencenters werden ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesen (GE4 und
GEs). Eine Festsetzung als Sondergebiet (SO) wird nicht in Betracht
gezogen, da es sich bei dem Gartencenter um einen bereits vorhande-
nen grof3flachigen Handelsbetrieb handelt. Ein solcher Betrieb erfiillt in
der Regel nicht die Voraussetzungen des 8 11 Abs. 3 BauNVO, weil
wesentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung nicht zu erwarten sind. Ein solcher Betrieb kann als Ge-
werbebetrieb in einem Gewerbegebiet angesiedelt werden. Voraus-
setzung dafir ist allerdings die gartencentertypische Sortimentsgestal-
tung. Eine entsprechende Regelung des Warenangebots ist Bestandteil
der textlichen Festsetzungen. Diese Festsetzungen wurden aus dem
Ursprungsplan Nr. 36 Gbernommen.

Die neu geplanten Gewerbegebiete sind umgeben von schutzbeduirfti-
gen Gebieten im Sinne des § 50 des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes. Nordlich, stdlich und westlich grenzen Mischgebiete mit vorhande-
nen Wohngebauden an die kinftigen Gewerbeflachen, siddstlich liegt
ein grolReres Gartencenter. Die Abstdnde zwischen diesen schutzbe-
durftigen Gebieten und den kiinftigen Gewerbeflachen sind so gering
(maximal 80 m), dass die Abstandsempfehlungen des KAS-Leitfadens®
durchgéngig nicht eingehalten werden kdnnen. Daher werden Anlagen,
die einen Betriebsbereich im Sinne von § 3 (5a) Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbe-
reichs waren in den Gewerbegebieten ausgeschlossen.

Um die Gewerbegebiete fir eine gewerbliche Nutzung vorzuhalten, wer-
den die gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

-LEmpfehlungen fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verord-
nung in schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§ 50 BImSchG*, Kommission fur Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (KAS), November 2010
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Nutzungsbeschrankungen vorhandener baulicher Anlagen

Nordlich des Gartenbaubetriebes befinden sich die Besitzungen Bran-
denheide 9 und 11. Hierbei handelt es sich um Wohngebaude mit insge-
samt 5 WE, die seinerzeit als Betriebswohnungen genehmigt wurden
und durch Baulast an den erwahnten Gartenbaubetrieb gebunden sind.
Die Hausgrundstiicke sind Bestandteil des festgesetzten GE-Gebietes
zwischen den Stral3en Giesenheide und Brandenheide. Da die Zugeho-
rigkeit zum Betrieb nicht mehr eindeutig gegeben ist, hat die Baugebiets-
ausweisung zur Folge, dass die ausgetibte (Wohn-)Nutzung dieser Vor-
schrift widerspricht, zumal auch eine Zulassigkeit der Wohnungen als
Ausnahme im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in diesem Falle aus-
scheiden muss.

Nach 8 1 Abs. 10 BauNVO besteht jedoch die Mdglichkeit — wenn bei
Festsetzung eines Baugebietes nach den 88 2 bis 9 BauNVO in Uber-
wiegend bebauten Gebieten bestimmte vorhandene bauliche und sons-
tige Anlagen unzuléssig sind — im Bebauungsplan festzusetzen, dass
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
dieser Anlagen allgemein zulassig sind bzw. ausnahmsweise zugelas-
sen werden kénnen. Dieser ,erweiterte planerische Bestandsschutz® soll
auch im vorliegenden Fall greifen. Einerseits kann im Hinblick auf die
Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Stadt Bottrop und der damit ver-
bundenen Forderung, geeignete Bauflachen zur Verfigung zu stellen
und somit auch zur Schaffung von Arbeitsplatzen beizutragen, auf die
Ausweisung von Gewerbeflachen nicht verzichtet werden, andererseits
steht eine Beseitigung der genehmigten Wohngebéaude nicht im Verhalt-
nis zum Gewinn an gewerblicher Bauflache und soll daher nicht gefor-
dert werden. Erweiterungen und Anderungen an den bestehenden
Wohngebauden sollen nur in dem Umfang ausnahmsweise zugelassen
werden, wie sie fur die Fortfihrung der bisherigen (Wohn)Nutzung erfor-
derlich sind. Die Neueinrichtung von Wohnungen wird, ebenso wie Nut-
zungsanderungen, die dem Charakter des Gewerbegebietes zuwiderlau-
fen, als unzul&ssig festgesetzt.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) werden fir die
Baugebiete die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Mal3e der bauli-
chen Nutzung bericksichtigen einerseits den Bestand, ermdglichen je-
doch auch eine bauliche Nutzung im Rahmen der in 8 17 BauNVO ge-
nannten Obergrenzen.

1.3 Bauweise und Baugrenzen

In den Gewerbegebieten wird die tGiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23
BauNVO) durch umlaufende Baugrenzen ausgewiesen. Diese grof3zigi-
ge Regelung tréagt den besonderen Anforderungen einer gewerblichen
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Nutzung Rechnung. Auch in den Mischgebieten wird die Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen festgesetzt, wobei die Tiefe der
Uberbaubaren Flache fur eine mehrgeschossige Bebauung den Bestand
bertcksichtigt bzw. auf 12 m beschrankt ist. Im Mischgebiet ist die offe-
ne Bauweise vorgegeben.

1.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Mischgebietsflachen entlang der HegestraRe und
entlang der StralRe Brandenheide ist durch die vorhandenen Verkehrs-
flachen gegeben. Die Erschliefung der gewerblichen Bauflachen ist
ebenfalls durch die genannten Straf3en sichergestellt bzw. wird durch die
noch herzustellende Stral’e Giesenheide, die an die HegestraRe und
StralRe Brandenheide angebunden wird, gewahrleistet.

1.5 Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorgung sind fur den Planbereich zum Tell
noch zu schaffen. Die Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen untergebracht werden. Im Hinblick da-
rauf, dass der anstehende Untergrund keine ausreichende Versickerung
zulasst, ist beabsichtigt, das Niederschlagswasser Uber eine neu zu
schaffende Trennkanalisation in die Boye einzuleiten. Hierzu sollen in
den Planstraf3en des Plangebietes und in der Hegestral3e neue Regen-
wasserkanéle verlegt werden.

1.6 Griunflachen

Im westlichen Plangebiet — angrenzend an das vorhandene Gewerbe-
gebiet HegestralRe — wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage festgesetzt. Innerhalb dieser Grinflache ist eine
fuRlaufige Verbindung zwischen der Stral3e Brandenheide und der He-
gestrale mit Anschluss an die Von-Braun-Stral3e vorgesehen. Private
Griunflachen werden zwischen den Misch- und Gewerbegebieten festge-
setzt. Sie dienen unter anderem der raumlichen Trennung der unter-
schiedlichen Nutzungen. Die im Bereich des vorhandenen Gartenbaube-
triebs ausgewiesene private Grunflache soll insbesondere den Erhalt
des dort vorhandenen Baum- und Strauchbestandes sicherstellen. Ein
offentlicher Kinderspielplatz wird nicht festgesetzt, da das Plangebiet
vornehmlich einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden soll.

1.7 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Der Bebauungsplan formuliert Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entsprechend der Vor-
schlage des Okologischen Fachbeitrags. Der Ausgleich fur Eingriffe in
Natur und Landschatft findet zum Teil auf den im Plan festgesetzten 6f-
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fentlichen und privaten Grinflachen statt. Durch die privaten Grinfla-
chen, im Plan mit dem Buchstaben ,D“ gekennzeichnet, erfolgt dariber
hinaus auch eine rdumliche Trennung zwischen Misch- und Gewerbe-
gebieten.

Weitere den Baugebieten zugeordnete Ausgleichsflachen befinden sich
ndrdlich, auRerhalb des Geltungsbereichs. Diese Flachen wurden durch
den Bebauungsplan Nr. 36 festgesetzt und sind grundbuchlich und/oder
per Baulast gesichert. Ein Teil dieser AusgleichsmalRnahmen wurde
bereits umgesetzt. Aus Grinden der Klarheit werden diese Malinahmen
im neuen Bebauungsplan ebenfalls festgesetzt. Die Lage dieser exter-
nen Ausgleichsflachen ist im folgenden Ubersichtsplan gekennzeichnet.

5\
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| - d AT 2

raBe.
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///,

Der Umweltbericht schlagt zusatzlich eine weitere Ausgleichsflache auf
einem stadtischen Grundstiick in der Boye-Aue vor (Flurstick 180 in
Flur 83 der Gemarkung Kirchhellen). Diese wird laut Umweltbericht unter
anderem fir erforderlich gehalten, da die im Bebauungsplan 36 festge-
setzten und bereits realisierten Mischgebiete einen deutlich hdheren
Versiegelungsgrad aufweisen als in der alten Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
zierung angenommen. Da diese Eingriffe jedoch bereits erfolgt sind
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(eben auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 36), ist gemafd § la (3)
kein weiterer Ausgleich hierfur erforderlich und wird daher auch nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

Obwohl ein Vollausgleich naturschutzfachlich begriindet ist (siehe Kapi-
tel ,| — Umweltbericht®), ist, Uber die vorgenannten Grinde hinaus, eine
Abwéagung des Vollausgleichs sinnvoll, da eine weitere Inanspruchnah-
me landwirtschaftlicher Flachen zu weiteren Einschréankungen der land-
wirtschaftlichen Nutzung fihren wirde. Im Hinblick auf die Verhaltnis-
mafigkeit aller von der Planung betroffenen Belange, wird ein Ausgleich
von 79 % als hinreichend erachtet, zumal ein 100 %-iger Ausgleich
rechtlich nicht verbindlich vorgeschrieben ist und die im Bebauungsplan
festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen zu einer hinreichend guten natur-
schutzfachlichen Verbesserung der Umweltsituation fiihren.

16,2 % der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen werden den durch die
offentliche Verkehrsflache verursachten Eingriffen zugeordnet. Grundla-
ge ist die folgende Berechnung:

GrolRRe der Versiege- GrolRRe der
Flache lungsgrad Eingriffsflache
Geplante Verkehrsflache 0,72 ha x 1,0 0,72 ha
Geplantes Mischgebiet 1,20 ha x 0,6 0,72 ha
Geplantes Gewerbegebiet 3,73 ha x 0,8 3,00 ha
Summe 4,44 ha

Von der 4,44 ha groRBen Gesamteingriffsflache entfallen 0,72 ha auf die
Verkehrsflache. Dies entspricht einem Anteil von 16,2 %.

1.8 Immissionsschutz

Die Auswirkungen des Verkehrs- und Gewerbelarms sowie von geruch-
lichen und sonstigen Immissionen auf die vorhandene und geplante
Nutzung wurden im Rahmen mehrerer Gutachten ermittelt (siehe hierzu
Kapitel ,E — Stadtebauliche Konzeption“ und Kapitel ,| — Umweltbe-
richt“). Der Bebauungsplan trifft hierzu folgende Festsetzungen:

= Bereiche, die zum Schutz vor Gewerbelarm mit Emissionskontingen-
ten (Lek) nach DIN 45691 versehen sind,

= Larmpegelbereiche mit den entsprechenden Anforderungen an die
Dammung der AuR3enbauteile zum Schutz vor Verkehrslarm und

= Gliederung der Gewerbegebiete nach der Abstandsliste zum Runder-
lass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (Abstandserlass) zur Mini-
mierung der Luftbelastung durch Gewerbebetriebe.
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In Bezug auf die geruchlichen Auswirkungen des auf Gladbecker Stadt-
gebiet liegenden landwirtschaftlichen Betriebs sind keine Festsetzungen
erforderlich.

2. Festsetzungen gemal 8 86 Bauordnung NRW

Fur die Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes
werden gemal 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW
ortliche Vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Diese beschrénken sich auf die Gestaltung der Vorgartenbe-
reiche und von Lagerplatzen, die Dachlandschaft und die Zulassigkeit
von Werbeanlagen. Diese Vorschriften sind als Rahmenvorgaben fur die
Gestaltung des offentlichen (Straf3en)Raumes zu verstehen und sollen
zur Bildung eines stadtebaulich ansprechenden Ortsbildes beitragen.

3. Kennzeichnungen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht
oder umgehen kann; gegebenenfalls sind SicherungsmalRnahmen erfor-
derlich.

4.  Sonstige Hinweise

Umgang mit Bodendenkmalern

Bauliche Anlagen, die durch das Denkmalschutzgesetz geschiitzt wer-
den missen, befinden sich weder im Planbereich noch in unmittelbarer
Nahe. Bei Erdarbeiten kdnnen Bodendenkmaéler entdeckt werden. Der
Bebauungsplan enthalt daher vorsorglich einen Hinweis darauf, wie bei
der Entdeckung von Bodendenkmalern zu verfahren ist.

Bodenverunreinigungen / Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Flachen, die im
Bodenbelastungskataster / Verdachtsflachenkataster der Stadt Bottrop
gefuihrt werden. Somit liegt kein Verdacht einer erhéhten Bodenbelas-
tung vor. Die Flache wird als unbelastet angesehen. Grundsétzlich kann
eine Altlastenfreiheit nicht garantiert werden, da das etwaige Vorhan-
densein unbekannter Altlasten oder erhodhter Bodenbelastungen im
Stadtgebiet Bottrop nicht ausgeschlossen werden kann. Der Bebau-
ungsplan enthalt daher vorsorglich einen Hinweis darauf, wie bei der
Entdeckung von Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen oder ge-
ruchlichen Auffalligkeiten zu verfahren ist.
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Kampfmittel

Der Kampfmittelraumdienst hat nach Auswertung vorhandener Luftbilder
festgestellt, dass fir das Plangebiet eine Kampfmittelbeeinflussung
(vereinzelte Bombardierung, Artilleriebeschuss) zu erkennen ist. Daher
ist eine systematische Oberflachendetektion flr den gesamten Bereich
durchzufiihren.

Vogelschutzzeit

Rodungs- oder Fallarbeiten durfen nur auBBerhalb der Vogelschutzzeit
(die vom 01. Marz bis 30. September gilt) vorgenommen werden. Ge-
maf 8§ 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verbo-
ten, Baume, die in Haus- und Kleingarten, auf Rasensportanlagen, in
Parkanlagen, auf Friedhofen und auf Flachen fir den Erwerbsgartenbau
stehen, sowie Hecken, lebende Z&une, Gebilsche und andere Gehoblze
in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen.
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G. Bodenordnung

Bodenordnerische MalRnahmen sind nicht erforderlich, da bereits im
Anschluss an die Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplans ein
Umlegungsverfahren durchgefihrt wurde.

H. Planungsstatistik

GroRRe des Plangebietes 9,02 ha
davon: Gewerbliche Bauflache 5,40 ha
Mischbauflache 1,20 ha
Verkehrsflache 1,22 ha
Grunflache privat 0,38 ha

Grinflache o6ffentlich 0,82 ha
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.  Umweltbericht

Der vorliegende Umweltbericht wurde vom Fachbereich Umwelt und
Grin (68) der Stadt Bottrop erarbeitet.

1. Lage des Plangebietes im Raum

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Grafenwald / Kirchhellen an der Stadt-
grenze zu Gladbeck. Im Siden grenzt der Bereich an die Hegestral3e,
die Nordostgrenze bildet die StraBe Brandenheide. Westlich schlief3t
sich die Mischbebauung zwischen HegestralRe und Drof3lingstral3e an.

Naturraumlich ist das Plangebiet der Haupteinheit (543) des Emscher-
landes und speziell den Boyeplatten (543.23) der Emscherniederung
(543.20) zuzuordnen.

Die urspringlichen naturraumlichen Gegebenheiten der Emscheraue
sind durch die Bergbautatigkeiten, die Begradigung und den Ausbau der
Emscher und die anthropogene Nutzung als Kernzone des Ruhrgebietes
vollstandig verandert. Aktuell werden die Schmutzwasservorfluter revita-
lisiert, so dass eine Durchgangigkeit der Gewasser flir Regenwasser
wiederhergestellt werden soll. Dartiber hinaus soll dieser Bereich fur die
Bevolkerung als Erholungsachsen nutzbar werden (s. Beispiel Kirch-
schemmsbach).

Die potentiell natlrliche Vegetation, d.h. die Vegetation, die sich ein-
stellt, wenn alle anthropogenen Einfliisse unterbleiben, ist der feuchte
Buchen-Eichenwald.

2. Planerische Vorgaben

Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Miinster — Teilabschnitt Em-
scher-Lippe — stellt das Gebiet zwischen HegestralRe und der Stral3e
Brandenheide als allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der 2004 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt das Gebiet
nordlich der Hegestral3e, zwischen der HegestralRe und der StralRe
Brandenheide als Mischbauflache und als gewerbliche Bauflache dar.
Der Strallenzug Brandenheide / Giesenheide ist als Verkehrs- und
Sammelstral3e dargestellt.
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Denkmalschutz (Baudenkmal, Denkmalbereich, Bodendenkmal)
Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
(Neuaufstellung) der Stadt Bottrop.

Die nérdlich des Plangebietes aul3erhalb durch Baulast festgesetzten
Ausgleichsflachen liegen im Landschaftsschutzgebiet 2.2.5, ,,Grafenwald
/ Boytal®, welches im wesentlichen die Boyeaue im Stadtteil Grafenwald
umfasst. Die Festsetzung des Landschaftsschutzgebiets erfolgt:

= zur Erhaltung und Optimierung der Gehdlzstrukturen in der Kkleinteilig
gegliederten Landschaft,

= zur Erhaltung und Wiederherstellung der Funktionen innerhalb des
regionalen Biotopverbundes, insbesondere durch Erhaltung und Op-
timierung der FlieBgewasser und Auen mit bachbegleitenden Gehdl-
zen,

= zur Regeneration und Wiederherstellung auentypischer Lebensrau-
me,

= zur Erhaltung und Optimierung des Landschaftsraumes fiir den Arten-
und Biotopschutz,

= zur Erhaltung und Wiederherstellung der Landschaftsbilder fur die
ruhige Feierabend- und Wochenenderholung.

Zur nachhaltigen Erfullung des Schutzzweckes sind zusatzlich zu den
allgemeinen Geboten folgende Maflihahmen erforderlich:

= Erhalt, Pflege und Weiterentwicklung von landschaftsbildpragenden
Obstwiesen und -weiden und Ersatz abgangiger Baume durch Nach-
pflanzung von Hochstammen alter Sorten,

= Anlage von Blihstreifen, Ackerrainen sowie Nutzung weiterer be-
triebsintegrierter Naturschutzmaflinahmen zur Foérderung von Tier-
und Pflanzenarten der offenen Kulturlandschaft,

= Vorhaltung eines ausreichend breiten Korridors fur die naturnahe
Entwicklung der Kleinen Boye und als Puffer gegeniiber angrenzen-
den Nutzungen,

= Ersatz standortfremder Geholzbestande (insbesondere Nadelgehdl-
ze, Hybrid-Pappeln) durch standortgerechte, heimische Laubgehdlze.

Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen bzw. -flachen sollen den Ge-
bietsschutz unterstitzen.

FFH- und Vogelschutzgebiete

FFH- und Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das
nachst gelegene FFH- und NSG-Gebiet ,Kdlnischer Wald“ befindet sich
sud-ostlich in ca. 553 m Entfernung. Auch indirekte Auswirkungen vom
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geplanten Gewerbe- und Mischgebiet auf das FFH-Gebiet sind somit
nicht zu erwarten.

Umweltleitplan

Der Umweltleitplan enthalt fir das Plangebiet folgende Darstellungen
bzw. Ziele:

= fur eine Teilflache im westlichen Plangebiet die Darstellung Empfind-
liche Boden und das Ziel Vermeidung von Versiegelung / Bebauung
und Schadstoffeintragen (diese Teilflache wird im Bebauungsplan als
offentliche Grunflache festgesetzt),

= fur den bislang unbebauten Teil des Plangebietes die Darstellung
Klimaausgleichsraume (Park-, Freiland- und Gewasserklima) und das
Ziel Erhalt und Entwicklung von Raumen zum Klimaausgleich und
Luftaustausch,

= die Darstellungen Besondere Larmquellen (Industrie und Gewerbe
bzw. Gemengelagen) und das Ziel Schallschutz, Neuordnung / Be-
triebsverlegung, Detailanalysen erforderlich und

= fir einen Streifen im 6stlichen Plangebiet die Darstellung Wertvolle
Biotopstrukturen mit hoher Bedeutung fur die Biotopfunktion und das
Ziel keine Inanspruchnahme der Flache / Erhalt (diese Teilflache wird
im Bebauungsplan als Grunflache festgesetzt).

3. Inhalt und Ziel des Planvorhabens

Der Bebauungsplan Nr. 36 ,Gewerbegebiet Brandenheide® ist seit dem
05.01.2000 rechtskraftig. Vor dem Hintergrund dringend bendétigter Ge-
werbeflachen war es Ziel der Planung, Flachen zwischen der Hegestra-
Be und der StralBe Brandenheide einer gewerblichen und gemischten
Nutzung zuzufihren. Auf der Grundlage des Bebauungsplanes sind zwi-
schenzeitlich entlang der HegestraRe und der Strae Brandenheide
Neubauvorhaben realisiert worden. Dartiber hinaus wurden in der Boye-
Aue Teile der AusgleichsmalRnahmen realisiert. Eine Umsetzung der
Ubrigen Festsetzungen wurde durch die problematischen Grundwasser-
verhaltnisse und die damit verbundenen Probleme der Niederschlags-
wasserbeseitigung erschwert.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, weil das Ober-
landesgericht Hamm im Rahmen eines Rechtstreits in einer Umlegungs-
sache zu der Auffassung gelangt ist, dass der Bebauungsplan Nr. 36
Rechtsfehler beinhaltet. Um die Rechtssicherheit des Planes zu gewéhr-
leisten sollen daher im Rahmen der Neuaufstellung des Planes die vom
OLG angefiihrten Probleme aufgegriffen und beseitigt werden.

Das Plangebiet umfasst 9,02 ha, wovon 7,82 ha durch Gewerbe, Misch-
bauflache und Strallenverkehrsflache Uberwiegend versiegelt wird.
1,20 ha bleiben als Grinflachen unversiegelt und dienen der Eingriffs-
minimierung und dem Ausgleich.
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4, Potentielle Auswirkungen des Planvorhabens

Bei Planungen von Baugebieten ist von Beeintrachtigungen sowohl fir
das Plangebiet selbst als auch fir das Umland auszugehen. Potentielle
Auswirkungen werden in den nachfolgenden Tabellen (Tab. 1 bis Tab. 3)
dargestellt.

Die tatsachlichen Auswirkungen werden in den einzelnen Fachkapiteln
(Boden, Natur und Landschaft usw.) behandelt.

Tab. 1: Potentielle Beeinflussung und Beeintrachtigung durch Erstellung
und Nutzung des Gebietes

1. ErschlieRung und - Anlage von ErschlieRungsstral3en
Baustellenerstellung - Abriss von bestehenden Gebauden

- Anlage von Materialplatzen

- Anlage von Bauz&aunen

- Aufstellung von Baumaschinen

2. Schacht- und Planierungsarbeiten | - Verlagerung von Oberboden

- Abfuhr von Boden und Fillmaterialien
- Ausheben von Baugruben

- Abpumpen von Grundwasser

3. Stral3enbau und - Materialienan- und abfuhr
Gebaudeerstellung - Herstellungsarbeiten
4. Verkehr, Wohnen - Individualverkehr

- Anlieferung, Entsorgung
- Lenkung des Verkehrs
- Salzstreuen im Winter

5. Garten- und Begleitgrinanlagen |- Erdbewegungen
- Gartentechnische Einrichtung
- Gartenbaumalinahmen
- Anlage von Gartenteichen bzw. -strukturen
6. Unterhaltung von Géarten und - Wassern, dingen, Pflanzenschutzmittelein-
AuRenanlagen, Begleitgriin satz

- Riuckschnitt von Rasen und Gehdlzen

Von diesen Beeintrachtigungen und Beeinflussungen sind folgende
madgliche Aus- und Folgewirkungen auf die natirlichen Grundlagen zu
erwarten:

Tab. 2: Auswirkungen auf den Naturhaushalt

1. Boden - Versiegelung

- Verdichtung

- Veranderungen und Verlust von Bodenhori-
zonten

- Grundwasserabsenkung

- Reliefveranderung

2. Natur und Landschaft - Zerstérung und Schadigung der bestehen-
- Vegetation den
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Vegetation

Einbringen neuer Pflanzenarten

Schéadigung und Zerstérung der Randvegeta-
tion

Schaffung neuer Biotope

Schaffung von Vernetzungsstrukturen

- Tiere

Stdrung von ansassigen Tierarten
Zerstdrung bestehender Lebensraume und
Nahrungshabitate

Schaffung neuer Biotope

Zerschneidung von Wanderwegen

- Landschaftsbild

Zerstorung der Freiflachen
Schaffung eines besiedelten Bereiches

3. Klima/ Luft

Beeintrachtigung des Klein-Klimas
Beeintrachtigung des Luftaustausches in
stadtklimatischer Hinsicht

Ausstol3 von Luftschadstoffen
Uberwarmung

4. Larm

Verlarmung durch Individualverkehr

Verlarmung durch Gartenpflegemalnahmen

Tab. 3: Folgewirkungen auf den Naturhaushalt

1. Boden

Verringerung von offener Bodenflache
Schaffung neuer Bodentypen (z.B. Hortisole)
Veranderung der Bodeneigenschaften (Dich-
te, Durchwurzelbarkeit, Sorptionsvermdgen,
Porenvolumen, Wasserhaushalt, Fauna, Luft
usw.)

2. Natur und Landschaft
- Vegetation

Verringerung der Vegetationsdecke
Zerstorung bestehender Pflanzengemein-
schaften

Ansiedlung standortuntypischer Vegetation
Ansiedlung von einheimischen Grunverbin-
dungen

- Tiere

Vertreibung von ansassigen Tierarten (V6-
gel, Kleinsauger, Insekten)

- Landschaftsbild

Stadtebauliche Gestaltung

3. Klima/ Luft

Uberwarmung der UG

Schadstoffanreicherung im UG

Es sollten folgende generelle Umweltqualitatsziele bei der weiteren Pla-

nung verfolgt werden.

Tab. 4: Umweltqualitatsziele fur den Naturhaushalt

1. Boden

Vermeidung von Versiegelung
Schutz vor schéadlichen Stoffen
Erhaltung wesentlicher Bodeneigenschaften

Januar 2017
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N

. Natur und Landschaft - Schutz wertvoller Pflanzengemeinschaften
Vegetation - Schaffung standorttypischer Vegetation

- Ausweitung bestehender wertvoller Pflan-
zengemeinschaften

Tiere - Erhaltung des Artenspektrums durch Siche-
rung von Lebensraumen

- Erhaltung und Verbesserung von Nahrungs-
habitaten

Landschaft - Verhinderung lokaler Verbauung
- Erhaltung bestehender Wege
- Vernetzung mit angrenzenden Freiflachen

3. Klima/ Luft - Vermeidung von schéadlichen stadtklimati-
schen Auswirkungen

4. Larm - Vermeidung von Verlarmung

5. Darstellung einschléagiger Fachgesetze

In Tab. 5 folgt die Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen fest-
gelegten und fiir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes.

Tab. 5: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
sowie der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung
der Bauleitpléane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.

Bundesimmissions- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
schutzgesetz incl. Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der
Verordnungen Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erschei-
nungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche sowie deren Vorsorge.

DIN 1805 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse
fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schall-
schutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaBnahmen in Form von Larmvorsorge
und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Pflanzen | schutzgesetz / Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
Landschaftsgesetz | auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
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Schutzgut | Quelle Zielaussage

erforderlich, wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfalligkeit des Na-
turhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeil und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und
Biotopschutzes zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbeson-
dere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintréachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundes-
naturschutzgesetz)

e die Biologische Vielfalt

zu berucksichtigen.
FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der

natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen.

VogelSchRL Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender,
heimischer Vogelarten und ihrer Lebensraume.
Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetzincl. |,  ger Jangfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
Bundesboden- seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-
schutzverordnung dere als:

e Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

e Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkun-
gen (Grundwasserschutz),

e Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

e Standorte fUr Rohstofflagerstéatten, fir land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und 6ffentliche Nutzungen,

e der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

schéadlicher Bodenveranderungen,

e die Forderung der Sanierung schéadlicher Bo-
denverédnderungen und Altlasten, sowie
dadurch verursachter Gewasserverunreini-
gungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von
Bdden. AuRerdem dirfen landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Ausmalf fiir andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden. Zuséatzliche An-
forderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit umweltge-
fahrdeten Stoffen belastete Boden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz

Landeswasser-
gesetz incl. Verord-
nungen

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Na-
turhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Ge-
wasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und
die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlck-
sichtigung von wirtschaftlichen Belangen bei den
Regelungen zur Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung.

Luft

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Beléastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterun-
gen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erschei-
nungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Klima

Landschaftsgesetz

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fir seine Erholung.
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Baugesetzbuch Bericksichtigung der ,Verantwortung fur den Kili-
maschutz® sowie Darstellung klimaschutzrelevanter
Instrumente.
Landschaft | Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederher-
schutzgesetz / stellung der Landschaft auf Grund ihres eigenen

Landschaftsgesetz | Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes im Rahmen der Bebauungsplanung.
Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwen-
dung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das
Landschaftsbild.

Kultur- und | Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der
Sachguter Orts-/Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.
Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kaulturlandschaften und -
schutzgesetz landschaftsteile von besonders charakteristischer
Eigenart sowie der Umgebung geschitzter oder
schutzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkma-
ler, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und
Schdnheit des Denkmals erforderlich ist.

6. Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes / Prognose Uber die
Umweltauswirkung der Planung

6.1 Boden/ Altlasten

6.1.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes (Ist-Zustand)

Die Digitale Bodenkarte 1:50.000 des Geologischen Dienstes NRW zeigt
eine Zweiteilung der vorherrschenden Bodentypen im Bereich des Be-
bauungsplanes. Im nordlichen Teil bis hin zur Mitte des Bebauungsplan-
gebietes bilden Podsol-Braunerden (pB81) den nattrlichen Bodentyp.
Daran anschlieRend finden sich im sidlichen Planbereich bis zur Hege-
stralRe Podsol-Gleye (pG8).

Gemal der Ingenieurgeologischen Karte des Geologischen Dienstes
NRW besteht das Bodenmaterial hauptsachlich aus Schiuff und schluffi-
gem Feinsand der Ingenieurgeologischen Einheit 1, wobei die Machtig-
keit von Stdwesten nach Nordosten von >1-2 m auf >5 m zunimmt. Im
Nordosten kann der Schluff Sandeinlagerungen in Machtigkeiten von bis
zu einem Meter enthalten.
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Derzeit ist die Flache des Bebauungsplanes bis auf die Sidostecke
(Bromkamp) und Einzelhauser an der Stralle Brandenheide sowie
Wohnhauser und Garagen an der Hegestral3e (iberwiegend unversiegelt
und wird ackerwirtschaftlich genutzt.

Im Umweltleitplan der Stadt Bottrop ist der Boden als empfindlicher und
z. T. ertragreicher Boden gekennzeichnet. Als Bodenschutzziele werden
»vermeidung von Versiegelung und Bebauung® und z. T. ,Nutzung durch
Landwirtschaft“ genannt.

Innerhalb des Bebauungsplans sind momentan keine Flachen enthalten,
die im Bodenbelastungskataster / Verdachtsflachenkataster der Stadt
Bottrop gefiihrt werden.

Angrenzend an das Bebauungsplangebiet befinden sich die Altlasten-
verdachtsflachen mit den Flachennummern 53, 1385 und 1384. Auf den
bekannten Verdachtsflachen sind aktuell keine Schadféalle mit Einfluss
auf das Plangebiet bekannt.

6.1.2 Beschreibung und Bewertung der Planung / Auswirkung der Pla-
nung

In den bereits versiegelten Bereichen werden sich durch die Planung
keine weiteren Veranderungen ergeben.

Die auf den bisher wenig beeinflussten, weitestgehend landwirtschaftlich
genutzten Flachen geplante Bebauung wird zu einer Zerstorung des
naturlichen Bodengefiiges und der Unterbindung der damit verbundenen
Bodenfunktionen in den betroffenen Bereichen flhren. Insbesondere die
Regelungsfunktion des Bodens im Naturhaushalt wird durch die geplan-
te Versiegelung unterbunden. So kann der Boden durch die geplante
Versiegelung nicht mehr regulierend auf den Wasserhaushalt einwirken.
Das bedeutet, dass mehr Niederschlagswasser als vorher in einem kdir-
zeren Zeitraum zum AbflieBen kommt, da es nicht mehr versickern kann.
Hierdurch kommt es zu einer geringeren Grundwasserneubildung sowie
einer stark herabgesetzten Verdunstung.

Weiterhin fallt der versiegelte Boden als (positiver) lokaler Klimaregler
aus. Die Speicherung von Warme im Boden, der Verbrauch von War-
meenergie zur Verdunstung und die Anreicherung der Luft mit Wasser
durch Verdunstung entfallen.

Der unversiegelte Boden dient als Stoffsenke, erfiillt somit Filter- und
Pufferfunktionen. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass der Boden nach den Ozeanen als zweitwichtigster CO,-Speicher
anzusehen ist. Diese Funktion ist nur bei biologisch aktiven Bdoden —
nicht bei versiegelten, verdichteten Boden — gewahrleistet. Versiegelter
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Boden steht flr die weitere Speicherung von CO, nicht mehr zur Verfi-
gung.

Die angestrebte Versiegelung widerspricht den oben genannten Zielen
des Umweltleitplanes.

6.2 Realnutzung, Biotoptypen und biologische Vielfalt (Pflanzen und
Tiere)

6.2.1 Methodik

Bestandsaufnahme Flora

Zur Unterstiitzung der Bewertung der Biotoptypen und fur die Erstellung
der artenschutzrechtlichen Prifung gemaR BNatSchG wurden in den
Jahren 2008 bis 2015 avifaunistische Kartierungen und z.T. auch stich-
punktartige Begehungen zur Ermittlung der Avifauna im Plangebiet und
der ndheren Umgebung vorgenommen. Die Begehungen wurden in An-
lehnung an Revierkartierungen in den frihen Morgenstunden auf der
Kartiergrundlage der Biotoptypenkartierung im Mafdstab 1:3.500 und
1:2.500 vorgenommen.

Okologische Bewertung des Plangebietes nach SPORBECK

Zur Okologischen Bewertung des Plangebietes innerhalb der Plange-
bietsgrenzen wurde auf der Grundlage der Biotopkartierung das System
von SPORBECK und LUDWIG 1991 angewandt. Bei dieser Berechnung
wird den Biotoptypen nach einem Schlissel ein 6kologischer Wert durch
additive Verknupfung der Kriterien Natirlichkeitsgrad, Wiederherstell-
barkeit, Gefahrdungsgrad, Reifegrad, Struktur- und Artenvielfalt sowie
Haufigkeit zugeordnet.

Der 0Okologische Bestandwert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopein-
heitswert (OEW) und der FlachengréfRe des betreffenden Biotops. Wird
diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender Wert gegeniberge-
stellt, ergibt sich der auszugleichende Fehlbedarf bzw. kénnen Art und
Hohe der AusgleichsmalRnahmen entwickelt werden.

Auf der Grundlage der OEW-Berechnungen werden die Biotopfunktio-
nen ermittelt. Dabei werden sechs Funktionsklassen den Biotopein-
heitswerten (OEW) zugeordnet.

6.2.2 Beschreibung und 6kologische Bewertung des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. 36 ,Gewerbegebiet Brandenheide® ist seit dem
05.01.2000 rechtskraftig und sollte im Wesentlichen dringend benétigte
Gewerbeflachen zur Verfigung stellen. Dariber hinaus wurden in Teil-
bereichen auch Mischgebiete festgesetzt. Der Uberwiegende Teil der
festgesetzten Mischgebiete wurden mittlerweile umgesetzt.
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Die Neuaufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, da das Ober-
landesgericht Hamm im Rahmen eines Rechtstreits in einer Umlegungs-
sache zu der Auffassung gelangt ist, dass der Bebauungsplan Nr. 36
Rechtsfehler beinhaltet.

Fur die Erstaufstellung des Bebauungsplanes besteht eine Erstkartie-
rung und Bestandaufnahme aus dem Jahre 1993. Demnach handelte es
sich zum Utberwiegenden Teil um Ackerland und Ackerbrache mit einge-
streuter Baum- und Strauchhecke, mit starkem Baumholz, sowie klein-
teilige Bereiche mit Obstgeho6lzen und Garten mit mittlerem Baumbe-
stand. Im Jahre 1993 konnten bei der Begehung sogar als Zufallsfund
das heute sehr seltene Rebhuhn nachgewiesen werden.

Die Bestandsbeschreibung aus dem Jahr 1993 wird hier eingefiigt, da
der Altbestand als Grundlage fur die Eingriffsausgleichsbilanzierung
dient:

,,Ist-Zustand

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Grafenwald. Im Siiden grenzt der Be-
reich an die HegestralRe, die Nordostgrenze bildet die StraRe Branden-
heide. Im Westen wird das Gebiet durch Werkshallen und Garten be-
grenzt.

Das im Osten des Planungsgebietes gelegene Gartencenter mit seinem
groRen Freilandbereich, sowie die ndrdlich davon gelegenen Privatgar-
ten werden von einer ca. 190 m langen Baumhecke mit Pappeln und
Birken begrenzt. Hier hat sich eine Strauchschicht aus Saalweide, Ha-
selnuss, Holunder, llex und Traubenkirsche, sowie als Krautsaum eine
Giersch-Brennnesselgesellschaft entwickelt.

Westlich schlief3t sich eine grol3e Ackerflache an, die mit ca.4,5 ha Fla-
che die Halfte der Gesamtflache des Planungsgebietes umfasst. Zum
Zeitpunkt der Kartierung wurde die Flache teilweise als Maisacker ge-
nutzt, teilweise lag sie brach. Ein Teil im Sud-Osten wird als Silagela-
gerplatz genutzt.

Im Nordwesten der Ackerflache bildet eine Baumreihe aus 5 grof3en
Eichen die Grenze des Planungsgebietes.

Nordlich des Ackers hat sich auf einer ca. 1,2 ha grol3en Brachflache
eine Ruderalgesellschaft aus Acker- und Getreidewildkrdutern, gemischt
mit Gartenwildkrautfluren entwickelt. Dominiert wird die Flache von Viola
arvensis (Feldstiefmitterchen)und Conyza canadensis (Kanadisches
Berufskraut). Auf dieser Flache wurden auch 3 Rebhihner entdeckt, die
in der Roten Liste NRW als gefahrdet (Stufe 3) eingestuft sind. Die Wild-
krauter werden von zahlreichen Insekten (u.a. Erdhummeln) besucht.
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Nordlich der Brache befindet sich wieder ein abgeernteter Ackerstreifen.
In der Nordostecke des Planungsgebietes steht ein Einfamilienhaus mit
Garage und einem Garten mit mittlerem Gehdélzbestand.

In der Nordwestlichen Ecke ist eine 3-reihige Obstwiese mit Apfel-, Bir-
nen- und Kirschbdumen angepflanzt, an die sich sudlich ein ca. 15 m
breiter Gartenstreifen anschlief3t.“

Heute stellt sich die Bestandssituation durch die Umsetzung von Teilen
des Altbebauungsplans etwas anders dar, wobei Teile der ehemaligen
landwirtschaftlichen Flache entsprechend der Altplanung bebaut wur-
den. Die Nutzung des Hauptteils der landwirtschaftlichen Flache ist nach
wie vor entsprechend der urspriinglichen allgemeinen agrarischen Be-
wirtschaftung einzustufen und wechselt zwischen Ackergras und Getrei-
deacker (Mais). Der ndrdliche Teil wird als Wiese und der mittlere Be-
reich zeitweilig als Ubungsplatz fiir eine benachbart ansassige Hunde-
schule genutzt.

Die pragende starke Baum- und Strauchhecke im Ubergang zum Gar-
tencenter, die eigentlich erhalten werden sollte, ist im Laufe der Zeit ge-
fallt worden, ggf. auch den starken Stirme, letztlich noch ,Ela®“ im Juni
2012, geschuldet.

Dartiber hinaus sind Randbereiche im Ubergang zur Neubebauung an
der Hegestral3e und zum Gartencenter der freien Sukzession uberlas-
sen, augenscheinlich als ,Natur auf Zeit* bis zur Umsetzung des Bebau-
ungsplanes, so dass sich dort eine Krautflur (HegestraRe) bzw. eine
Krautflur im Ubergang zum Vorwaldstadium (Gartencenter) entwickelt
hat.

AulRerhalb des Plangebiets im Bereich der Boye-Aue wurden die dort
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen zum Teil umgesetzt. Die Nutzung
der landwirtschaftlichen Flachen, mit Ausnahme der umgesetzten Aus-
gleichsflachen, ist auch hier weitestgehend konstant geblieben. Die
randlichen Gebusch- und Feldgeholzbestande sind tber die Zeit deutlich
starker ausgepragt, welche jedoch keine Auswirkungen auf das Plange-
biet entfaltet.

Der Bebauungsplan 36/1 soll die Festsetzungen des ursprunglichen
Bebauungsplans verifizieren, sowohl im Hinblick auf die Bebauung, als
auch im Hinblick auf die Ausgleichsmalinahmen. Eine Aufsplittung der
umgesetzten Festsetzung mit dem heutigen Vegetationsbestand, die im
Grunde in den Restflaichen der damaligen Agrarnutzung entspricht, ist
im Vergleich mit der damaligen Situation bilanztechnisch im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsbeurteilung nicht zu quantifizieren. Demzufolge wird
die urspriingliche Nutzung, ohne die heute umgesetzte Bebauung fir die
Eingriffs- Ausgleichsbewertung zu Grunde gelegt, damit ein realistisches
Bild fir den Eingriff entsteht.
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Nach der Bewertungsmethode gemaf Ludwig und Sporbeck erhalt das
Plangebiet somit einen 6kologischen Bestandswert von 595.237 Oko-
punkten.

Okologische Bestandsaufnahme zum
Bebauungsplan Nr. 36/1 ,,Gewerbegebiet Brandenheide*
status quo zur Einleitung des Verfahrens (Eingriffbereich Kartierung von 1993)
Lobf Code |Biotoptyp/ OEW Flache/m2 OBW
-komplex
Baum- und Strauchhecken mit
tiberwiegend standorttypischen
BD 53 Geholzen, starkes Baumholz 22 1.710 37.620
Baumreihen und -gruppen mit
Uiberwiegend standorttypischen
BF33 Geholzen, starkes Baumholz 17 310 5.270
Baumreihen und -gruppen mit
tiberwiegend standorttypischen
BF32 Gehdlzen, mittleres Baumholz 15 410 6.300
HAO Acker 6 42.592 255.552
HAL (neu Ackerbrachen
HB) 15 16.535 248.025
HH7 Grasfluren an StralRenbdschungen 14 665 9.310
HJ5 Garten mit geringem Gehdolzbe-
(neu HJ200) |stand 6 1.110 6.660
HJ7 Garten mit mittlerem Gehdlzbe-
(neu stand
HN2100) 10 2.220 22.000
Extensiv bewirtschafteter Obstgar-
HK21 ten, ohne alte Hochstamme 20 225 4.500
65.767"’| 595.237

Bei der vorstehenden Bestandsbewertung wurden nur die zum Zeitpunkt der Kartie-
rung (1993) unbebauten Flachen bertcksichtigt. Bereits bebaute Flachen (z.B. Gar-
tencenter) wurden nicht betrachtet. So ist die Differenz zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans (9,02 ha) zu erklaren.

6.2.3 Beschreibung und Bewertung der Planung / Auswirkung der Pla-
nung

Der aktuelle Bebauungsplan tbernimmt im Wesentlichen die Altplanung.
Demzufolge soll das Plangebiet zum einen als Mischgebiet, zum ande-
ren als Gewerbegebiet vorgesehen werden, wobei das Mischgebiet
hauptsachlich entlang der HegestraRe und zwischen der Von-Braun-
und HegestralRe im Siden und Sidosten geplant ist. Ein kleiner Teilbe-
reich des Mischgebietes soll an der Brandenheide entstehen. Die Ubri-
gen Flachen stellen sich als Gewerbegebiet mit entsprechenden Er-
schlielBungsanlagen dar.

Es wird eine Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte Freiflache von ca.
60.462 m2 in Anspruch genommen, die jedoch im Randbereich der
Boye-Aue angesiedelt ist und somit besondere Eingriffsbedeutung er-
fahrt.

Januar 2017
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Durch das Planvorhaben sind somit Beeintrachtigungen des Gebietes
durch u. a. Flachenverbrauch, Versiegelung und damit eine Absenkung
des Grundwasserspiegels, Unterbindung der Bodenfunktionen sowie
Verinselung von freier Landschaft verbunden.

Sind bei der Anderung, Aufstellung oder Aufhebung von Bebauungspla-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind diese gem. § 2a
BauGB i.V. mit § 21. BNatSchG zu bewerten, zu minimieren, auszuglei-
chen oder zu unterlassen.

Um den Eingriffsfolgen entgegenzuwirken sind umfangreiche Minimie-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen notwendig, die zum Teil auch aul3er-
halb des Plangebietes im raumlichen Zusammenhang in der Boye-Aue
angesiedelt werden.

Zum Teil sind Ausgleichsmalinahmen im Bereich der Boye-Aue schon
umgesetzt, zum Teil kdnnen einige Erhaltungsmaflnahmen zukiinftig
nicht mehr umgesetzt werden, da sie nicht mehr existent sind. Daruber
hinaus bleibt die damalige Bewertung der Mischgebietsfestsetzung in
Hinblick auf die Ausgestaltung der Garten gegentber der heute geschaf-
fenen Realitat zurtick. Da es sich aber um bereits umgesetzte Baumalf3-
nahmen handelt ist eine Uber die im Ursprungsplan geregelten Aus-
gleichsmafBnahmen hinausgehende Kompensation rechtlich nicht mag-
lich. Die Mal3hahmen werden im Folgenden beschrieben.

Mafinahmen innerhalb des Plangebietes

Erhalt

Die im Gebiet vorhandenen 6kologisch wertvollen Strukturen, wie die
Eichenreihe in Hohe der Von-Braun-Stra3e (BF33) und die Baumreihe
(BF 32) zwischen dem Gartencenter und dem zukinftigen MI-Gebiet,
sind dauerhaft zu erhalten.

Fur die in der Ursprungsplanung vorgesehene Festsetzung der zu erhal-
tenden, jedoch nunmehr fehlenden Baum- und Strauchhecke an der
Grenze zum Gartencenter (BD 53) soll nunmehr eine Geholzbepflan-
zung (BD 52) an gleicher Stelle vorgenommen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die dstliche Hélfte der Flache auf
der Grundsticksflaiche des Gartencenter befindet und ggf. nicht reali-
sierbar ist, da das Gartencenter als Bestand nicht am Eingriff teilnimmt
und somit rechtlich nicht zu Ausgleich zu verpflichten ist.

Entwicklung
Die offentliche Grunflache ist als extensive Streuobstwiese (HK 21/HM2)

auf einer Flache von ca. 7.848 gm zu entwickeln. Dabei sind nur hoch-
stammige, auf den Boden (Gley-Pseudogley, lehmiger Sand) abge-
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stimmte alte Obstsorten hoher Artendiversitat zu verwenden. In der
Krautschicht ist eine Einsaat mit Saatgut fur extensive Streuobstwiesen
zu verwenden (z.B. Saatenzeller Regiosaatgut-Mischung flur Streuobst-
wiese, Ursprungsgebiet 2), um eine blltenreiche, 2-schirrige Wiese zu
entwickeln. Die Bedeutung der Streuobstwiese fir die Fauna ist im Hin-
blick auf die Habitatfunktion den lichten Feldgehélzen &hnlich, wobei die
blutenreiche Wiese zur Erhdhung der Biotopqualitat entscheidend bei-
tragt. Die Obstbaume koénnen so z.B. als Ansitzwarten fur Greife, als
Singwarte fur Vogel (z. B. Baumpieper), als Deckung vor Feinden und
Witterung, als Uberwinterungshabitate fiir verschiedene Feldarten oder
Uberhaupt als Elemente zur Kammerung der Landschaft dienen. Dar-
uber hinaus kommt diesem Okosystemtyp wegen seines Arten- und In-
dividuenreichtums generell grofl3e Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
den Tierartenschutz zu (Blab, 1989).

Weitere MalRnahmen zum Ausgleich bzw. zur Minimierung des Eingriffes
und zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Landschaft sind die
Anlage der StralRen als Alleen und die Entwicklung von Baum- und
Strauchhecken (BD 52) in den Ubergangen von den Mischgebiets- zu
den Gewerbegebietsbereichen. Hierbei sind die im Gebiet vorkommen-
den und standorttypischen Arten aufzugreifen (Eichen) und mit weiteren
standorttypischen, einheimischen Arten zu entwickeln. Die Hecke tber-
nimmt wie auch die Alleen Vernetzungsfunktion, sowohl zur Obstwiese
als auch zu den baulich und gewerblich genutzten Flachen. Durch die
hohe Artendiversitat der zu verwendenden Gehdlze erhalten die Hecken
ein groRes Vogelschutzpotential. Diese Strukturen haben sowohl durch
ihre Lage, als auch durch die Artenzusammensetzung selbst Trittstein-
funktion zur Umgebung.

Bei den Entwicklungszielen der genannten Biotoptypen sind folgende
Aspekte zu beachten:

Streuobstwiese (HK21/HM2) :

= Verwendung von ortstypischen, standortgerechten, alten pflegeleich-
ten Obstarten, wobei aus Hohlenbritersicht Kernobst (Apfel, Birne)
dem Steinobst vorzuziehen ist.

= Einen besonderen Wert aufgrund ihrer Seltenheit stellen Nussbaume
dar.

= Sorgfaltige Pflanzung und Jungbaumpflege (,Pflegeschnitte) durch
Fachbetriebe.

= Regio-Einsaatmischung fir Streuobstwiesen; z.B. Saatenzeller Ur-
sprungsgebiet 2

= Extensive Bewirtschaftungsform, d.h. 1- bis 2-malige Mahd der Wie-
se, jeweils nach dem Abblihen der Blitenpflanzen , keine Diingung,
kein Pestizideinsatz. Beweidung ist ebenfalls mdglich.

Baum- und Strauchhecken (BD52, 10 Meter Breite):
= Verwendung von standorttypischen, einheimischen Gehélzarten ge-
malf der Pflanzenliste im Anhang



Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide® |. Umweltbericht

Stand: Januar 2017
Seite: 45

= Gestufter 5-reihiger Aufbau, beidseitig 1,50 m Krautsaum, mittlere
beide Reihen alle 15 m ein grof3kroniger Baum 1. Ordnung versetzt,
dazwischen Straucher und Baume 2. Ordnung, sonst Randreihen aus
Strauchern.

= Reihenabstand ca.1,00 m, Abstand in der Reihe ca. 1,00 m

Alleebaume der Stral3en

= Die Strallen des Plangebietes sind alleeartig zu begrinen. Jeder
Baum soll eine Baumscheibe von mind. 6 gm mit Bodendecker be-
grint erhalten.
Entsprechend der damaligen Bewertung wurden ca. 1/3 der Stral3en-
flache fr die 6kologische Bewertung angesetzt, die nach aktuellem
Kenntnisstand nicht als realistisch einzustufen ist. Demzufolge wurde
die Flache auf 1/10 der StraRenflache korrigiert, was auch heute als
sehr ehrgeizig einzustufen ist.

Garten/Vorgarten im Mischgebiet / Begriinung im Gewerbegebiet

Bei der Bewertung des Mischgebietes ist nach Beurteilung der mittler-

weile umgesetzten Mischgebietsfestsetzung an der Hegestral3e von

folgenden Flachenanteilen auszugehen:

= Bebauung mit Versiegelung ca. 80% (60 % wurden in der Altbewer-
tung angenommen)

= Garten 20 % der verbleibenden Flache (40 % wurden in der Altbewer-
tung angenommen)

Die vorhandenen Strukturen von wenigen Gehdlzen und kleinen Rasen-

bereichen kénnen 6kologisch nur als geringe Minimierungsmaflnahme in

die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz eingehen. Diese Beurteilung wird auch

fur die zukunftig noch umzusetzenden MI-Festsetzungen vorausgesetzt.

Zur weiteren Minimierung sollte die nicht Gberbaubare Grundsttcksfla-
che des Gewerbegebietes naturnah gestaltet werden, d.h. durch Anlage
der Abstandsgrunflachen z. B. als blitenreiche Naturwiese ggf. mit eini-
gen markanten Einzelgehotlzen oder durch Entwicklung von kleineren
Geholzgruppen.

Durch Fassaden- und Dachbegriinungen der Gebaude sollten die Ein-
griffe in den Klimahaushalt minimiert, sowie der Rickhalt von Nieder-
schlagswasser begunstigt werden.

Aufwertungsmalfinahmen in der Boye-Aue

MaRnahmen an Graben 3 (6stlich)

= Entwicklung eines 10m breiten Randstreifens mit Uferhochstauden
Ostlich entlang des Grabens 3 (CG1 / ggf. Bluhstreifen).

= Pflege: Einsaat mit Regio-Saatgutmischung Feldraine und Saume fur
Ursprungsgebiet 2 (z.B. Saatenzeller) freie Sukzession des Kraut-
saumes, jedoch Mahd alle 3-5 Jahre entsprechend der sich einge-
stellten Entwicklung; ggf. Neueinsaat alle 5-7 Jahre (Monitoring erfor-
derlich).
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Malinahmen an Graben 3 (westlich, zwischen Weg und Graben)

= Entwicklung einer Kopfweidenreihe (BF34) durch Weidenstecklinge.
In der Krautschicht ist eine Blihwiese (EA12) durch Einsaatmischung
fur Biotopflachen herzustellen.

MaRnahmen an Graben 5

= Aufweitung des Grabens auf 5 m Breite, mit Flachufern, Entwicklung
eines 20 m breiten Randstreifens mit Uferhochstauden und einer
Kopfweidenreihe 6stlich entlang des Graben 5 (CG1 / IBF34).

= Pflege: nach Initialpflanzung freie Sukzession des Krautsaumes,
Mahd hdochstens alle 5-7 Jahre; Entwicklung von Kopfb&dumen durch
Weidenstecklinge.

= Die MaBnahme ist hergestellt, jedoch muss durch Pflegemaflinahmen
die Ubermafige Verkrautung des Saums mit Brennnessel (bestands-
bildend) entgegen gewirkt werden. Ggf. ist die Flache umzubrechen
und mit Regiosaatgut fir SGume nachzuarbeiten (Monitoring erforder-
lich)

Mafinahmen zur Entwicklung eines Feuchtbiotops

= Umwandlung von Acker in Blanke mit Flachufern (nass bis wechsel-
feucht); Umgebung ist als Grinland bzw. feuchte bis wechselfeuchte
Hochstaudenflur zu entwickeln (FD3/EC71);

= Pflege: nach Initialpflanzung Uberwiegend freie Sukzession, jedoch
Unterdriickung von Gehélzaufwuchs.

= Die MalRnahme ist hergestellt, die Entwicklung einer Blanke ist jedoch
nicht zielfihrend verlaufen, da augenscheinlich die vorhandenen
Drainagen der landwirtschaftlichen Flachen die Ausbildung einer
Feuchtbrache verhindert hat. Es hat sich zun&chst eine Wiesenbra-
che mit einzelnen Gehdlzen ausgebildet, die mindestens gleich hohe
Okologische Bewertung erhalt, aber mit anderer Biotopauspragung.
Zurzeit ist aber auch hier eine unerwiinschte Bestandsbildung mit
Brennnessel zu verzeichnen.

= Demzufolge sind Anpassungen der Pflege notwendig: Um die Ent-
wicklung in die gewinschte Feuchtbrache zu erreichen, missen die
landwirtschaftlichen Drainagen in der Maflinahmenflache enden. Ist
diese MalRnahme nicht durchzusetzen, ist eine extensive Wiese mit
Einzelgehdlzen durch PflegemalRnahmen zu entwickeln.

Wie der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen ist, erhalten die darge-
stellten MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes einen
Okologischen Bestandswert von 471.129 Okopunkten.
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Neuaufstellung mit ang

Okologische Bewertung der Planung zum
Bebauungsplan Nr. 36/1 ,,Gewerbegebiet Brandenheide*

epasster Planung 2014 (Stand 22.05.2015)

Lobf Code

Biotoptyp/
-komplex

OEW

Flache/m?2

OBW

Erhaltung

BD 53 (tlw.)
kann nicht
erhalten
werden

Baum- und
Strauchhecken
mit Uberwiegend
standorttypischen
Geholzen, starkes
Baumbholz

1.710

BF33

Baumreihen und -
gruppen mit tber-
wiegend standort-
typischen Gehdl-
zen, starkes
Baumholz (im
Feld / zukiinftige
Obstwiese)

17

310

5.270

BF32

Baumreihen und -
gruppen mit tber-
wiegend standort-
typischen Gehdol-
zen, mittleres
Baumbholz (nord-
westl. Grund-
stucksgrenze
Gartencenter

15

420

6.300

Entwicklung

(innerhalb der Baugebiete)

BD52

Baum- und
Strauchhecke mit
standorttypischen,
einheimischen
Geholzen (private
Grinflache) heute
zum Teil Baum-
schule-Bestandteil
/ als private Géar-
ten genutzt im MI)

19

3.415

64.885

HK21/HM1

offentliche Griin-
flache mit Obst-
baumhochstam-
men, Glatthafer-
wiese und Weg

17

7.848

133.416

BF32

Baumreihen mit
mittlerem Baum-
holz entlang der
neuen und neu
auszubauenden
StralRen (1/10 der
ges. Fl. von 7.206
m2)

13

721

9.373

MI nérdli-
ches Plan-
gebiet

Garten mit mittle-
rem Geholzbe-
stand (ca. 40%

des MI 1.967 m?)

787

7.083

Januar 2017
a7
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Ml siidliches
Plangebiet
(Bestand)

Bebauung 80%
versiegelt; GRZ
0,6; Berechnung
Vorgérten (Teil
der Verkehrsfla-
che Uberbaut/nicht
mitgerechnet)

9 558

5.022

Ml sudliches
Plangebiet
Fortsetzung
(Bestand)

Bebauung 80%
versiegelt; GRZ
0,6; Berechnung
Gartenflache,
Rasen, Terrassen,
Gartenhauser,
Sandspielplatz

4 670

2.680

Ml siid-
ostliches
Plangebiet

Herrichtung kinf-
tig gemaf B-Plan-
Festsetzung GRZ
0,6 plus 0,2 Er-
weiterung (s.
oben) = 20%
Garten von 4.297

7 985

6.895

GE

Garten mit gerin-
gem Geholzbe-
stand (Flache ca.
20% des GE
36.987 m2 jedoch
ohne bestehende
Flache des Gar-
tencenters)

6 7.397

44.382

Entwicklung / Aufwertung innerhalb der Boye-Aue

Zielbiotop

Ausgangsbio-
top

Aufwer- |Flache/m?2

tung

OBW

MaRnahmen an Graben 3/ 6stlich
(noch umzusetzen)

CG1l

Uferhochstauden-
fluren feuchter bis
nasser Standorte
(Erweiterung
Randstr. 10 m)
(OEW=22)

Ackerland
(GEW=6)

16 1.352

21.632

MaRnahmen

entlang des Wirtschaftswegs und
(noch umzusetzen)

Graben 3 /westlich

BF34/EA12
/ HH7

Weidenkopfbaum-
reiche mit Wie-
sen- und Krautflur
zwischen Wirt-
schaftsweg und
Graben 3
(GEW=19)

HP4 / Kraut-
und Grasflur
an Wegen
(6EW=12)

7 719

5.033

BF34 / EA12
[ HH7

Weidenkopfbaum-
reiche mit Wie-
sen- und Krautflur
zwischen Wirt-
schaftsweg und
Graben 3
(GEW=19)

Ackerland
(GEW=6)

13 204

2.652
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MaRnahmen an Graben 5
(umgesetzt, aber Pflege erforderlich)

Aufweitung des intensiv be-

Grabens auf 5 m |wirtschaftete

Breite mit Flach- | Fettweide /

ufern und Ent- EA21

wicklung von (GEW=11)

Hochstaudenflu-

ren
FN3/CG1 |[(OEW=22) 11 428 4,708

Uferhochstauden- |intensiv be-

fluren feuchter bis |wirtschaftete

nasser Standorte |Fettweide /

mit Ubergang zu |EA21

Wildwiese feuch- |(OEW=11)

ter bis nasser

Standorte
CG1/EA12 [(OEW=22) 11 1.538 16.918
MaRRnahmen zur Umsetzung eines Feuchtbiotops (umgesetzt, aber
Pflege erforderlich)

Umwandlung von |Ackerland

Acker in Blanke | (OEW=6)

mit Flachufern

(nass bis wechsel-

feucht)

Umgebung =

Grinland bzw.

feuchte-wechsel-

feuchte Hoch-

staudenfluren
FD3/EC71 |(OEW=22) 16 8.430 134.880
OBW ge- Okologi-
samt scher

Wert der
Planung 471.129

Den 471.129 Okopunkten__der Planung steht ein Bestandswert (aus dem
Jahr 1993) von 595.237 Okopunkten gegeniber. Das entspricht einem
Ausgleich von 79 %.

Der Bebauungsplan setzt diesen Ausgleich fest und Verzichtet auf einen
Vollausgleich (siehe hierzu auch Seite 25 der Begriindung.)

Das verbleibende Restdefizit von 124.108 Okopunkten kénnte theore-
tisch — wie die folgende Tabelle zeigt — innerhalb der Boye-Aue auf ei-
nem stadtischen Grundstick (Flurstick 180 in Flur 83 der Gemarkung
Kirchhellen) ausgeglichen werden. MalRBhahmen auf dieser Flache, die
madglichst landwirtschaftlich produktionsintegriert und ggf. als Arten-
schutzmalRnahme, zum Beispiel fur den Kiebitz, konzipiert werden, wur-
den die Gesamtausgleichskonzeption innerhalb der Boye-Aue unterstiit-
zen.
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MaRnahmen zum Vollausgleich und Okokonto fiir Rest auf stadti-
scher Flache Flurstiick 180

Umwandlung von |Ackerland

Acker in extensive | (OEW=6)

Feuchtwiese als

Kiebitzbrutflache

mit Kiebitzfenstern

aus Rohbodenbio-

topen
EA12 mit GO | (OEW=21) 15 10.524 157.860
OBW Voll- Okologi-
ausgleich + scher
Uberschuss Wert der

Planung 628.989

Restaus- OEW
gleich fiirs Okokonto
Okokonto 33.752

Die Entwicklung der Ausgleichsflachen innerhalb der Boye-Aue durch
Ackersaume, Grabensaume mit Kopfweiden, kleinflachigen Brachfla-
chen und zum Vollausgleich ggf. eine produktionsintegrierte, arten-
schutzgeeignete Ausgleichsmal3nahme auf stadtischer Flache, sichern
die naturschutzfachliche Funktionsfahigkeit in der Kulturlandschaft z.B.
zum Bodenschutz, zum Grundwasserschutz, fir den Stoffumsatz, als
Ruckzugsgebiete fir Nutzlinge.

Kleine Ausgleichsflachen, bzw. -sdume entlang bestehender Strukturen
erma@glichen den Artenschutz in der Kulturlandschaft, insbesondere auch
fur seltene und geschutzte Tierarten z.B. das Rebhuhn und wirken der
Standortnivellierung der Agrarnutzung entgegen.

Die als Kopfbdume konzipierten Geholzreihen bieten in hoherem Alter
durch Hohlenbildung seltenen Tierarten Nistplatze (z.B. Steinkauz). Sie
sind aber durch die geringere Hohenentwicklung und die Anlage zur
Sonnen abgewendeten Seite bei der Beschattung der landwirtschaftli-
chen Flachen vernachlassigbar.

Landwirtschaftliche Nutzflachen sind durch hohe Stickstoffgehalte aus-
gezeichnet, die sich im Grundwasser und in den FlieBgewassern anrei-
chern. Es ist demzufolge gerade in der Bachaue im Sinne des Natur-
haushaltes angezeigt, eine Reduzierung der Uberdiingung durch Exten-
sivierung und Umnutzung als Ausgleichsflache zu erreichen.

So ist der Schutz der Flie3gewasseraue politischer Wille im Sinne des
Allgemeinwohls und verdeutlicht sich im Rahmen der européischen
Wasserrahmenrichtlinie mit Uberleitung in das Wasserhaushaltsgesetz
und dem Versuch der Landesregierung mit ihren Programmen, z.B.
Ackerrandstreifen-, Feuchtwiesenschutzprogrammen in Auen, den Ar-
tenreichtum und die 6kologische Ausgeglichenheit in der Kulturland-
schaft wieder herzustellen.
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Der Landschaftsplan der Stadt greift diese Forderung auf und weist die
Aue der Boye als Landschaftsschutzgebiet 2.2.5, ,Grafenwald / Boyetal*
aus. Die Zielsetzungen des Landschaftsplans werden durch die Aus-
gleichsmaflinahmen unterstutzt.

Der Vollausgleich fur die Eingriffe des Bebauungsplanes 36/1 ist demzu-
folge naturschutzfachlich begriindet, da sich das Bebauungsplangebiet
selbst in dem sensiblen Okosystem ,Bachaue“ mit grundwassergeprag-
ten Bdden befindet, welches zu dem schon erheblich anthropogen vor-
belastet ist.

Gegentber dem Bestand 1993 wird durch den Bebauungsplan fir eine
Flache von etwa 5,31 ha eine erstmalige bauliche Nutzung ermdglicht.
Im Vergleich dazu ist der Verbrauch fur Ausgleichsflachen (2,5 ha; ggf.
bei Vollausgleich 3,5 ha) gering, wobei sich die Ausgleichs-Strukturen in
die Bewirtschaftung einfiigen, die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
somit nicht ganzlich unterbleibt.

6.2.4 Artenschutzrechtliche Bewertung gemaf § 44 BNatSchG ff (Zu-
sammenfassung der ASP)

Es wurden in den avifaunistischen Kartierungen aus den Jahren 2008
bis 2015 im Plangebiet selber keine planungsrelevanten Arten nachge-
wiesen. Auch der Bestand an Ubiquisten (Arten, die haufig und weitver-
breitet sind) ist entsprechend der Ausstattung des Gebietes als kleine
Restflache der landwirtschaftlichen Nutzung, eingebettet in ein Gewer-
begebiet, als eher gering einzustufen, sowohl in der Individuenzahl, als
auch im Artenspektrum.

Nordlich der Strae Brandenheide, in der Boye-Aue konnten als pla-
nungsrelevante Arten Kiebitz, Rauchschwalbe, Mausebussard und eine
Eulenart (vermutlich Steinkauz) nachgewiesen werden. Die Anwesenheit
des Kiebitzes stellte sich abh&ngig von der Bewirtschaftung der Acker-
flache wahrend der Brutzeit dar. So konnten 2 Exemplare im Mai 2011,
sowohl! sidlich der Boye auf einer grof3en Ackerflache, vorbereitet fur
Mais, als auch nérdlich der Boye, westlich des Tofflinger Bachs nach-
gewiesen werden. Auswirkungen des Plangebiets auf diese Vorkommen
sind nicht zu erwarten.

Das im Jahre 1993 (Altkartierung, Zufallsfund) fir das Plangebiet darge-
stellte Rebhuhn konnte aktuell weder im Plangebiet, noch beidseitig in
der Aue der Boye nachgewiesen werden.

Die AusgleichsmalRnahmen in der Boye-Aue sollen aber auch dem Ar-
tenschutz zu Gute kommen, insbesondere fir den Kiebitz (stadtische
Ausgleichsflache neu angedacht fur den Vollausgleich) und das Reb-
huhn (Ackersaume, Grabensaume).
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Das Plangebiet entspricht nicht der Habitatausstattung fur Amphibien-
und Reptilienarten. Beeintrachtigungen dieser Tierarten sind somit aus-
zuschlieBen.

Von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemanR § 44 BNatSchG
ist demzufolge nicht auszugehen.

6.3 Oberflachenwasser/Grundwasser

6.3.1 Oberflichengewasser

Beschreibung / Bewertung des Plangebietes (Ist-Zustand)

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine natirlichen FlieRgewas-
ser. Am nérdlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Graben der
zur ca. 200 m entfernten Boye hin verlauft und in diese entwéssert.

Beschreibung und Bewertung der Planung / Auswirkungen der Planung
Im nordlich verlaufenden Abschnitt der Boye hat die Emschergenossen-
schaft weitgehende Renaturierungsmafl3nahmen geplant, insbesondere
die Verbreiterung der Bachaue und die Neugestaltung der Gewasserrin-
ne sind hier zu nennen. Es war vorgesehen, dass die Stadt Bottrop und
die Emschergenossenschaft die Kosten der Renaturierung zusammen
tragen, da ein Rickhalt des Niederschlagwassers aus dem Bebauungs-
plangebiet in dem neu geschaffenen Retentionsraum der Boye-Aue
stattfinden sollte und somit ein Regenriickhaltebecken fiir den Bebau-
ungsplan entfallen konnte. Die Emschergenossenschaft betonte, dass
die geplante Renaturierung der Boye nur auf diesem Wege zu finanzie-
ren sei. Da diese Variante wegen der vorhandenen Gelandetopografie
letztendlich nicht umgesetzt werden konnte (siehe Abschnitt 6.3.3 Nie-
derschlagswasser) ist die beschriebene Renaturierung aktuell vakant.

6.3.2 Grundwasser

Beschreibung / Bewertung des Plangebietes (Ist-Zustand)

Die Grundwassersituation im Plangebiet wurde in den Jahren 2000 und
2001 untersucht. Demnach ist in dem Bereich nérdlich der StralRe Bran-
denheide mit mittleren hdéchsten Grundwasserflurabstanden von unter
einem Meter zu rechnen. In den restlichen Bereichen schwanken die
Flurabstande zwischen 1 - 2,5 m. Der Grundwasserflurabstand nimmt
generell nach Nord-Ost, in Richtung Boye, ab.

Innerhalb der drei Messkampagnen kam es zu Schwankungen des
Grundwasserflurabstandes von zum Teil Uber 1,5 m. Die Spannweite
der Schwankungen nimmt hierbei von Nord/Nordost nach Stden zu.

In der Sudhélfte des Plangebietes ergibt sich aus den Messdaten ein
nach Nordost gerichteter Grundwasserstrom. In der nordlichen Halfte
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biegt die GrundwasserflieRrichtung, vermutlich aufgrund einer vorhan-
denen Gelandevertiefung, nach Nord bzw. Nordwest ab.

Beschreibung und Bewertung der Planung / Auswirkungen der Planung
Durch die geplante grof3flachige Bebauung und Versiegelung des Bo-
dens wird die Grundwasserneubildung in einem weiten Bereich des bis-
her ungestdrten Plangebietes unterbunden.

Durch die insgesamt geringen Flurabstande ist damit zu rechnen, dass
auch bei einer nicht unterkellerten Bauweise die Fundamente der Ge-
baude sowie der Unterbau der Verkehrsflachen zeitweise bis in das
Grundwasser reichen und hier zu einem geringen Aufstau bzw. einem
geringen Umlenken des Grundwasserstroms fiihren werden.

6.3.3 Niederschlagswasser

Beschreibung / Bewertung des Plangebietes (Ist-Zustand)
Das momentan weitgehend unbebaute Plangebiet weist einen nahezu
ungestorten Niederschlagswasserhaushalt auf.

Das Niederschlagswasser wird zu grof3en Teilen in den Untergrund ver-
sickert und anschlieend oberflachennah mit dem Grundwasser ab-
transportiert. Ein weiterer Teil des Niederschlagswassers wird direkt
Uber die Vorgange der Evapotranspiration aus dem Plangebiet ausge-
tragen. Ein direkter Oberflachenabfluss ist nur bei Starkregen zu erwar-
ten, wobei auch hier eher damit zu rechnen ist, dass sich Uberschissi-
ges Wasser in natirlichen Senken sammelt und von dort zeitverzdgert
versickert.

Beschreibung und Bewertung der Planung / Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Erschlielung des Plangebietes kommt es zu einem
erheblichen Eingriff in den Wasserhaushalt. Die vorgesehenen Geb&aude
und sonstigen versiegelten Flachen fihren zu einer stark verringerten
Versickerung des Niederschlagwassers. Eine ortsnahe Bewirtschaftung
in Form von Versickerung ist, aufgrund der Aussagen aus dem Gutach-
ten des Buros AWG Rummel und Knifermann mit Blick auf die Eignung
als Baugrund sowie die einzuhaltenden Grenzabstadnde zum Grundwas-
ser, nicht durchfiihrbar. Eine Einleitung in ein Gewasser entspricht den
Forderungen von 851a LWG. In urspringlicher Form war es angedacht
die Einleitung in die nordliche gelegene Boye zu realisieren. Eine Rick-
haltung sollte hier in Form einer Boyeaufweitung und damit verbundenen
Schaffung von Retentionsrdumen erfolgen. Leider konnte diese ©kolo-
gisch wertvolle Form der ortsnahen Bewirtschaftung aufgrund gegebe-
ner Geldndehdhen letztendlich nicht weiter verfolgt werden. Hierdurch
blieb nur noch die Rickhaltung in Form eines konventionellen Stau-
raumkanals. Dieser erfillt zwar immer noch das Ziel einer ortsnahen
Bewirtschaftung, ist jedoch unter Gesichtspunkten des Klimaschutzes
und der Erhaltung des lokalen Wasserkreislaufes als nur suboptimal zu
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bewerten, da jegliche Verdunstung durch die unterirdische Rickhaltung
unterbunden wird. Grundsatzlich wurden die verschiedenen Moglichkei-
ten zur ortsnahen Bewirtschaftung des Niederschlagwassers innerhalb
des Planverfahrens intensiv gepruft.

Zur Erhaltung der momentan herrschenden Verdunstungsbedingungen
und den damit verbundenen positiven klimatischen Auswirkungen, so-
wohl fiir das gesamte Plangebiet und des nahen Umfeldes als auch flr
die Einzelgebaude, setzt der Bebauungsplan eine Dachbegriinung fir
Dacher bis zu einer Neigung von 15° fest. Durch die Festsetzung einer
Dachbegriinung kann weiterhin eine Reinigung des Niederschlagwas-
sers erzielt werden.

Fur die privaten und offentlichen Stellplatze ist ein versickerungsfahiger
Oberflachenbelag mit entsprechendem versickerungsfahigem Unterbau
festzusetzen.

6.4 Klima/Lufthygiene

6.4.1 Beschreibung und Bewertung des Plangebietes (Ist-Zustand)

Grundlagen

Freiflachen im Stadtgebiet kdnnen fir klimatisch bzw. lufthygienisch be-
lastete Siedlungsbereiche entlastende Funktionen erflllen. Fir die Beur-
teilung ihres sog. ‘klimatischen und lufthygienischen Ausgleichspotenzi-
als’ sind die Luftregenerations- und Luftleitungsfunktion sowie die Tem-
peraturausgleichsfunktion der jeweiligen Flache relevant.

Einen weiteren Gesichtspunkt stellt die Luftbelastung mit Schadstoffen
dar, die sich einerseits aus dem tatsachlichen Immissionsaufkommen
(Messwerte) ergibt, andererseits ableiten lasst aus der Flachennutzung,
Emittentendichte bzw. -nahe, Windrichtung, Durchliftung, Lage zu Luft-
leitbahnen etc. Freiflachen, die innerhalb von Ventilationsbahnen liegen,
sind dabei fur die Luftregeneration von besonderer Bedeutung.

Besonders im stadtischen und innerstadtischen Bereich gilt es, alle Fla-
chen zu erhalten bzw. zu entwickeln, die der Verbesserung der klima-
und lufthygienischen Situation dienen.

Beschreibung

Lt. Klimaanalyse (RVR 2006) gehort die Planflache mit -0,5 bis +1,5 K
zu den insgesamt kuhleren Flachen des nérdlichen Stadtgebietes. Die
nur im Randbereich zum Teil bebaute Flache ist als Freilandklimatop
charakterisiert. Diese verfligen tber einen ungestérten Temperatur- und
Feuchteverlauf, sind windoffen, verfigen in der Regel Uber keine Quel-
len fir eine Schadstoffausbreitung und dienen als Frischluftgebiete fur
die Stadt.
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6.4.2 Beschreibung und Bewertung der Planung / Auswirkung der Pla-
nung

Die jetzige Flache ohne Bebauung gehort wie die sich anschlieRenden
Freiflachen zum regional bedeutsamen Ausgleichsraum Freiland. Stadt-
nahe Ausgleichsraume sind wertvolle Frischluftflachen, die es zu sichern
und aufzuwerten gilt. Ferner sind sie von weiterer Bebauung und Emis-
sionen frei zu halten. Aus klimatischer Sicht haben sie dariiber hinaus
einen hohen Stellenwert als Kaltluftproduktionsgebiete. Der in lufthygie-
nischer Sicht belastete Stadtkern im Stiden des Stadtgebietes profitiert
von den positiven Eigenschaften der Freiflichen im Norden bei ndrdli-
chen Windrichtungen durch den Transport unbelasteter Luftmassen
nach Saden.

Die zukinftige Planung zu einem Gewerbegebiet lasst einen hohen Ver-
siegelungsanteil der einzelnen Flachen erwarten. Dariiber hinaus sind
durch die verkehrliche Belastung Schadstoffimmissionen der Luft sehr
wabhrscheinlich.

Die geplante Gewerbeansiedlung sollte zur weitgehenden Aufrechterhal-
tung der ginstigen bioklimatischen Situation durch eine aufgelockerte
Bauweise mit einem hohen Grinanteil beitragen. Zur Optimierung der
klimatischen Verhdltnisse sind in diesem Zusammenhang auch Dach-
und Fassadenbegrinung zu fordern. Auf eine Ansiedlung von Emitten-
ten ist zu verzichten.

6.5 Menschen

6.5.1 Larmbeurteilung

Die Larmbeurteilung wird getrennt fir die Bereiche Gewerbe- und Ver-
kehrslarm durchgefihrt.

Gewerbelarm

Sowohl in direkter Umgebung als auch innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes existieren larmemittierende Gewerbebetriebe. Auf Bottroper
Stadtgebiet liegt westlich und nérdlich das Gewerbegebiet ,Hegestralie®
(Bebauungsplan Nr. 3/1), auf Gladbecker Stadtgebiet liegt 6stlich der
Gewerbepark ,Heinrich-Hertz-StralRe” (Bebauungsplan Nr. 120 ,Hege-
stralle®).

Im Rahmen des Bebauungsplans muss eine Vertraglichkeit der beste-
henden sowie der geplanten gewerblich genutzten Flachen mit den vor-
handenen und geplanten schutzwirdigen Nutzungen in der Umgebung
gewabhrleistet werden. Als schalltechnische Beurteilungsgrundlagen sind
dazu die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) sowie die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26.08.1998 heranzu-
ziehen. Ein geeignetes Instrument zur Regelung der zul&ssigen
Schallabstrahlung stellt die Gerduschkontingentierung fiir die geplanten
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gewerblich genutzten Flachen dar. Uber die Berechnung von Emissi-
onskontingenten (Lgx) nach der DIN 45691 wird die Grundlage fir Fest-
setzungen im Bebauungsplan geschaffen.

Zur Berechnung der Kontingente wird zunachst ermittelt, welche Larm-
immissionen im Umfeld des Bebauungsplans maximal einwirken dirfen,
das heil3t, welche Gesamt-Immissionswerte (Lg|) zulassig sind. Der Ge-
samt-Immissionswert ist der Wert, der von allen Betrieben und Anlagen
im Sinne der TA Larm (1998) an einem Immissionsort maximal erreicht
werden darf. AnschlieRend wird ermittelt, welche Immissionen bereits
durch bestehendes Gewerbe (auf3erhalb des Bebauungsplangebiets
36/1) an den Wohnnutzungen auftreten. Hierzu werden die Immissionen
durch Betriebe im Bebauungsplan Nr. 3/1 der Stadt Bottrop und Bebau-
ungsplan Nr. 120 der Stadt Gladbeck sowie durch den Hof Rensing an
ausgewahlten Immissionsorten sowohl innerhalb als auch aufRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 36/1 betrachtet. Aus den so
ermittelten ,Vorbelastungen® (L,;) wird die fur alle Immissionsorte zu-
lassige ,Zusatzbelastung® (=Planwert Lpj) errechnet. Daraus wiederum
werden die fur die Gewerbeflachen im Bebauungsplan Nr. 36/1 mdogli-
chen Emissionen ermittelt. Flr die Ermittlung wurden die folgenden Im-
missionsorte betrachtet:

Immissionsorte, betrachtete Fassaden und Geschossigkeit
Immissionsort Lage Fassade Anzahl der
Geschosse
Bestand:
Brandenheide 9 Bebauungsplan Nr. 36/1 NO, SW 2
Brandenheide 11 Bebauungsplan Nr. 36/1 SW 2
Brandenheide 13 Bebauungsplan Nr. 36/1 N, NO, SW 2
Brandenheide 18 Gladbeck, k.B. SwW 2
Brandenheide 18/20 Gladbeck, k.B. NO 2
Brandenheide 20 Gladbeck, k.B. W 2
Brandenheide 22 Gladbeck, k.B. SW 2
Brandenheide 24 Gladbeck, k.B. SW 2
Brandenheide 29 Bebauungsplan Nr. 36/1 O,S,W 2
Brandenheide 32 Bebauungsplan Nr. 3/1 S 2
Brandenheide 33 Bebauungsplan Nr. 36/1 O,S, W 2
Brandenheide 41 Bebauungsplan Nr. 3/1 S 2
HegestralBe 12 Gladbeck, k.B. N, W 2
HegestralBe 52 Bottrop, k.B. N 2
HegestralBe 55 Bebauungsplan Nr. 3/1 (@) 3
HegestralRe 59 Bebauungsplan Nr. 36/1 N, O 3
HegestralRe 60 Bottrop, k.B. N 2
HegestralBe 67 Bebauungsplan Nr. 36/1 N, W 3
Von-Braun-Stralle 5 Bebauungsplan Nr. 3/1 (@) 2
Planung:
Ml 1 Bebauungsplan Nr. 36/1 N, O 3
Ml 2 Bebauungsplan Nr. 36/1 N, O, W 3

(k.B. = kein Bebauungsplan)
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Bei der Ermittlung der Vorbelastung sind die in der folgenden Tabelle
aufgefuhrten Betriebe als Flachenschallquelle bertcksichtigt worden.
Der RWTUV hat im Jahr 1999 im Rahmen der Untersuchungen zur
Larmminderungsplanung fir Grafenwald die Gewerbebetriebe auf
Bottroper Stadtgebiet betrachtet und fir jeden Betrieb einen Schallleis-
tungspegel ermittelt.

Fur eine worst-case-Annahme ist abweichend vom TUV von 60 dB(A)
am Tag fur das Gelande der ehemaligen Tischlerei/Fensterfabrik (Ka-
thage, Brandenheide 45) und von 60 dB(A) am Tag und in der Nacht fur
das Gelande der Spedition ausgegangen worden.

Betriebe und angenommene Schallleistungspegel

Betrieb Anschrift dB(A)
Bauschlosserei Brandenheide 36 55 dB(A) am Tag
Baugewerbe Brandenheide 45 60 dB(A) am Tag
Elektro/Service Brandenheide 55 55 dB(A) am Tag
Baugewerbe Mercatorstralle 1 55 dB(A) am Tag
Kfz-Werkstatt Mercatorstralle 3 55 dB(A) am Tag
Dachdeckerbetrieb Von-Braun-Stralle 2 55 dB(A) am Tag
Spedition Von-Braun-StralRe 3a 60 dB(A) am Tag
und in der Nacht
Kfz-Werkstatt Von-Braun-Stral3e 4 55 dB(A) am Tag
Druckerei Von-Braun-Straf3e 4b 55 dB(A) am Tag
Heizung/Sanitar/Liftung HegestralRe 51 50 dB(A) am Tag

Auf Gladbecker Stadtgebiet befindet sich 6stlich des Plangebietes der
Gewerbepark Heinrich-Hertz-StraRe. Die Stadt Gladbeck hat dort im
Bebauungsplan Nr. 120 vier Gewerbeflachen mit hdchstzuldssigen im-
missionswirksamen Schallleistungspegeln (je gm) festgesetzt:

GE1l = 65 dB(A) am Tag / 49 dB(A) in der Nacht
GE2 = 63 dB(A) am Tag / 47 dB(A) in der Nacht
GE3 = 70 dB(A) am Tag / 54 dB(A) in der Nacht
GE4 = 69 dB(A) am Tag / 54 dB(A) in der Nacht

Im Gewerbepark sind derzeit (Stand Juni 2015), 11 Jahre nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes Nr. 120, lediglich zwei Betriebe angesie-
delt. GE 1 und GE 2 sind nicht, GE 3 und 4 nicht vollstandig belegt.

AulRerdem ist der landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetrieb Hof Rensing,
Brandenheide 22-24, 45699 Gladbeck, mit Schweine- und Rinderhaltung
in die Vorbelastung eingegangen. Gemaf: Geruchsimmissionsprognose
werden dort 160 Platze fur Mastschweine und 25 Platze fur Milchkihe
zuziglich Nachzucht vorgehalten. Im Zusammenhang mit der Fitterung
und Versorgung der Tiere sind im Tagesverlauf Transporte mit Traktor
0.4. zu erwarten. In Ermangelung einer konkreten Angabe sind hier 55
dB(A) als Schallleistungspegel fir die Viehhaltung angenommen wor-
den.
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Die Vorbelastung (Lvor,;) der Immissionsorte stellt sich daraus abgeleitet
wie folgt dar:

Vorbelastung (LVor,j) im Tages- und Nachtzeitraum
Immissionspunkt Vorbelastung Lyog,
tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) (22.00-06.00 Uhr)
dB(A) dB(A)

Brandenheide 9 NO EG 54,3 38,8
Brandenheide 9 NO OG 54,3 40,0
Brandenheide 9 SW EG 41,0 37,2
Brandenheide 9 SW OG 53,2 40,4
Brandenheide 11 EG 41,3 37,6
Brandenheide 11 OG 51,7 39,8
Brandenheide 13 N EG 53,2 40,9
Brandenheide 13 N OG 53,2 41,0
Brandenheide 13 NO EG 53,7 41,3
Brandenheide 13 NO OG 53,7 41,3
Brandenheide 13 SW EG 42,2 38,4
Brandenheide 13 SW OG 43,5 38,7
Brandenheide 18 EG 39,5 31,0
Brandenheide 18 OG 40,6 31,5
Brandenheide 18/20 EG 57,7 42,1
Brandenheide 18/20 OG 58,0 42,4
Brandenheide 20 EG 55,3 40,5
Brandenheide 20 OG 55,4 40,6
Brandenheide 22 EG 43,0 38,5
Brandenheide 22 OG 44,1 38,9
Brandenheide 24 EG 43,9 39,3
Brandenheide 24 OG 48,9 40,2
Brandenheide 29 O EG 50,4 35,4
Brandenheide 29 O OG 50,5 36,1
Brandenheide 29 S EG 51,1 44,4
Brandenheide 29 S OG 51,9 44,8
Brandenheide 29 W EG 50,2 445
Brandenheide 29 W OG 50,4 44,8
Brandenheide 32 EG 53,7 43,1
Brandenheide 32 OG 54,2 43,3
Brandenheide 33 EG 50,7 42,9
Brandenheide 33 OG 51,4 43,1
Brandenheide 33 O EG 49,2 34,0
Brandenheide 33 O OG 49,8 37,0
Brandenheide 33 S EG 52,6 43,3
Brandenheide 33 S OG 52,6 43,4
Brandenheide 41 EG 60,0 47,5
Brandenheide 41 OG 59,9 47,5
HegestraBe 12 N OG 62,8 47,1
HegestraBe 12 W EG 60,3 44,9
HegestraBe 12 W OG 61,0 45,5
HegestralBe 52 EG 49,1 35,8
HegestralRe 52 OG 49,2 36,0
HegestralRe 55 EG 49,0 44,0
HegestralBe 55 OG1 49,1 44,1
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Vorbelastung (LVor,j) im Tages- und Nachtzeitraum
Immissionspunkt Vorbelastung Lyog,
tags nachts
(06.00-22.00 Uhr) (22.00-06.00 Uhr)
dB(A) dB(A)

HegestralBe 55 0G2 49,2 44,1
HegestraBe 59 N EG 48,3 40,5
Hegestrale 59 N OG1 48,5 40,7
HegestraBe 59 N OG2 48,7 40,9
HegestralBe 59 O EG 45,2 40,2
HegestraRe 59 O OG1 45,3 40,4
HegestralRe 59 O 0G2 45,4 40,5
HegestralBe 60 EG 33,2 19,0
HegestraRe 60 OG 50,7 36,9
HegestraBe 67 N EG 49,2 39,5
HegestralBe 67 N OG1 49,3 39,6
HegestraBe 67 N OG2 49,4 39,6
HegestraBe 67 W EG 40,7 38,4
HegestraBe 67 W OG1 40,8 38,4
HegestraBe 67 W OG2 41,6 38,4
Von-Braun-StralRe 5 EG 52,0 49,8
Von-Braun-StraRe 5 OG 52,6 50,6
MI1NEG 49,9 38,9
MI 1 N OG1 50,0 38,9
MI1 N OG2 50,1 38,9
Ml 10 EG 49,8 38,6
MI1 0 OG1 50,0 38,7
Ml 1O OG2 50,0 38,7
MI 2 N EG 50,5 38,4
Ml 2 N OG1 50,7 38,5
Ml 2 N OG2 50,8 38,5
Ml 2 O EG 50,6 37,7
Ml 2 O OG1 51,4 38,1
Ml 2 O OG2 51,6 38,2
Ml 2 W EG 50,3 38,3
Ml 2 W OG1 50,5 38,4
Ml 2 W OG2 50,6 38,4

Die aufgrund der ,Kontingentierung“ im Bebauungsplan Nr. 120 der
Stadt Gladbeck mdglichen Emissionen fuhren nach Berechnung auf
Gladbecker Stadtgebiet an der HegestraRe 12 zu einer Uberschreitung
des Orientierungswertes/Immissionsrichtwertes/Gesamt-lImmissions-
wertes um bis zu 2,8 dB(A) im Tageszeitraum, im Nachtzeitraum um bis
zu 2,1 dB(A). An der Von-Braun-Stral3e 5 (OG) wird der Pegel im Nacht-
zeitraum um 0,6 dB(A) durch die Spedition (bei der worst-case-
Annahme) Uberschritten.

Aus dem ermittelten Gesamt-Immissionswert ist unter Abzug der Vorbe-
lastung (LVor,j) der Planwert Lg; fir alle Immissionspunkte zu ermitteln.
Fur das Haus HegestraRe 12 wurde dabei wegen der o.g. Uberschrei-
tung keine weitere nennenswerte Immission tags und nachts zugestan-
den.
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Anhand der ermittelten Planwerte wird nun die Gerduschkontingentie-
rung der einzelnen Flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes 36/1
vorgenommen. Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt gemaR der
DIN 45691 nur tUber das Abstandsmal} als Abstand zwischen der Quelle
und dem Immissionsort. Abschirmungen und Reflexionen wirken sich
erst bei der Vertraglichkeitspriifung aus, bei der Uberpruft wird, ob der
reale Betrieb den aus dem Betriebsgrundstiick resultierenden zulassigen
Immissionsanteil einhélt. Bei guinstigen Abschirmungen kénnen die real
abgestrahlten Schallleistungen Uber den festgelegten Emissionskontin-
genten Lg liegen.

Fur die Emissionskontingentierung wurden die Gewerbeflachen im Be-
bauungsplan Nr. 36/1 in sieben Teilflachen untergliedert (siehe folgende
Abbildung).
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Der Betrieb Hoeren ist fur die Emissionskontingentierung in zwei GE-
Flachen gegliedert worden, um der Parkplatznutzung durch einen héhe-
ren Schallleistungspegel [am Tag = 60 dB(A)/gm] Rechnung zu tragen
und den Betrieb im Bestand und fur Erweiterung zu sichern. Die Teilfl&-
che GE Gartencenter 1 umfasst die AuRenflache und das Betriebsge-
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baude, GE Gartencenter 2 den Parkplatz des Gartencenters, der sich
sudlich des Gartencenters an der Hegestral3e befindet.

Die GE-Flache unmittelbar dstlich der geplanten StralRe Giesenheide
wurde in GE Ost und GE Ost-Wohnen unterteilt. Fir die Kontingentie-
rung wurde nur der mit GE Ost gekennzeichnete Bereich beriicksichtigt.
Der Bereich GE Ost-Wohnen ist als (Wohn-)Bestand (= Immissions-
punkte Brandenheide 9, 11 und 13) nicht mit einem Emissionskontingent
belegt worden. Die Kontingentierung wurde trotz der Ausweisung als
Gewerbegebiet so vorgenommen, dass unter Einbeziehung der Vorbe-
lastung sogar die niedrigeren Orientierungswerte fir Ml eingehalten
werden kbénnen.

An nahezu allen Immissionspunkten werden die Planwerte eingehalten
bzw. unterschritten. Zusatzkontingente wéren teilweise moglich, werden
jedoch nicht vergeben. Damit liegt die Kontingentierung auf der sicheren
Seite.

Uberschreitungen des Planwertes ergeben sich bei den Emissionskon-
tingenten an Haus Hegestral3e 12 und geringfligig an Haus Brandenhei-
de 29 [max. 0,7 dB(A) im OG] im Nachtzeitraum. An Haus Hegestral3e
12 ergibt sich die rechnerische Uberschreitung durch die niedrigen
Planwerte, die wegen der errechneten Uberschreitung durch den Ge-
werbepark Heinrich-Hertz-Stral3e gewahlt wurden. An Haus Branden-
heide 29 ergibt sich die geringfiigige Uberschreitung nachts durch die
angenommene worst-case-Emission fir die Spedition und den daraus
resultierenden niedrigen Planwert.

An den Immissionsorten Brandenheide 9, 11, 13, die nach Bebauungs-
plan in einem Gewerbegebiet liegen, wird bei der Gesamtbetrachtung
(Addition) Vorbelastung und mdgliche Belastung durch die Kontingentie-
rung an keinem Immissionspunkt der Gesamt-Immissionswert fir
Mischgebiete Uberschritten.

Mit der Gerauschkontingentierung wird nur die schalltechnische Vertrag-
lichkeit der Gewerbegebietsflachen mit den nachst benachbarten immis-
sionsempfindlichen Nutzungen auflerhalb der emittierenden Flachen
geregelt. Der Schutzanspruch der im Bebauungsplangebiet vorhande-
nen Wohnh&user in den Mischgebieten und in der Flache GE-Wohnen
(hier wie MI behandelt) wurde bei der Ermittlung der Emissionskontin-
gente berticksichtigt.

Im Bebauungsplan sind die Emissionskontingente gemaR § 1 (4) Satz 1
Nr. 2 BauNVO festzusetzen. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und An-
lagen), deren Gerauschemissionen die angegebenen Emissionskontin-
gente Lk nach DIN 45691 - bezogen auf je 1 gm der Flache - weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschrei-
ten.
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Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente tags und nachts
erfolgt nach DIN 45 691: 2006-12, Abschnitt 5. Wenn Anlagen und Be-
triebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und / oder Teilen
davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser
Emissionskontingente auszuschlie3en (z.B. durch Baulast etc.).

Beim Antrag auf Genehmigung ist von jedem anzusiedelnden Betrieb
anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurtei-
lungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm)“ vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissions-
kontingente Lk nach DIN 45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten
Emissionskontingenten Lgx der jeweiligen Teilflachen ergeben, eingehal-
ten werden. Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuldssig, wenn der nach
TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, der
vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen maf3geblichen Immis-
sionsorten das jeweilige Immissionskontingent Lk nach DIN
45691:2006-12 tags und nachts nicht Giberschreitet.

Bei bereits teilweise oder ganz bebauten Flachen werden die Schall-
Emissionskontingente nur bei Sanierung, wesentlichen Anderungen o-
der Neuerrichtungen herangezogen.

Fur betriebsgebundenes Wohnen, Geschafts-, Biro-, Sozial- und Ver-
waltungsgebaude in den festgesetzten GE-Gebieten wird die Pflicht zum
schalltechnischen Selbstschutz auferlegt. Dazu ist im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen
innerhalb der Gebaude durch geeignete bauliche MaZnahmen gewahr-
leistet sind. Die Anforderungen an die Schallddmmung von Aul3enbau-
teilen fir schutzbedirftige Rdume kénnen anhand der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau® und VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und
deren Zusatzeinrichtungen® ermittelt werden.

Verkehrslarm

Das Thema Verkehrslarm wurde von dem Biro Peutz Consult GmbH
Beratende Ingenieure’ bearbeitet. Das Biro kommt zu folgendem Er-
gebnis:

,Die auf das Plangebiet einwirkenden und die vom Plangebiet auf die
Umgebung einwirkenden Verkehrslarmimmissionen wurden mittels ei-
nes digitalen Simulationsmodells rechnerisch ermittelt und anhand der
zulassigen Immissionsbegrenzungen bewertet.

" Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet

Brandenheide' der Stadt Bottrop“, Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure,
09.11.2015
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= Verkehrslarm im Plangebiet:
Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
(Straf3e) wurden gemalf der DIN 18005 beurteilt.
Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass die hochsten Ver-
kehrslarmimmissionen unter Berlcksichtigung der geplanten StralRe
an den Fassaden bei vorhandener Bebauung sowie der geplanten
Bebauung vorliegen, welche in Richtung Hegestral3e orientiert sind
bzw. hierzu nachstgelegen sind.
Die von der HegestraRe abgewandten Fassaden bzw. die vorhande-
ne Bebauung im Inneren des Plangebietes weisen alle geringere Be-
urteilungspegel auf. Hier koénnen die schalltechnischen Orientie-
rungswerte flr Mischgebiete bzw. Gewerbegebiete teilweise einge-
halten werden.
Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte wurden zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Festsetzungen zum passiven Larmschutz innerhalb des Plangebietes
getroffen. Im Plangebiet existieren Anforderungen zwischen Larmpe-
gelbereich | und Larmpegelbereich I1V.

=  Auswirkungen StralRenneubau:
In einem weiteren Untersuchungsschritt wurde der Neubau der ge-
planten Stral3e Giesenheide gemaR 16. BImSchV fir die angrenzen-
den bestehenden Wohnnutzungen untersucht.
Hier ergaben sich keine Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte.
Es resultieren somit keine Anspriiche auf SchallschutzmalRnahmen
aufgrund des Stral3enneubaus.

= Auswirkungen des Vorhabens auf die gesamte Verkehrslarmsituation
im Umfeld :
Mit Umsetzung des Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkun-
gen auf die schalltechnische Situation im Umfeld méglich. Formal auf
Basis der 16. BImSchV werden keine Anspriiche auf Schallschutz-
maflinahmen ausgeldst.
Zur Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrs-
larmsituation im Umfeld wurden erganzend die Gerauschimmissionen
fur folgende Untersuchungsfalle ermittelt und beurteilt:

- Prognose-Ohne-Fall (Verkehrsbelastungszahlen ohne Bauvorha-
ben)
- Prognose-Mit-Fall (Verkehrsbelastungszahlen mit Bauvorhaben)*

Die Larmberechnungen zeigen, dass es auf Grund der Verkehrszunah-
me im umliegenden Stral3ennetz — wie Hegestral3e, Brandenheide — zu
Erhéhungen der La&rmpegel kommen wird.

An dem aul3erhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Abschnitt der
Stral3e Brandenheide werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
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SchV (Verkehrslarmschutzverordnung) und der Larmsanierung trotz der
Pegelerhéhungen nicht Gberschritten.

An dem aulRerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Teil der He-
gestralRe kommt es an funf Immissionsorten zu Erh6hungen von < 1 bis
< 2 dB(A) vor allem im Nachtzeitraum. Die Hegestralle war wegen der
Uberschreitung der Larmsanierungswerte im Nachtzeitraum bereits im
Schallschutzfensterprogramm der Jahre 2009 und 2010 enthalten. Alle
von Eigentimern an der HegestraRe gestellten Antrdge auf Foérderung
sind genehmigt worden.

6.5.2 Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftshild &ndert sich zum Nachteil. Der landschatftliche Cha-
rakter des Gebietes aus Freiflachen und Vegetation wird vollig veran-
dert. Fur die im umliegenden Bereich wohnende Bevdlkerung wird durch
die Verbauung der Planflache der Freiflachencharakter aufgehoben.

Als Aufwertung des Landschaftshildes kénnen die Ausgleichsmaf3nah-
men in der Boye-Aue gelten, dienen sie doch der Kammerung und
Strukturierung der Landschaft.

Die Bliihflachen (Acker- und Grabenrandstreifen) sowie die Kopfbdume
entlang des Weges bilden einen &sthetischen Aspekt, der der kulturhis-
torisch schonen Landschaft nachempfunden ist. Der Bereich befindet
sich im direkten Anschluss an das Plangebiet und wird auch heute
schon fir die naturgebundene Feierabenderholung genutzt.

Dartber hinaus wird innerhalb des Plangebietes als Griinanlage eine
Streuobstwiese mit Wegeverbindung zur Boye-Aue entwickelt, so dass
fuBlaufig eine Anbindung des Plangebietes an den Freiraum entsteht.

6.6 Kultur- und Sachguter/Denkmalschutz
Kultur- und Sachguter sind von den Planungen nicht betroffen.

7. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Wird die Planung nicht umgesetzt, bleibt die landwirtschaftliche Nutzung
und ggf. die Nutzung der ndrdlichen Flache als Hundeauslauf weiter
erhalten. Die Eingriffe in den Naturhaushalt, insbesondere unter dem
Aspekt Boden-, Grundwasser-, und Klimaschutz wirden nicht stattfin-
den.
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8. Geplante MaBhahmen des Monitoring

Die Entwicklung der Ausgleichsflachen ist mindestens alle drei Jahre zu
kontrollieren und entsprechende Pflegemaflinahmen vorzunehmen.

9. Planungsvariante

Die Planung ist sowohl im Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop, als
auch im Regionalplan als Baugebiet ausgewiesen, wobei der FNP die
Ausweisung des Regionalplans ,Allgemeiner Siedlungsraum® mit einer
Misch- und Gewerbegebietsausweisung konkretisiert.

Planungsvarianten sind demzufolge nicht zu Uberprifen, da sich der
Bebauungsplan aus den hdéherrangigen Planungen entwickelt.

10. Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Inanspruchnahme des Plangebietes fir eine Misch- und Gewerbe-
ansiedlung hat erhebliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt, insbe-
sondere im Themenbereich Boden, Grundwasser und Klimaschutz.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaR dem System von
Ludwig und Sporbeck, 1991 berechnet und kdnnen durch die Aus-
gleichs- und Minimierungsmalnahmen innerhalb des Plangebietes als
auch auf3erhalb in der angrenzenden Boye-Aue nahezu ausgeglichen
werden.

Die klimatischen Beeintrachtigungen kdnnen durch die Festsetzung von
extensiven Dach- und Fassadenbegrinungen minimiert werden. Dar-
tber hinaus dienen Dachbegriinungen der Regenriickhaltung, welche
leider den schwierigen hydrogeologischen Verhéltnissen im Gebiet ge-
schuldet nur in einem Stauraumkanal im Gebiet zuriick gehalten werden
kénnen. Eine naturnahe Rickhaltung bzw. Ableitung in die nahe gele-
gene Boye ist aus hydrogeologischen und héhentechnischen Verhaltnis-
sen nicht realisierbar.

Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da das
Gebiet keine entsprechenden Habitatvoraussetzungen fiir geschutzte
Arten aufweist und nachweislich nicht von geschitzten Arten als Fort-
pflanzungs- und Lebensraum genutzt wird.
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Planungsgrundlagen

,Verkehrsuntersuchung (Uberarbeitung) zum Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Brandenheide’ in Bottrop“, LINDSCHULTE + KLOPPE
Ingenieurgesellschaft mbH, Diusseldorf, 27.07.2015

.Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide’, hier: Ge-
werbeldrm - Vorbelastung und Kontingentierung“, Fachbereich Um-
welt und Griin (68) der Stadt Bottrop, 22.06.2015

»ochalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Ge-
werbegebiet Brandenheide® der Stadt Bottrop®, Peutz Consult GmbH
Beratende Ingenieure, 09.11.2015

.Immissionsschutz-Gutachten. Geruchsimmissionsprognose im Rah-
men der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbe-
gebiet Brandenheide‘ der Stadt Bottrop“, Uppenkamp und Partner
Sachverstandige fur Immissionsschutz, 02.12.2014

,Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP), Okologischer Fachbeitrag
(OFB), Umweltbericht — Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 36/1
,Gewerbegebiet Brandenheide™, Fachbereich Umwelt und Grin (68)
der Stadt Bottrop, 13.07.2015

,Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP), Okologischer Fachbeitrag
(OFB), Artenschutzrechtliche Priifung — Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr. 36/1 ,Gewerbegebiet Brandenheide™, Fachbereich Um-
welt und Griin (68) der Stadt Bottrop, September 2016

.Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 36/1 ,Brandenheide’ —
Nachtrag 1. Kompensationsanteil fur die geplante Verkehrsflache, 2.
Uberprifung der UVP-Pflicht“, Fachbereich Umwelt und Griin (68) der
Stadt Bottrop, 17.10.2016

Januar 2017
66



