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A. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 48 ist seit dem 15.11.2006 rechtskraftig. Der
Plan bildet die Grundlage fiir die Realisierung eines neuen Wohnge-
bietes sudlich des Kirchhellener Ortskerns. Eine erste Anderung wurde
am 16.12.2009 rechtskréftig, eine zweite am 05.11.2011. Fur eine
Teilflache 6stlich des Kirchhellener Rings sollen nun die dort getroffenen
Festsetzungen zur Stellung und zur H6he der Gebaude geandert
werden. Der Bebauungsplan setzt hier bislang eine am Strafl3enverlauf
ausgerichtete Bebauung in drei Vollgeschossen fest. Die Gebaudestel-
lung soll nun um 90° gedreht und die Zahl der Vollgeschosse auf zwei
reduziert werden.

Zur Anderung ist ein formales Verfahren gemaR Baugesetzbuch
(BauGB) erforderlich. Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen sind
die Voraussetzungen fir ein vereinfachtes Verfahren gemaR 8§ 13
BauGB gegeben. Im vereinfachten Verfahren kann auf die frihzeitigen
Beteiligungsschritte verzichtet werden. Eine Umweltprifung, ein
Umweltbericht sowie eine zusammenfassende Erklarung sind nicht
erforderlich. Von dieser Méglichkeit soll im vorliegenden Fall Gebrauch
gemacht werden.

B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bottrop-Kirchhellen, &stlich des Kirch-
hellener Rings und umfasst die Flurstiicke 1025 und 1109 in Flur 73 der
Gemarkung Kirchhellen. Der Geltungsbereich der 3. Anderung ist in dem
Ubersichtsplan auf Seite 3 gekennzeichnet.

C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan Minster, Teilabschnitt Emscher Lippe stellt das Plan-
gebiet als allgemeinen Siedlungsbereich dar.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Bereiche als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt.

Juli 2014
2



Bebauungsplan Nr. 48 ,Schultenkamp/Dorfheide” — 3. Anderung

Stand: Juli 2014
Seite: 3

3. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
der Stadt Bottrop.

4. Bestehender B-Plan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48.
Der Anderungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan gekenn-
zeichnet.
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D Planinhalt

Der Plan wird in folgenden Bereichen geé&ndert (die Nummerierung ent-
spricht der Nummerierung im Ubersichtsplan auf der folgenden Seite):

1. Die drei Uberbaubaren Flachen werden gegeniiber dem urspriing-
lichen Bebauungsplan um 90° gedreht. Die kiinftigen Gebaude
orientieren sich so mit ihrer Giebelseite zum Kirchhellener Ring
und erhalten eine klare Sudausrichtung. Die Wohnraume kdnnen
so zum Garten ausgerichtet werden und sind nicht mehr der
Stral’e zugewandt. Die Zahl der Vollgeschosse wird von drei auf
zwei reduziert und die absolute Hohe der Geb&aude wird durch ein
HochstmalR beschrankt. Dies hat zur Folge, dass die 0&stlich
liegenden Grundstiicke weniger verschattet werden. Als Dachform
werden Flachdacher oder flach geneigte Pultdacher festgesetzt.
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Dies entspricht der Dachform der bereits fertig gestellten Stadt-
villen an der HackfurthstraRe (WA 3 im Ursprungsplan). Grund-
flachenzahl und Geschossflachenzahl werden aus dem ursprtngli-

chen Bebauungsplan Glbernommen.

Der urspringliche Bebauungsplan sah hier den Bau von zwei
Reihenhausgruppen mit jeweils vier Wohneinheiten vor. Statt-
dessen sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um an dort zwei kleine Mehrfamilienhduser
errichten zu konnen. Dazu wird fur dieses Grundstick die
Beschrankung der Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen auf
eine je Gebaude aufgehoben. Die Ubrigen Festsetzungen — wie
GroRe der Uberbaubaren Flache, Anzahl der Vollgeschosse, Dach-
form, Dachneigung sowie Trauf- und Firsthéhe bleiben unveran-
dert. Mit dieser Anderung soll der Nachfrage nach kleineren
Wohnungen im Plangebiet nachgekommen werden. Gleichzeitig
wird die nordliche Uberbaubare Flache um 90° gedreht, um auch
hier eine Sudausrichtung der Gebaude zu ermdglichen.
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E Umweltbelange

Gegenuber der urspringlichen Fassung des Bebauungsplanes wird
lediglich die Lage der Uberbaubaren Flachen (die Stellung der kiinftigen
Gebéaude) verdndert und die Anzahl der Vollgeschosse im nordlichen
Teilbereich (Bereich 1) reduziert. Grundflachenzahl und Geschossfla-
chenzahl werden nicht verandert. Weder werden zusatzliche Bauflachen
geschaffen, noch wird eine zuséatzliche Versiegelung ermagglicht.

Die Anderungen sind so geringfiigig, dass erhebliche Umweltauswirkun-
gen nicht zu erwarten sind. Aus diesem Grund erfolgt die Anderung im
vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB. Weder eine Umweltpri-
fung noch die Erstellung eines Umweltberichtes sind erforderlich. Da
kein zusatzlicher Eingriff vorbereitet wird, missen auch keine Aus-
gleichsmalinahmen umgesetzt werden. Artenschutzrechtliche Belange
werden durch die Verdnderung der Gebaudestellung nicht berihrt.

Die Veranderung der Gebaudestellung wirkt sich allerdings auf die
Verkehrslarmsituation aus. Die bisherige traufstandige Orientierung der
Gebéaude parallel zum Kirchhellener Ring hatte wie ein Riegel gewirkt
und die 0stlich liegenden Bereiche vom Verkehrslarm der Stral3e
abgeschirmt. Die 90°-Drehung fuhrt dazu, dass der Verkehrslarm weiter
in die rlickwartigen Bereiche vordringen kann. Ob das zu einer wesentli-
chen Verschlechterung der Larmsituation fihrt, wurde im Rahmen einer
gutachterlichen Stellungnahme! durch das Ingenieurbiiro Heine + Jud
untersucht. Die Stellungnahme baut auf das fur den urspringlichen
Bebauungsplan durch das gleiche Biiro erstellte Gutachten? auf.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet sowohl ftr
die Gebaude, als auch fir die AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone)
Maflnahmen erforderlich sind, um vor dem Stral3enverkehrslarm des
Kirchhellener Rings zu schitzen. Fur die unmittelbar ¢stlich auRerhalb
des Plangebietes in zweiter Reihe liegenden Gebé&ude sind keine
Schallschutzmanahmen erforderlich.

Einzelheiten sind dem urspriinglichen Gutachten® sowie der darauf
aufbauenden aktuellen Stellungnahme” zu entnehmen.

! ,Stellungnahme Anderung des Bebauungsplans ,Schultenkamp / Dorfheide’ in

Bottrop-Kirchhellen, Heine + Jud Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Dortmund,
09.07.2014

~Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 48 ,Schultenkamp / Dorfheide’
in Bottrop-Kirchhellen, Heine + Jud Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Dortmund, Mai
2005

~Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 48 ,Schultenkamp / Dorfheide’
in Bottrop-Kirchhellen, Heine + Jud Ingenieurbiro fir Umweltplanung, Dortmund, Mai
2005

,Stellungnahme Anderung des Bebauungsplans ,Schultenkamp / Dorfheide’ in
Bottrop-Kirchhellen, Heine + Jud Ingenieurburo fir Umweltplanung, Dortmund,
09.07.2014

Juli 2014
5



Bebauungsplan Nr. 48 ,Schultenkamp/Dorfheide” — 3. Anderung

Stand:
Seite:

Der Bebauungsplan setzt vor diesem Hintergrund folgende Larmschutz-
malnahmen fest:

= Die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile von Wohn- und Schlafrau-
men (Kinderzimmer, Schlafzimmer und Géastezimmer) muss an den
westlichen Fassaden dem Larmpegelbereich IV gemafd DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau entsprechen.

= Innerhalb eines Abstandes von bis zu 14,00 m zur Stralenbegren-
zungslinie des Kirchhellener Rings muss die Luftschalldammung der
AuRRenbauteile von Wohn- und Schlafraumen (Kinderzimmer, Schlaf-
zimmer und Gastezimmer) an den sidlichen und nérdlichen Fassa-
den dem Larmpegelbereich 11l gemald DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau entsprechen.

= Innerhalb eines Abstandes von mehr als 14,00 m zur StralRenbegren-
zungslinie des Kirchhellener Rings muss die Luftschallddmmung der
AulRenbauteile von Wohn- und Schlafraumen (Kinderzimmer, Schlaf-
zimmer und Gastezimmer) an den sudlichen und nérdlichen Fassa-
den dem Larmpegelbereich 1l gemal DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau entsprechen.

= In Schlaf- und Kinderzimmern ist in den Larmpegelbereichen 11l und
IV aul3er- dem eine schallddmmende Zwangsbeliiftung vorzusehen.

= Zum Schutz der AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) ist durch
geeignete MalRBhahmen (z.B. Trennwande) sicherzustellen, dass der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fur Wohngebiete von 59
dB(A) tags eingehalten wird.

= Der Nachweis der Wirksamkeit der SchallschutzmaRnahmen ist im
Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 zu fuhren.

Die DIN 4109 liegt wéhrend der Dienststunden im Fachbereich Umwelt
und Griin (68) der Stadt Bottrop, Ernst-Wilczok-Platz 2 zur Einsichtnah-
me bereit.

Juli 2014
6



Bebauungsplan Nr. 48 ,Schultenkamp/Dorfheide” — 3. Anderung

Stand: Juli 2014
Seite: 7

F Plangrundlagen

= Schalltechnische  Untersuchung zum  Bebauungsplan 48
,Schultenkamp / Dorfheide’ in Bottrop-Kirchhellen, Heine + Jud
Ingenieurburo fir Umweltplanung, Dortmund, Mai 2005

= Stellungnahme Anderung des Bebauungsplans ,Schultenkamp /
Dorfheide’ in Bottrop-Kirchhellen, Heine + Jud Ingenieurbiro fir
Umweltplanung, Dortmund, 09.07.2014



