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|. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.  In den nicht (iberbaubaren Grundsticksfilichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze sind Garagen und Nebenanlagen - mit Ausnshme derjenigen nach § 14 Abs. 2 BauNVD -
unzuliissig. Steliplitze sind ausnahmsweise zuldssig.

in den GE-Gebisten sind Betriebsarten der Abstandskiasse | - Vi der beigefiigten Abstandsliste un-

zullissig.

Batriebsarten der Abstandsklasse VI kbnnen susnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachwels

getiihrt wird, daB die Emissionen im aligemeinen denen der zulfissigen Abstandsklassen entspre-

chen. Die Abstandsliste zum angepaBten/akutalisierten Abstandserial (MBI NW Nr. 72 Seite 1330,

Anhang | vom 24.11.1994) Ist Bestandtell des Bebauungsplanes.

2.1 Im Bereich der mittig durch das Plangebiet verlaufenden PlanstraBe muB die erforderliche Lufi-
schalidimmung von AuBenbautellen bel der der Strafle zugewandten Mi-Bebauung dem Lirm-
pegelbereich Ill gem. Rd.Erl. des Ministers fir Bauen und Wohnen zur DIN 4109 (Ministerialblatt
fiir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 77 vom 26. Oktober 1980) entsprechen.

Auf den mit “A" bezelchneten privaten Grinflichen sind zur Kompensation von
Eingriffsfolgen heimische, standortgerechte Gehbize zu pflanzen und daverhaft zu erhaiten.

Hierbel sind die beigefiigte Auswahlliste sowie die Grundsitze fir die Ausgestaltung von
Ausgleichs- und ErsazmaBnahmen Nr. 1.2 der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitrgen nach § B a BNatSchG anzuwenden.

Die im Bebauungsplan mit "A" bezelchneten Flichen fir MaSnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Enmwummmmmmmwmmmmmdmn.
BNatSchG den festgesetzten Misch- und Gewerbegebieten zugeordnet.

In den Mi-Gebieten ist eine Wohnnutzung nur innerhalb der als zwei- und dreigeschossig festgeseiz-
ten (berbaubaren Grundsticksfilichen zullssig.

5. Die nachfolgenden H8hen von Gebiuden, ErdgeschoBfuBboden, Traufe und First werden iber dem

EmwmhumHMmdegMM'Mhumm Verkehrsfliche zum
Baugrundstick an der Stelle, die von der StraBenachse sus gesehen der Mitte der straBenseitigen
Gebiiude gegeniiberiiegt (sh. Skizze). :

5.1 Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf hichstens 0,50 m (ber dem Bezugspunkt liegen.

5.2 Bel den zweigeschossigen Gebliuden im Mi-Gebiet darf die Hohe der Traufe hdchstens 4,26 m,

die H8he des Firstes darf hiichstens 10,25 m, bei den dreigeschossigen Gebliuden im Mi-Gebiet
darf die Hohe der Traufe hochstens 6,60 m, die Hohe des Firstes hchstens 11,30 m dber dem
Bezugspunkt liegen.
Traufe i.S. dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuBenfiache von AuBenwand und Dachhaut.
Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobel der Hhenunterschied mind.
1,20 m batragen muB.

5.3 Im GE-Gebiet darf die Hohe der Gebliude hichstens 13,0 m Ober dem Bezugspunkt liegen.

Ausnahmen von den v.g. Hohen kdnnen aus tiefbautechnischen Grilnden zugelassen werden.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB LV. mit § 81 (4) BauO NW
1. Riumlicher Geltungsbereich
Die Gestaltungsvorschrifien gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3.12/9

2. Fiir das Gewerbegebiet gilt:
2.1 Fir slle Gebiude sind Flachdiicher oder flachgeneigte Diicher bis 15° zuléssig.

Fiir das Mi-Gebiet gilt: .

3.1 Die im Plan angegebenen Dachformen und Dachneigungen sind sinzuhalten.

3.2 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind bel Gebduden mit Dachneigungen > 38° zulissig,
wobel die Gesamtiinge der Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten 65 % der Gebiudebreite
nicht (berschreiten darf.

Bel alien Gebdiuden sind im Bereich des Spitzbodens in den Dachflichen stehende Fenster und
Bei den Gebiuden mit einer Dachneigung = 38° sind Drempel bis zu einer Hohe von 0,60 m,
bei den Gebiuden mit einer Dachneigung = 45° sind Drempel bis zu einer Hohe von 1,00 m
(gemessen von OK Rohbaudecke bis zum Schnitipunkt der AuBenkante des lingsseitigen
AuBenmauerwerks mit OK Dach) zulissig.

Die nicht dberbsubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflichen (Vorgérien) sind girtne-
risch zu gestsiten.

Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen baw. Stellplitzen.

Die Ausnahmen gelten auch fir die Gehwegfliichen vor den Ausstellungsaniagen (Schaufenster
0.4.)

Die Flachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfiichen benutzt werden.

Innerhalb der vorgenannten Fliichen sind Abgrabungen nur susnahmsweise und Lichischiichte

3.3

nur bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m - gemessen von der Gebludevorderseite - zuldssig.

4, Werbsanlagen
Iim Planbereich sind Werbeanlagen, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen,
nur an der Stiitte der Leistung zullissig. Anlagen fiir Fremdwerbung sind unzulissig.

Hinweisa:

1. GemiiB & 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hirde oder dem Landschaftsverband - Westl. Amt filr Bodendenkmalpfiege Milnster - die Entdeckung
von Bodendenkmillern (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Verfinderungen oder Verfirbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen.
Es besteht die Verpfiichtung, die entdeckten Bodendenkmiiler und die Entdeckungsstitte minde-
stens 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bel schriftiicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Ab-
sendung, in unverindertem Zustand zu erhalten. ' '

Vorhandene Luftbilder lassen Bombadierungseinfiisse erkennen. Eine systematische Absuche ist aus
technischen Grilnden (Reste ehem. Bebauung, Versorgungseinrichtungen u.a,m.) nicht maglich. Er-
forderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung sind dem Ordnungsamt gesondert anzu-
zeigen. Die Durchiiihrung aller sonstigen bodeneingreifenden MaBnahmen solite mit der gebotenen
Vorsicht erfoigen. Sofern Verdacht auf Kampimittel aufkommt, ist die Arbelt sofort einzustellen und
der Stastl, Kampfmittelrfumdienst zu verstindigen.

Bel den MaSnahmen nach | Nr. 3 sind die Vorschriften (iber die Grenzabstinde gem#B Nachbar-
rechtsgesatz zu beachten.
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Verfahrensvermerke zur 1. Anderung

den Bebauungsplan for den als ,1. Anderung”
gekennzeichneten Bereich andern.
dag 31.05,2000

Der Rat der Stadt hat am 30.05.2000 beschlossen

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung an der
Bauleitplanung gem4aB § 3 (1) BauGB |. V. mit den
vom Rat der Stadt beschiossenen Richtlinien fand
im Rahmen einer 14-tdgigen Auslegung der
Planunterlagen in derZejtyom 22.05.2000 bis
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