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Begriindung zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 "Im Mandel"

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 67 "Im Mandel" ist in der Fassung seiner 1. Anderung seit
dem 08.08.1994 rechtskraftig. Er enthalt neben der Festsetzung eines Sonder-
gebietes fur die filmparkspezifische Nutzung u.a. eine Beschrdnkung der Hbéhe
baulicher Anlagen auf 18 m tiber Gelande, wobei Ausnahmen hiervon zuldssig sind.

AnlaB fiir die Anderung

Der auf aktuelles Filmgeschehen ausgerichtete Betrieb des Filmparks macht in bezug
auf seine dynamische Weiterentwicklung einen groBeren Spielraum bei der
zulassigen Bauhohe notwendig. Abweichend von der bisherigen Regelung ist daher
mit Blick auf einen groBzlgigeren Gestaltungsrahmen fiir eine neue Attraktion
vorgesehen, die zulassige Bauhdhe in einem Teilbereich des Bebauungsplanes mit
32 m uber Geldande festzusetzen.

Der Hintergrund der hélzernen Achterbahn beruht auf dem ersten historischen Film,
der zur Grundung der Firma Wamer Bros. gefiihrt hat. Die Achterbahn wird an der
hochsten Stelle 31,5 m betragen. Die Holzkonstruktion wird mit natirlichem Holzton
gebeizt, um eine gréBtmogliche Einpassung in die Landschaft zu gewahrleisten.

Unter Berlcksichtung der vorstehend beschriebenen Sachverhalte und der durch die
Zweckbestimmung des Sondergebietes vorgegebenen Nutzungsinhalte ist die
nderung der Hohenbeschrankung fur einen Teilbereich des Planes stadtebaulich
vertretbar.

Auswirkung der Anderung

Durch die Plandnderung werden keine zusatzlichen AusgleichsmaBnahmen im Sinne
von § 1 a BauGB ausgelost.

In bezug auf die zu beachtende zuldssige Larmentwicklung wird in dem als Anlage
beigeflgten Larmgutachten nachgewiesen, daB auch unter Beriicksichtigung der
geplanten Holzachterbahn in keinem Beurteilungszeitraum der Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) Uiberschritten wird.

Hierbei wird davon ausgegangen, daB die .im Gutachten beschriebenen
LarmminderungsmaBnahmen fur die Stunt-Show, die Achterbahn "Lethal Weapon",
die unendliche Geschichte, die Parade sowie die neugeplante Holzachterbahn
umgesetzt wurden. Die entsprechenden Nachweise flir die v.g. bestehenden
Attrgldionen missen im Betriebszeitraum der laufenden Saison 1998 erbracht
werden.



Verfahren

Grundzige der Planung werden durch die vorgesehene Anderung nicht berlhrt;
insofern bedarf es nur eines vereinfachten Verfahrens gemal § 13 BauGB unter
Beteiligung der durch die Anderung betroffenen Blrger sowie der bertihrten Trager
offentlicher Belange.

Anlage: L&rmgutachten siehe Begriindung zur Anderung Bebauungsplan Nr. 67/1



