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A. Anlass und Ziele der Planung

Die fur die Erweiterung des Friedhofs Kirchhellen vorgesehene Flache zwi-
schen der SchulstraBe, der StraBe Im Pinntal und der GartenstraBe wird nicht in
vollem Umfang bendtigt. Daher bietet sich die Chance, eine ca. 1,73 ha groBe
Teilflache einer anderen Nutzung zuzufiihren.

Da fir den Raum Kirchhellen ein Gewerbeflachenbedarf zu verzeichnen ist, soll
in Anlehnung an das vorhandene Gewerbegebiet Rohrbrauck dstlich der Gar-
tenstraBe, sowie an das geplante Gewerbegebiet Im Pinntal nérdlich dieser
StraBe, die zur Verfigung stehende Flache einer gewerblichen Nutzung zuge-
fuhrt werden. Somit wird stadtebaulich eine sinnvolle Arrondierung gewerblicher
Bauflachen im dortigen Bereich erzielt und es wird der Nachfrage an kleinteili-
gen Gewerbeflachen Rechnung getragen.

Eine Wohnbebauung auf dem Gelénde wird im Hinblick auf die Konflikte, die
sich auf Grund der vorhandenen (gewerblichen) Nutzungen 6stlich der Garten-
straBBe ergeben (z.B. Larmimmissionen), nicht favorisiert. Der Bereich ist auBer-
dem zum Versorgungsschwerpunkt Kirchhellen-Mitte so weit entfernt, dass —
bei Realisierung einer Wohnnutzung - mit mehrfachen Fahrbewegungen zu
rechnen ist, die zu einer Beeintrachtigung vorhandener Wohnbereiche flhren
kénnen.

Hinzu kommt, dass auch im FNP das gewollte stadtebauliche Ziel gut ablesbar
ist, keine wohnbauliche Nutzung nach Norden zu entwickeln. Darlber hinaus
steht in den Neubaugebieten Schultenkamp und Tappenhof ein erhebliches
Wohnbaupotential zur Verfigung. Auch in der Nachbarschaft des hier in Rede
stehenden Bereiches, ndmlich an der BrentanostraBBe, wird eine nicht bendétigte
Schulflache flir eine wohnbauliche Nutzung planungsrechtlich vorbereitet. Fir
den Wohnungsbau im Raum Kirchhellen Mitte ist daher zurzeit ein weiterer
Bedarf nicht erkennbar.

In planerischer Hinsicht wird durch die Ansiedlung von gewerblichen Strukturen
im Bereich zwischen der StraBe Im Pinntal, GartenstraBe und dem Wohngebiet
In der Sandgrube keine wesentliche Anderung gegeniiber der im geltenden
FNP dargestellten Nutzungsabsicht hergestellt. Im FNP (Stand 2004) grenzt die
Erweiterungsflache des Friedhofes (Plangebiet Bebauungsplan Nr. 94) an Fla-
chen die gewerblich genutzt werden sollen bzw. aktuell bereits gewerblich ge-
nutzt werden (vgl. Bebauungsplan Nr. 64 1. Anderung ,RohrbrauckstraBe/
PelsstraBe®). In der Planung wird die gewerbliche Nutzung lediglich in Richtung
Osten verschoben und im Gegenzug die Flache fir die Friedhofsnutzung ver-
kleinert.

Die planerische Situation wird daher nicht grundlegend verandert. Die Nutzun-
gen Gewerbe und Friedhof grenzen weiterhin aneinander. Das sidlich angren-
zende Wohngebiet ist durch geeignete MaBnahmen von Immissionen zu schit-
zen.

Dezember 2009
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B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich von Kirchhellen-Mitte. Der zu Uberplanende Be-
reich wird Im Norden begrenzt durch die StraBe Im Pinntal, im Osten durch die
GartenstraBe, stidliche Grenze des Flurstlicks 922 in der Flur 19 und durch eine
gedachte Linie in einem Abstand von ca. 100 m zur GartenstraBe die in Nord-
Sdd Richtung verlauft.
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Abbildung: Ubersichtsplan DGK 5
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C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt Emscher-
Lippe stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich* (ASB) dar.

2. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet derzeit als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* dargestellt. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb der Wasserschutzzone Il b.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sollen im Parallelverfahren ge-
andert werden.
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3. Landschaftsplan

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Bottrop.
GemaB § 29 LG treten mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
widersprechende Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes
auBer Kraft.



Entwurf zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 94 ,Westlich GartenstraBBe”

Stand:

Seite:

D. Beschreibung des Bestandes
1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist aktuell ungenutzt. Die Brachflache grenzt im Osten an das
Gewerbegebiet ,PelsstraBe/Rohrbrauk” und im Westen an eine Friedhofserwei-
terungsflache. Nordlich des Bereiches grenzt das potenzielle Gewerbegebiet an
einen Bereich in dem in einem bauleitplanerischen Verfahren die Ausweisung
einer Gewerbeflache vorbereitet wird (vgl. Bebauungsplan Nr. 91).

m .%

I

2. Verkehr

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die StraBe Im Pinntal, Gber die die Haupt-
erschlieBung des angrenzenden Gewerbegebietes ,PelsstraBe/Rohrbrauck”
erfolgt. Durch die Anbindung der StraBe Im Pinntal an die L 623 (vormals B
223) ist ein direkter Anschluss an das lberértliche StraBennetz gewahrleistet.
Innerhalb der StraBe Im Pinntal befinden sich OPNV Haltestellen (Linie SB 16).

3. Umwelt

Unter Umweltgesichtspunkten ist das angrenzende Wohngebiet relevant, das
durch das geplante Gewerbegebiet ggfls. eine Beeintréachtigung erfahren kénn-
te. Eine Vorbelastung ist bereits durch das vorhandene Gewerbegebiet
Rohrbrauk zu verzeichnen. Nahere Angaben sind dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

Dezember 2009
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4, Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Im Plangebiet befindet sich ein RRB (Regenrlckhaltebecken). Dieses RRB
nimmt das Niederschlagswasser aus dem Friedhofsbereich und dem sidlich
gelegenen Wohnbauflachen auf. In der StraBe Im Pinntal ist ein Regenwasser-
kanal vorhanden, der weitere Regenwasser aufnimmt.

In rund 1,0 m — 2,80m Entfernung parallel zur GartenstraBe verlaufen in Nord-
Sad Richtung unter GOK Rohrrigolen. Eine weitere zu erhaltende Rigolenanla-
ge befindet sich parallel zur nérdlich verlaufenden StraBe Im Pinntal. Beide
Anlagen missen erhalten werden, um die Entwasserungskonzeption fiir den
angrenzenden Friedhofsbereich und das stdlich gelegene Wohngebiet zu be-
wahren.

In der StraBe Im Pinntal ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden, der keine wei-
teren Regenwésser aufnehmen kann.

Weitere Anlagen der Ver- und Entsorgung sind nicht vorhanden und mussen im
Gebiet neu geschaffen werden.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Anlagen, die durch das Denkmal-
schutzgesetz geschitzt sind oder geschiitzt werden missen.

6. Altlasten

Das Plangebiet wird nicht im Altlastenkataster der Stadt Bottrop als Verdachts-
flache geflhrt.

7. Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen eine Kampfmittelbeeinflussung erkennen.
Eine Absuche der zu bebauenden Flache ist durchzuflhren.

Bei Ramm- und Bohrarbeiten sind vorab Sondierbohrungen durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durchzufihren.

Dezember 2009
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E. Stadtebauliche Konzeption

Die als Brachflache einzustufende Flache grenzt éstlich, getrennt durch die
GartenstraBe, an das vorhandene Gewerbegebiet Rohrbrauck, im sidlichen
Bereich an die dort vorhandenen Wohngrundstiicke (Bebauungsplan Nr. 86 ,In
der Sandgrube). Westlich schlieBt sich das Friedhofgeldnde an; nérdlich der
StraBBe Im Pinntal soll durch den Bebauungsplan Nr. 91 ,Im Pinntal“ die Flache
einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Das Verfahren steht kurz vor
dem Abschluss.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebe-
cken (RRB), das der Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem Friedhofs-
bereich und den sidlich angrenzenden Wohngrundstiicken dient. Das RRB soll
planungsrechtlich gesichert werden.

Im Hinblick auf den Bedarf an Gewerbegrundsticken soll die Flache sidlich der
StraBe Im Pinntal, zwischen der Garten- und der SchulstraBe, einer gewerbli-
chen Nutzung zugefiihrt werden. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der
StraBe Im Pinntal. Ein Anschluss an die GartenstraBBe ist nicht beabsichtigt.
Vielmehr soll die GartenstraBe in diesem Abschnitt dem Anlieger- und Radver-
kehr vorbehalten werden. Uberlegungen zum Umbau der GartenstraBe mit dem
Ziel der Verkehrsberuhigung werden auBerhalb des Planverfahrens angestellt.

Die innere ErschlieBung erfolgt in Form einer StichstraBe mit Wendeanlage in
Richtung Suden. Die Lage der ErschlieBungsstraBe ermdglicht die Bildung fle-
xibler GrundstiicksgrdéBen, so dass verschiedene kleinteilige Gewerbeflachen in
einer GroBenordnung von ca. 1000 gm geschaffen werden kdnnen. Innerhalb
der Verkehrsflachen, deren Querschnitte sich an den Richtlinien fir die ,Anlage
von StadtstraBe (RASt, Stand 2006)“ orientieren, ist flr den ruhenden Verkehr
die Einrichtung beidseitiger Langsparkstreifen m('jglich.1 Die StraBenbreite im
mittleren und stdlichen Teil der StichstraBe weist einen Querschnitt von insge-
samt 16 m auf. In diesen Querschnitt kdnnen sowohl Flachen fir den ruhenden
Verkehr angeboten, als auch FuB- und Radwege. Die Fahrbahnbreite sollte
dabei mindestens 6,50 m betragen.

Die im Bebauungsplan dargestellte Wendeanlage wurde aus verschiedenen
Grinden gewahlt. Dazu gehdrt die Planung einer flachensparenden Wendean-
lage, die Moglichkeit des Wenden eines dreiachsigen LKW in drei Zliigen und
nicht zuletzt die optimierte Positionierung der Wendeanlage auf dem schmalen
Grundstick (nicht linkshiftig ausgelegt). Zudem wurde die Wendeanlage im
Bebauungsplan nach den anerkannten Regeln der Technik geplant (RASt06).
Die Wendeanlage in dem vorliegenden Bebauungsplan ist konzeptionell so
angelegt, dass sowohl ein zweiachsiges als auch ein dreiachsiges Mullfahrzeug
(groBer LKW mit bspw. 10 m Lange) in drei Zligen — durch einfaches Zurick-
stoBen - gewendet werden kann. Die Wendeanlage ist nach Ansicht der Fach-
abteilung ausreichend bemessen und mit Feuerwehr und BEST abgestimmt.
Die Wendeanlage hat somit eine flr verkehrliche Belange angemessenen Di-
mensionierung.

' RAS, Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen, Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Ver-
kehrswesen, 2006
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Die ErschlieBungsstraBe soll aus stédtebaulichen und klimatischen Grinden
nach dem Stand der Technik mit StraBenb&umen begriint werden.

Im Ubrigen sollen Emissionskontingente fiir das Gewerbegebiet definiert wer-
den, die gewahrleisten, dass in Hinblick auf die schitzenswerten Wohnbebau-
ung nur derartige Betriebe angesiedelt werden, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen.

Die Bebauung des Gelandes selbst soll eine Héhe von 2 Geschossen, bei einer
maximalen Gebaudehbéhe von 10 m bzw. angrenzend an das bestehende
Wohngebiet eine maximale Gebaudehdhe von 7,50m nicht Gberschreiten. Da-
durch wird die bereits vorhandene Héhenentwicklung des benachbarten Ge-
werbegebietes PelsstraBe/Rohrbrauk Gbernommen.

Mit dem Gewerbegebiet ,Westlich GartenstraBe” in Bottrop-Kirchhellen soll ein
Gebiet entstehen, welches sich im Vergleich zu anderen Gewerbegebieten vor
allem durch die Kleinteiligkeit der Grundstiicke und ein nachhaltiges Ressour-
cenmanagement bei einem hohen stédtebaulichen Anspruch abhebt. Hier kén-
nen ca. acht bis zehn rd. 1000 m2 groBe Grundstiicke entstehen.

Gegeniiber dem Friedhofsgeldnde und der Wohnbebauung an der StraBe
Sandgrube wird eine offentliche Grunflache festgesetzt. Diese Grunflache fun-
giert als Abschirmung aus Pietétsgriinden gegenuber den, an die Friedhofsfla-
che, grenzenden Nutzungen. Zum anderen kdénnen innerhalb der Grinflache
MaBnahmen umgesetzt werden, die die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft minimieren.

Ein weiterer rd. sechs Meter breiter Griinstreifen befindet sich parallel zur Gar-
tenstraBe. Dieser Griinstreifen dient nicht nur zu Herstellung eines Sichtschut-
zes, sondern sichert, dass die Flachen in denen Rigolen eingebaut wurden,
nicht Gberbaut werden. Das Entwasserungskonzept fir das stdlich angrenzen-
de Wohngebiet wird somit gewahrt.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes — angrenzend an die GartenstraBe -
wird ein Bereich als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt, um die aktuelle Brei-
te der bestehenden GartenstraBe planungsrechtlich zu sichern.

Die GartenstraBBe ist in der Netzhierarchie als ErschlieBungsstraBe zu klassifi-
zieren, wird vorwiegend vom Durchgangsverkehr genutzt. Lediglich zwei Anlie-
ger sind an dieser StraBe angeschlossen. Die Parzelle der GartenstraBe weist
aktuell einen Querschnitt von rd. 6 m (teilweise auch darunter) auf. Die Fahr-
bahnbreite betragt aktuell nur rd. 5 m. Damit ist die Parzelle nicht breit genug,
um sowohl die Fahrbahn, als auch einen separaten Geh-/ und Radweg unter-
zubringen. Eine Verbreiterung und getrennte Aufteilung der GartenstraBe ist
allerdings nicht sinnvoll, da dies mehr Verkehr und héhere Geschwindigkeiten
nach sich ziehen wiirde. AuBerdem, werden fir eine solche MaBnahme keine
Finanzierungsmdglichkeiten gesehen, da lediglich von den beiden Anliegern
ErschlieBungsbeitrdge erhoben werden kénnten. Die Ubrigen Kosten musste
die Stadt tragen.

In dem Grinstreifen entlang der GartenstraBe sollen Kopfbdume gepflanzt wer-
den. Sie bilden ein wiederkehrendes stadtebauliches Element. In dem Bebau-
ungsplan Nr. 91 sind entlang dem Grinstreifen an der GartenstraBe ebenfalls
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Kopfbdume geplant. Die GartenstraBe fihrt in Richtung Siedlungsrand nach
Norden. Durch dieses stadtebauliche Element wird eine Verzahnung zwischen
Siedlung und Landschaft (Kopfbdume sind typische Elemente des dortigen
Landschaftsraumes) unterstiitzt.

Ein weiterer Grlinbereich wird im Norden des Plangebietes festgesetzt. Dieser
Grinstreifen wurde im Zuge der Bebauungsplanung fir das Wohngebiet ,An
der Sandgrube” als Ausgleichsflache fir ErsatzmaBnahmen festgelegt. Diese
wird in das hier vorliegende stadtebauliche Konzept integriert. AuBerdem wird in
diesem Bereich eine Versorgungsflache von (3m x 7m) festgesetzt werden, die
fOr eine Trafostation genutzt werden soll.

Der Grlnstreifen Im Siiden des Plangebiets dient als Abstandsgriin zum sidlich
angrenzenden Wohngebiet.

Die Beseitigung des Abwassers soll im Trennsystem erfolgen. Das Schmutz-
wasser wird Uber einen neu zu errichtenden Schmutzwasserkanal dem vorhan-
denen Schmutzwasserkanal in der StraBe Im Pinntal zugefiihrt. Das Nieder-
schlagswasser wird mittels eines Regenwasserkanals nach Norden in ein Re-
genklarbecken und dann in ein Regenrlickhaltebecken geleitet.

Dezember 2009
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F. Planinhalte — Begriindung der Festset-
zungen im Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gelande sudlich der StraBe Im Pinntal soll der Unterbringung gewerblicher
Betriebe dienen. Der Bereich wird daher gemaB § 8 BauNVO als Gewerbege-
biet festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt mit Einschréankungen.

In dem Gewerbegebiet sind ausschlieBlich Betriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Auch in Bezug auf staubende und geruchsintensive Betriebe gilt, dass nur nicht
wesentlich stérende Betriebe zuldssig sind.

Diese Festsetzung wird dadurch konkretisiert, dass in dem Gewerbegebiet nur
Anlagen und Betriebe zulassig sind, die bestimmte Emissionskontingente nach
DIN 45 691 nicht Uberschreiten. Uber den flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel wird deshalb in der Festsetzung das maximale Emissionskontingent Lgg;
definiert.

Durch diese genannten Regelungen wird sichergestellt, dass eine Beeintrachti-
gung schutzbedurftiger Bereiche, z.B. Wohnbebauung an der GartenstraBe, der
SchulstraBe, An der Sandgrube etc., nicht erfolgen wird.?

Nicht zulassig sind Lebensmittelméarkte und sonstige ,separate” Einzelhandels-
betriebe. Einzelhandelsobjekte am Stadtrand fiihren in der Regel zu einem
Kaufkraftabzug aus zentralen Versorgungsbereichen und beeinflussen damit
die Versorgungsfunktion und Entwicklung nachteilig. Ebenfalls ausgeschlossen
wird die Ansiedlung von Vergnlgungsstéatten, da die Einrichtung derartiger An-
lagen den stédtebaulichen Zielen fiir diesen Bereich widerspricht.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse. Die GRZ wird auf 0,8
festgesetzt, so dass zukinftigen Investoren ein HéchstmafB an Dispositionsfrei-
heit ermdglicht, die Obergrenze der fiir Gewerbegebiete zulassigen GRZ nach §
17 BauNVO jedoch nicht Gberschritten wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 Geschosse begrenzt, die Ge-
b&udehéhe wird im nérdlichen Bereich auf max. 10 m beschrankt. In dem suadli-
chen Bereich ist die Gebdudehdhe auf maximal 7,50m beschrankt. Somit ist
sichergestellt, dass eine H6henentwicklung erfolgen kann, die im benachbarten
Gewerbegebiet bereits vorhanden ist. AuBerdem wird mit dieser Festsetzung
beabsichtigt, die im Stiden angrenzenden Wohngeb&ude nicht Gber das zumut-
bare MaB hinaus zu belasten.

2 Stellungnahme des Umweltamtes vom 03.06.2008 i.V.m. der Stellungnahme vom 21.08.2008
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1.3 Bauweise und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch umlaufende Baugrenzen, die einen
Abstand von 3-5 m zu den Verkehrsflachen bzw. zu Nachbargrenzen aufwei-
sen, ausgewiesen. Auch diese groBzligige Regelung trédgt den besonderen
Anforderungen einer gewerblichen Nutzung Rechnung. Innerhalb der Gberbau-
baren Flache ist eine Bebauung in offener Bauweise zulassig.

1.4 Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung und somit auch die Anbindung an das tberdrtliche Stra-
Bennetz erfolgt Uber die StraBe Im Pinntal, die im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 65 als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt worden ist.

Die interne ErschlieBung der Bauflachen erfolgt ebenfalls Uber 6ffentliche Stra-
Benflachen. Die Dimensionierung der Verkehrsflachen richtet sich nach den
Erfordernissen einer gewerblichen Nutzung. Im vorliegenden Fall betragen die
Querschnitte rd. 16 m, so dass innerhalb des Verkehrsraums die Einrichtung
von Langsparkstreifen maglich ist.

Die GartenstraBe ragt z.T. in das Plangebiet. Aus diesem Grund wird dieser
Bereich als o6ffentliche Verkehrsflache dargestellt. Damit soll die bestehende
Breite der GartenstraBe planungsrechtlich gesichert werden.

1.5 Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorgung sind fir die Planbereiche noch zu schaffen.
Die Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs-
flachen untergebracht werden.

Schmutzwasser

Die Beseitigung des Abwassers aus dem neuen Gewerbegebiet soll im Trenn-
system erfolgen. Das Schmutzwasser wird {ber einen herzustellenden
Schmutzwasserkanal dem vorhandenen Schmutzwasserkanal in der StraBe Im
Pinntal zugefuhrt. Hierfir sind keine planungsrechtlichen Festsetzungen erfor-
derlich.

Niederschlagswasser

Da der anstehende Untergrund keine ausreichende Versickerung zulasst, soll
das Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen
aus dem Gewerbebereich in einen Regenwasserkanal eingeleitet und einem
nérdlich geplanten Regenklarbecken (RKB) und anschlieBend dem Regenrick-
haltebecken (RRB) zugefihrt werden.

Die Flache des geplanten RRB wird im Bebauungsplan Nr. 91 als ,Flache fur
Versorgungsanlagen® festgesetzt. Die Restentleerung des Regenklarbeckens
erfolgt in den geplanten Schmutzwasserkanal im Planungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 91.

Das Niederschlagwasser soll im weiteren Verlauf zum Einen auf den angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen versickern, zum Anderen zu dem nérdlich
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vorhandenen Braukebach abgeleitet werden. Der Transport erfolgt Uber ein
offenes Grabensystem.

Auf Anregung des Versorgungstréagers wird eine Versorgungsflache mit den
Abmessungen 3m x 7m in der ndrdlich gelegenen 6ffentlichen Grinflache fest-
gesetzt, die der Energieversorgung des Plangebietes dienen soll.

1.6 Grinflachen

Sidlich und westlich der Gewerbeflache, angrenzend zur Friedhofsflache und
Wohnbauflache, sowie zur Verkehrsflache an der GartenstraBBe sind 6ffentliche
Grinstreifen vorgesehen. Die Grinflachen sind aus unterschiedlichen Grinden
notwendig, wie bspw. Abstandsgrin, Sichtschutz aber auch zur Minimierung
der Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sollen
begriint werden (Sichtschutz, Okologie). Der im Osten und im Norden des Plan-
gebiets geplante Grlinstreifen soll auBerdem dazu dienen die im Bestand vor-
handenen Rigolen planungsrechtlich zu sichern.

1.7 MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan formuliert Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft entsprechend den Vorschlagen des Okolo-
gischen Fachbeitrags. Im MaBnahmenplan (vgl. S. 41) und in der Tabelle 2
,Okologische Bewertung der Planung” (vgl. S. 31) sind die MaBnahmen im De-
tail aufgelistet.

Entlang des Grinstreifens an der GartenstraBe sollen Kopfbdume gepflanzt
werden.

2. Festsetzungen gemas § 86 BauO NRW

Fir die Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes werden
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW o&rtliche Vorschriften als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Um den zukilnftigen
Bauherren ein hohes MaB an Gestaltungsfreiheit einzurdumen, beschrénken
sich die gestalterischen Vorschriften auf die Gestaltung der Dachlandschaft und
die Zulassigkeit von Werbeanlagen.

Im Gewerbegebiet sind aus gestalterischen Grinden lediglich Werbeanlagen,
an Fassaden zulassig. Ausnahmsweise sind Werbeanlagen auch an anderer
Stelle zulassig, wenn sie eine Werbeflache von 2 m? nicht Uberschreitet.

In dem Bebauungsplan wird ein Flachdach bzw. ein geneigtes Dach mit bis zu
maximal 15 Grad Dachneigung als Gestaltungselement festgesetzt. Diese Ges-
taltungselemente sind mit dem im Norden angrenzenden Gewerbegebiet, Be-
bauungsplan Nr. 91 ,Im Pinntal®, abgestimmt.
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3. Kennzeichnungen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht oder
umgehen kann; gegebenenfalls sind SicherungsmaBnahmen erforderlich.

4. Sonstige Hinweise
4.1. Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder lassen eine Kampfmittelbeeinflussung erkennen.
Eine Absuche der zu bebauenden Flache (nach Abtrag der Oberflache bis zum
gewachsenen Boden) ist durchzuflhren.
Bei Ramm- und Bohrarbeiten sind vorab Sondierbohrungen durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durchzufiihren.

4.2. Umgang mit Bodendenkmalern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen
moglicherweise mit archédologischen Bodenfunden zu rechnen. GemaB §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denk-
malbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Amt fir Boden-
denkmalpflege, Munster- die Entdeckung von Bodendenkmaélern (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verande-
rungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich
anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und
die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zu-
stand zu erhalten.
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G. Bodenordnung

Bodenordnerische MaBnahmen (Umlegung) sind auf Grund der Eigentums-
struktur nicht erforderlich.

H. Planungsstatistik

Nutzungsart FlachengroBe
GroBe des Plangebietes 1,73 ha
Gewerbliche Bauflache ((brutto) 0,94 ha
Verkehrsflache 0,21 ha
Grinflache inkl. E/A Flachen 0,42 ha

Regenriickhaltebecken 0,16 ha
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l. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Lage im Raum

Das Plangebiet liegt nordlich von Kirchhellen-Mitte. Der zu Uberplanende Be-
reich wird Im Norden begrenzt durch die StraBe Im Pinntal, im Osten durch die
GartenstraBe. Die sidliche Grenze bildet das Flurstiicks 922 in der Flur 19. Die
westliche Grenze wird durch eine gedachte Linie in einem Abstand von ca. 100
m zur GartenstraBe definiert.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Hinblick auf den weiteren Bedarf an gewerblichen Bauflachen soll der Be-
reich sudlich der StraBe Im Pinntal einer gewerblichen Nutzung zugefihrt wer-
den. Hierfiir soll der Bebauungsplan Nr. 94 die planungsrechtlichen Vorrausset-
zungen schaffen.

Der Bebauungsplan setzt fir die Gewerbeflache eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,8 und eine Geb&udehdhe von maximal 7,50m bzw. 10,0 m fest.

Die zukiinftige ErschlieBung erfolgt von der StraBe Im Pinntal; die innere Er-
schlieBung erfolgt in Form einer StraBe mit Wendeanlage, durch die die Bildung
flexibler GrundstiickgréBen erméglicht wird.

Im Norden des zukiinftigen Gewerbegebietes ist die Flache fir das bestehen-
den Regenrlckhaltebecken festgesetzt. Weitere Flachen im Plangebiet sind als
offentliche Grinflachen festgesetzt.

Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,73
ha, davon entfallen auf:

Nutzungsart FlachengroBe
Gewerbliche Bauflache ((brutto) 0,94 ha
Verkehrsflache 0,21 ha
Grinflache (E/A) 0,29 ha
Grinflache (6ffentlich) 0,13 ha

Regenriickhaltebecken 0,16 ha
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1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen
Landes- und Regionalplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Mlnster — Teilabschnitt
Emscher-Lippe — stellt den Bereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
dar.

Flachennutzungsplan

Der 2004 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt das Gebiet stdlich
der StraBe Im Pinntal als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof“dar.
Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, ist
daher der FNP - im Hinblick auf die zukiinftige Nutzung des Gelandes siidlich
der StraBe Im Pinntal - zu andern.

Die Flachen liegen insgesamt im Bereich der Wasserschutzzone 11l b.

Landschaftsplan

Der Planbereich liegt insgesamt im rdumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes der Stadt Bottrop. Die Entwicklungskarte stellt den Bereich als
“[...] Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen mit natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft [...] “°
dar.

Im Bereich des Braukebaches und seiner Aue, der zum Teil Bestandteil des
Bebauungsplangebietes Nr. 91 ,Im Pinntal® ist, wird die Festsetzung Uber den
Erhalt, die Pflege und Entwicklung von Flachenbereichen dargestellt.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Entsprechende Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaéler sind nicht betroffen. Im Bereich der Hofanlage Wie-

nert befindet sich ein Naturdenkmal (Esche), welches durch die Planung jedoch
nicht betroffen ist.

3 Vgl. Landschaftsplan der Stadt Bottrop .

* Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) / Okologischer Fachbeitrag (OFB), Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 94 ,Westlich GartenstraBBe”

Umweltamt der Stadt Bottrop, 12.01.2009
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

Fir den Bebauungsplan sind die Umweltbelange geméafi § 1a BauGB, wie z. B.
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (§§ 18 und 21 BNatSchG) entsprechend dem Planungsstand zu
ermitteln, zu beschreiben und geeignete AusgleichsmaBnahmen auf der betrof-
fenen Flache oder an einer anderen Stelle darzustellen und in der Abwéagung zu
berlcksichtigen.

Mit der Novellierung des BauGB vom Juni 2004 ist zur Beurteilung der Umwelt-
vertraglichkeit bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser ist von der Gemeinde nach § 2a BauGB in die Begrindung mit
aufzunehmen.

Im Umweltbericht werden die Schutzgiter Boden / Altlasten, Realnutzung, Bio-
toptypen und biologische Vielfalt, Wasser, Klima, Mensch, Landschaftsbild so-
wie Kultur- und Sachguter betrachtet.

2.1 Boden / Altlasten

2.1.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Boden

Die digitale Bodenkarte des Geologischen Landesamtes NRW zeigt im Bebau-
ungsplangebiet unterschiedliche Bdden.

Das Geléande kann hierbei in etwa in der SW-NO-Achse unterteilt werden. Im
Shdosten findet sich als vorherrschender Bodentyp eine typische Braunerde,
welche teilweise podsolig sein kann.

Die Flachen im nordwestlichen Teil werden von Braunerden dominiert, hier
kénnen zum Teil pseudovergleyte Braunerden auftreten.

Die Bodeneignung ist fir beide Bodentypen als gering anzusehen.

Die vorzufindenden natirlichen Bodentypen setzten sich bis zu einer Tiefe von
max. 2,1 m u. GOK aus quartéren Fein- und Mittelsanden zusammen, die auf
tertidren oder kretazischen schluffigen bis stark schluffigen Fein- und Mittelsan-
den aufliegen.

Altlasten
Das Bebauungsplangebiet wird nicht im Bodenbelastungskataster / Verdachts-
flachenkataster der Stadt Bottrop gefihrt.

In der Vergangenheit ist die Flache mit natirlichen Béden aufgefillt worden.
Hierbei handelte es sich um Fullbéden aus Ackerflachen aus dem Raum Bor-
ken. Insgesamt wurde die Flache um ca. 1 — 2 m aufgefiillt.

Bei den aufgebrachten Fillbéden handelt es sich um natlrlich gewachsenen
Boden, der sich laut vorliegender Siebanalyse aus schwach schluffigen Fein-
/Mitelsanden zusammensetzt, so dass nicht von einer erhéhten Belastung oder
einer Vermischung mit belasteten Materialien ausgegangen werden muss. Bei
dem Auffillungsboden ist darauf geachtet worden, dass dieser den vorhande-
nen Bdden in seiner Zusammensetzung entspricht.
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In dem vom der geotec Albrecht Ingenieurgesellschaft GbR vorgelegten Gut-
achten zur orientierenden Bodenuntersuchung zur Geféhrdungsabschatzung
hinsichtlicht potentieller Bodenverunreinigungen wurde festgestellt, dass keine
Prifwertlberschreitungen fiir die Nutzungstypen ,Gewerbegebiete” und
+~Wohnnutzung“ im Wirkungspfad ,Boden-Mensch* festzustellen. Hierzu wurden
in dem B-Plangebiet fiinf Rammkernsondierungen bis in den gewachsenen
Boden durchgefihrt, aus dem entnommenen Bodenmaterial Mischproben zu-
sammengestellt und diese durch das Labor eurofins untersucht. Gegen eine
Nutzung als Gewerbegebiet bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

2.1.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Boden

Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes geht ein bisher relativ unverander-
ter Boden in seiner Struktur und seinen Funktionen als Teil des Naturhaushal-
tes verloren. Auch wenn hier bereits eine Aufflillung vorhanden ist, wirken sich
die zu erwartenden Versiegelungen der Oberflache durch die Neubebauung
negativ auf den Boden und den Wasserhaushalt aus.

Durch die geplanten AusgleichsmaBnahmen im nérdlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 91 ,Im Pinntal“ sollen diese Verluste durch Aufwertung der dor-
tigen Standortbedingungen kompensiert werden.

Altlasten

Generell besteht bei der Ausweisung gewerblicher Bauflachen die Gefahr, dass
durch spétere Unfélle in den Betrieben Sch&den an Boden und Grundwasser,
trotz Einhaltung aller Richtlinien, Gesetzte usw. auftreten kénnen. Dies ist be-
sonders negativ zu sehen, wenn es sich wie hier um bisher unbelastete Boden
handelt.

2.2 Realnutzung, Biotoptypen und biologische Vielfalt (Pflanzen und
Tiere)

2.2.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)
Methode

Flora
Bei mehrmaligen Begehungen des Untersuchungsgebietes werden die Biotop-
strukturen/Biotoptypen und Pflanzengesellschaften kartiert.

Fauna

Zur Unterstiitzung der Bewertung der Biotoptypen wurden mehrfach stichpunkt-
artige Begehungen zur Ermittlung der Avifauna im Plangebiet und der naheren
Umgebung vorgenommen. Die Begehungen wurden in Anlehnung an Revier-
kartierungen in den friihen Morgenstunden auf der Kartiergrundlage der Biotop-
typenkartierung im MaBstab 1:3.500 und 1:2.500 vorgenommen.
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Okologische Bewertung des Plangebietes nach SPORBECK

Zur 6kologischen Bewertung des Plangebietes innerhalb der Plangebietsgren-
zen wird auf der Grundlage der Biotopkartierung das System von SPORBECK
und LUDWIG 1991 angewandt.

Berechnung: Eingriff nach SPORBECK

Bei dieser Berechnung wird den Biotoptypen nach einem Schliissel ein 6kologi-
scher Wert durch additive Verknipfung der Kriterien Natlrlichkeitsgrad, Wie-
derherstellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Reifegrad, Struktur- und Artenvielfalt so-
wie Haufigkeit zugeordnet.

Der 6kologische Bestandwert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopeinheitswert
(OEW) und der FlachengrdBe des betreffenden Biotops.

Wird diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender Wert gegentiberge-
stellt, ergibt sich der auszugleichende Fehlbedarf bzw. kénnen Art und Hbhe
der AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden.

Auf der Grundlage der OEW-Berechnungen werden die Biotopfunktionen ermit-
telt. Dabei werden sechs Funktionsklassen den Biotopeinheitswerten (OEW)
zugeordnet.

Bestand und Bewertung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Friedhofserweiterungsflache, die
nach neueren Statistiken nicht mehr benétigt wird.

Fir die ehemals beabsichtigte Nutzung als Friedhof wurde die Flache wegen
des hohen Grundwasserstandes mit Bodenmaterial aufgefiillt und drainiert.
Zurzeit liegt die Flache brach. Es hat sich eine Gras- und Trittrasenflur mit eher
trockener Auspragung angesiedelt. Die Brache stellt sich als geeigneter Le-
bensraum fir Wiesenvdgel dar.

Im Sitdosten des Planbereiches befindet sich das naturnahe Regenriickhalte-
becken, welches die Friedhofsentwasserung gewahrleistet. Das Becken kann
als wechselfeuchtes Kleingewasser eingestuft werden. Es ist mit Gberwiegend
standorttypischen, einheimischen Gehédlzarten eingegrint und bildet mit der
stdlich den Friedhof begrenzenden Anpflanzung (Baum- und Strauchhecke)
einen Teil der Ausgleichflache flr die Bebauung an der Sandgrube.

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 94 steht hydrogeologisch und 6kolo-
gisch mit dem Bebauungsplangebiet des Bebauungsplanes Nr. 91 in engem
Zusammenhang und entwassert urspringlich zum Brdukebach hin. Die Be-
schreibung der Biotoptypen wird demzufolge aus der UVS® zum Bebauungs-
plan Nr. 91 Gbernommen (bis Abschnitt 3 des Umweltberichtes auf S. 42):

Zurzeit wird der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 91 landwirtschaftlich intensiv
genutzt. Im Norden begrenzt der Braukebach mit Nebengraben und Feuchtbio-
topen das Plangebiet.

Im Bereich des Anmoorgleys® entlang des Baches befindet sich Griinland, das
intensiv bewirtschaftet und drainiert ist. Im direkten Einfluss des Gewéssers
haben sich nicht genutzte Brachflachen zu feuchten Hochstaudenfluren im U-
bergang zu GroBréhrichten gebildet. Diese Flachen sind 6kologisch auBeror-
dentlich wertvoll, unbedingt zu erhalten und zu entwickeln.

® vgl. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) / Okologischer Fachbeitrag (OFB), Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 94 ,Westlich GartenstraBBe”

Umweltamt der Stadt Bottrop, 12.01.2009

® Vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold, Dezember
2008
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Bei der Auspragung der Aue als Grinland handelt es sich um eine auetypische
Nutzung bzw. Vegetationsbestand, obwohl die intensive Nutzung eine artenrei-
che und dem feuchten Standtort angepasste Entwicklung verhindert.

Der Bereich stockt auf Niedermoorboden in der Brédukebachaue und genieBt
somit aus naturschutzfachlicher Sicht groBe Schutzwrdigkeit und beinhaltet ein
hohes 6kologisches Entwicklungspotential.

Der gesamte Auebereich des Braukebaches ist Bestandteil des Lobf-Katasters
mit entsprechender Schutzausweisung. Dartber hinaus setzt der Landschafts-
plan fir die wertvollen Flachen der Aue Entwicklungspflege fest.

Der Braukebach mit seiner Aue ist Bestandteil des Schélsbachent-
wicklungskonzeptes, welches Vorschlage fir 6kologische Entwicklung des Ge-
wassers und seiner Aue aufzeigt und AusgleichsmaBnahmen flr Eingriffe in
Natur und Landschaft darstellt.

Sidlich des Auegriinlandes schlieBt sich intensives Ackerland an, welches zum
Zeitpunkt der Kartiergdnge als Maisacker genutzt wurde.

Die SchulstraBe im Westen wird durch eine Allee mit starkem Baumholz ge-
sdaumt. Sie ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, wie auch der Gehdlzrei-
hen an der GartenstraBe; es ist trotzdem bei der Bebauung dafiir Sorge zu tra-
gen, dass diese Gehdlzreihen erhalten bleiben. Zur Verdeutlichung sind sie
Bestandteil der Eingriffsbilanzierung und gehen mit Erhalt auch in die Aus-
gleichsbilanz ein.

Die Bestandsbewertung nach Ludwig und Sporbeck erhalt fir den Gesamtbe-
stand der Bebauungsplangebiete Nr. 91 und Nr. 94 gemalB Tabelle 1 einen
Okologischen Wert von 1034710 Okopunkten, einschlieBlich der 0.g. Baumrei-
hen auBerhalb des Plangebietes. Fir den Bebauungsplan Nr. 94 entfallen dar-
auf lediglich 184080 Okopunkte.

Fauna / Avifauna / Artenschutz

Die Stichpunktkartierungen zur Avifauna zeigen neben den Gehdlz und Garten
bewohnenden Arten wie Zilzalp, Buchfink, Zaunkénig, Kohl- und Blaumeise und
Amsel, die Uberwiegend der Allee an der SchulstraBe, wie auch der Kleingar-
tenanlage zuzuordnen sind, Arten der Acker, Wiesen und Feldflur. Als besonde-
re Art ist hier der Kiebitz, das Rebhuhn (Daten LANUF) und der Steinkauz, wel-
che sowohl nach der Rotenliste dem Gefahrdungsgrad 3 zuzuordnen sind, als
auch nach Artenschutzrecht ,planungsrelevante Arten” sind. Fir diese Tierarten
ist demnach eine Artenschutzrechtliche Prifung durchzufihren. Die Arten
kommen im GroBraum der Brauke- und Schélsbachaue sicher mit Ruhe- und
Lebensstatten vor (Decker 1990/ Aussage Schélsbachkonzept/ LANUF).

Im Fruhjahr 2008 wurde als Zufallsbeobachtung, sowohl im Bereich der Acker-
flache des vorliegenden Plangebietes als auch auf der brachgefallenen Fried-
hofserweiterungsflache Kiebitze kartiert.

Durch die Inanspruchnahme des Ackerlandes als Baugebiet wird dieser Teil
des Kiebitzlebensraum wie auch des Rebhuhns und des Feldhase, in einer
GroBenordnung von ca. 2,8 ha zerstort. In der Umgebung des Plangebietes
sind jedoch im Kirchhellener Raum ca. 2037 ha Feld- und Wiesenflur in néchs-
ter Nachbarschaft vorhanden, so dass genligend Ausweichlebensraum zur
Verflgung steht. Demzufolge ist von keiner Gefahrdung im Sinne des Arten-
schutzes auszugehen.

Darlber hinaus soll im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen extensives Griin-
land entwickelt werden, welches den eigentlichen Lebensraum des Kiebitz dar-
stellt und somit auch zukinftig fir den Kiebitz als Lebensraum zur Verfigung
steht. Ackerland wird nur in Ermangelung von extensivem Grinland als Aus-
weichbiotop vom Kiebitz angenommen.

Dezember 2009
23



Entwurf zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 94 ,Westlich GartenstraBBe”

Stand: Dezember 2009
Seite: 24

Far den Steinkauz bedeutet die Inanspruchnahme des Ackerlandes eine relativ
kleine Verringerung seines sehr groBen Jagdreviers. Die Lebensstdtten sind
nicht betroffen, da keine Gehdlze zerstért werden. Somit ist fir den Steinkauz
keine Beeintrachtigung zu erwarten. Im Gegenteil werden die Anreicherung der
Aue mit Feuchtbiotopen (Feuchtwiese, Réhricht, Graben) und die Anpflanzung
von Kopfb&dumen zukiinftig zusétzliche Nahrungs- und Lebensstétten hervor-

bringen.
Tabelle 1
Okologische Bestandsaufnahme zum Bebauungsplan
Nr. 91 "Im Pinntal” und
Nr. 94 "Westlich GartenstraBBe"
. Biotop- .
Lobf Code Biotoptyp/-komplex OEW funktion Flache/m’ OoBW
Bebauungsplan 91 "Gewerbegebiet Im Pinntal”
Hochstaudenfluren feuchter bis nasser
Standorte mit Ubergéngen zu GroBréhrich-
CG/CF ten 21 1} 2598 54558
Baum- und Strauchhecken mit iberwiegend
standort-typischen Gehdlzen, geringes
BD51 Baumholz 15 Il 102 1530
Baumreihen und -gruppen mit iberwiegend
BF31(auBerhalb standort-typischen Gehdlzen, geringes
Plangebiet) Baumholz 12 Il 180 2160
Baumreihen und -gruppen mit Uberwiegend
BF32(auBerhalb standort-typischen Gehdlzen, mittleres
Plangebiet) Baumholz 13 Il 384 4992
Baumreihen und -gruppen mit iberwiegend
BF33(auBerhalb standort-typischen Gehdlzen, starkes
Plangebiet) Baumholz 17 Il 3637 61829
Baumreihen und -gruppen mit iberwiegend
BF42(auBerhalb standort-fremden Gehdlzen, geringes
Plangebiet) Baumholz 12 1010 12120
Baumreihen und -gruppen mit Uberwiegend
BF43(auBerhalb standort-fremden Gehdlzen, starkes Baum-
Plangebiet) holz 13 1904 24752
Frischweide, stark gedungt, méBig trocken
EB bis frisch (Aueweide drainiert) 12 20497 245964
FN Graben, im Feld 15 Il 290 4350
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Okologische Bestandsaufnahme zum Bebauungsplan
Nr. 91 "Im Pinntal"” und
Nr. 94 "Westlich GartenstraBe"

. Biotop- .
Loébf Code Biotoptyp/-komplex OEW funktion Flache/m® OoBW
schwach ausgebauter Braukebach mit
Kopfweiden (eine sehr alte mit starkem
FS2ro / BF6 Baumholz und mehrere jung angepflanzte) 23 1] 622 14306
HA Acker (mit Kiebitzvorkommen) 8 51116 | 408928
Ziergérten, mittlerer Laubholzanteil, gerin-
HJ210 ger Nadelholzanteil 7 2163 15141
genutzte landwirtschaftliche Gebaude,
geringer Laubholzanteil, geringer Nadel-
HN5100 (mit BD61) holzanteil 0 0 2639 0
Flache BP
91 (ges.
ohne Stra-
Ben) 87142
OBWges (BP
91). 850630
Bebauungsplan 94 "Westlich GartenstraBe"
stadtisches Odland /ehemalige Friedhofs-
erweiterungsflache (auf Bodenaufschdit-
tung)/ Spontanvegetation auf magerem
HW2/HM9; Sandboden (Ubergange von Trittrasen;
HH7/EG/EE Gras- u. Krautfluren sowie Griinlandbrache) 10 Il 15445 154450
Gebiische, Einzelstraucher Stauchhecken
BB und Waldrénder der Forstflachen 17 1] 1290 21930
Regenriickhaltebecken, naturnah (Kleinge-
wasser, standig oder zeitweise wasserfih-
RRB (FD) rend) 16 I} 290 4640
Baumreihen und -gruppen mit iberwiegend
standort-typischen Gehdlzen, geringes
BF31 Baumholz 12 1l 255 3060
Flache
(BP 94) 17280
OBWges (BP
94). 184080
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Okologische Bestandsaufnahme zum Bebauungsplan
Nr. 91 "Im Pinntal"” und
Nr. 94 "Westlich GartenstraBe"

Biotop-

Lobf Code Biotoptyp/-komplex OEW funktion Flache/m® 6BW
6BWgesamt
(BP 91 und
94). 1034710
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2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Planung sieht vor, auf der Friedhofserweiterungsflache Gewerbeansiedlung
mit ErschlieBung zuzulassen. Hierdurch werden ca. 11.492 gm Bodenflache in
Anspruch genommen. Der Versiegelungsgrad fir StraBenflachen ist mit 100%
und fur Gewerbeflachen mit 80% anzusetzen.

Das Gewerbegebiet soll naturnah eingegriint werden, wodurch eine Minimie-
rung des Eingriffs und die Entwicklung von Trittsteinbiotopen erreicht wird.
DarUber hinaus wird die Regenwasserbewirtschaftung zusammen mit der Pla-
nung des Bebauungsplanes Nr. 91 Uber ein naturnahes Regenrickhaltebecken
mit Ableitung in einen naturnahen, krautigen Graben vorgesehen, welches im
Rahmen des Bebauungsplanes 91 realisiert wird. Hierflir sollen ca. 4140 gm im
Bebauungsplan Nr. 91 festgesetzt werden.

Durch die Planung von Bebauung, Parkplatzen und ErschlieBungsstraBen wer-
den erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet, die Beeintrachtigun-
gen sowohl in den Bereichen Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Grund-
wasser als auch im Bereich Klima hervorrufen kdnnen.

Sind bei der Anderung, Aufstellung oder Aufhebung von Bebauungspléanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind diese gem. §2a BauGB i.V.
mit § 21 BNatSchG zu bewerten, zu minimieren, auszugleichen oder zu unter-
lassen, sollten die Naturschutzbelange Uberwiegen.

Der Zuschnitt der nérdlichen Planbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 91
beinhaltet, das zum Einen die Auswirkungen der Planung im Bebauungsplan-
gebiet Nr. 91 und Nr. 94 kompensiert werden kénnen und zum Anderen eine
hochwertige 6kologische Entwicklung der Braukebachniederung durchgefliihrt
werden kann.

Vor dem Hintergrund der Entwasserungsplanung, die gleichfalls beide Bebau-
ungspléane zusammen berlcksichtigt, sind demzufolge auch die notwendigen
AusgleichsmaBnahmen hier zu konzentrieren.

Der Eingriff des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes Nr. 94 befindet sich im
Bereich Gras- und Krautfluren der Friedhofserweiterungsflache. Samtliche
Funktionen des Naturhaushaltes werden durch die Versiegelung unterbunden
und muassen entsprechend ausgeglichen werden.

Darlber hinaus stellt die Herstellung der notwendigen Regenwasserbewirt-
schaftungsanlage (RRB und Ableitung) zun&chst einen Eingriff dar, der insbe-
sondere im Hinblick auf die Bodenfunktionen zu Beeintrachtigungen fihren
wird. Die naturnahe Gestaltung dieser im eigentlichen Sinne technischen Anla-
ge kann diesen Eingriff minimieren oder sogar ausgleichen.

Daruber hinaus beruht der Eingriff nicht nur auf der direkten Inanspruchnahme
der Bodenflachen, vielmehr wird durch die Versiegelung im Plangebiet der Bo-
denwasserhaushalt des Gebietes bis hin zum Bréukebach und seiner Aue er-
heblich gestort.” Da die im Gewerbegebiet anfallenden Wassermengen insbe-
sondere durch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 91, aber auch des
vorliegenden Planentwurfes dem Boden im Gebiet nicht mehr zur Verfligung
stehen, kommt es in der Braukebachaue ohne kompensatorische MaBnahmen
in Bezug auf den Wasserhaushalt zur Degeneration des Niedermoortorfes und
in Folge zu Veranderungen in der Florenzusammensetzung.

"Vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold, Dezember
2008
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Die Degeneration des Moorboden ist aus Naturschutzsicht unbedingt zu verhin-
dern, da es sich um besonders schutzwiirdige und empfindliche Béden handelt,
die bei entsprechender Nutzung einen 6kologisch sehr seltenen und wertvollen
Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt bieten.

Die entsprechenden KompensationsmaBnahmen zum Erhalt des derzeitigen
Grundwasserstandes im Niedermoorbereich werden im Kapitel Wasser dieses
Berichtes und im Hydrogeologischen Gutachten® beschrieben. Bei der Verriese-
lung des Niederschlagswassers im Niedermoorbereich sind groBe Bodenbewe-
gungen zum Schutz des Moores unbedingt zu verhindern. Vielmehr sollten die
natrlich vorhandenen Rinnen und Mulden der Wiese genutzt werden, um hier
das Niederschlagswasser in die Wiese zu leiten. Hierdurch kann laut Dr. Kerth®
den Entzug des Grund- und Stauwassers durch die Bebauung im Moorbereich
entgegengewirkt werden.

Fir die Entwicklung der Aue und die Herstellung der notwendigen Ausgleichs-
maBnahmen ist der Feuchtegrad des Moores jedoch noch zu erhdéhen, da die
Aue ja seit Generationen entwdssert wurde. Hierzu werden im Hydrogeologi-
schen Gutachten'® die SchlieBung der vorhandenen Drainagen, die Absperrung
des im westlichen und mittleren Teil der Niederung vorhandenen Grabens
(Rickstau im Graben) und ein weitgehender Riickstau des im StraBenseiten-
graben abflieBenden Grundwassers durch Holzpflockkaskaden vorgeschlagen.
Mit diesen Voraussetzungen und der notwendigen Extensivierung der Griin-
landnutzung soll eine artenreiche Feuchtwiese mit feuchten Hochstaudenfluren
und GroBrdhrichten entlang des Gewassers entstehen.'”

Die entsprechende Florenzusammensetzung der angestrebten Wassergreis-
krautflur in der Feuchtwiese wird sich durch die geanderte Nutzungsform und
den entsprechend hohen Grundwasserstand von selbst einstellen. Eine auf-
wendige und teure Einsaat kann entfallen. Um die Entwicklung der Aue und den
Erfolg der wasserbaulichen MaBnahmen zu Uberprifen, ist ein umfangreiches
Monitoring notwendig.

Die Tabelle 2 ,Okologische Bewertung der Planung“ zeigt, dass mit diesen
MaBnahmen sowohl die Eingriffsfolgen des Bebauungsplanes Nr. 91, als auch
die Eingriffsfolgen des Bebauungsplanes Nr. 94 in der Braukebach-Aue im Hin-
blick auf die Eingriffsregelung nach § 2a BauGB ausgeglichen werden kénnen.
Die AusgleichsmaBnahmen folgen darlber hinaus den Vorschldgen des
Schélsbachentwicklungskonzeptes fur den Bereich des Brédukebaches, so dass
ein erster Baustein flr eine Entwicklung des Bachsystems entsteht.

8 vgl. Vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold,
Dezember 2008

° Vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold, Dezember
2008

1% vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold, Dezem-
ber 2008

" Vgl. Wassergreiskrautflur auf Niedermoor /EC6; MaBnahmenplan (S. 40)
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Okologische Bewertung der Planung zum Bebauungsplan Nr. 91 "Im Pinntal" und
Nr. 94 "Westlich GartenstraBBe"

. . A Biotop- . 2 A

Lobf Code Biotoptyp/-komplex OEW funktion Flache/m OoBwW

Bebauungsplan Nr. 91 "Gewerbegebiet Im Pinntal”

Erhalt

CG/CF Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standorte o1 | o598 | 54558
mit Ubergangen zu GroBrohrichten

BD51 Baum-_ und Straucphecken r_nit Uberwiegend stand- 15 I 102 1530
ort-typischen Gehdlzen, geringes Baumholz

BF31(auBerhalb Baumreihen und -gruppen mit tberwiegend stand- 12 I 180 2160

Plangebiet) ort-typischen Gehdlzen, geringes Baumholz

BF32(auBerhalb Baumreihen und -gruppen mit tberwiegend stand- 13 I 384 4992

Plangebiet) ort-typischen Gehdlzen, mittleres Baumholz

BF33(auBerhalb Baumreihen und -gruppen mit iberwiegend stand-

Plangebiet) ort-typischen Gehdlzen, starkes Baumholz 17 I 3637 61829

BF42 (auBerhalb Baumreihen und -gruppen mit iberwiegend stand- 12 1010 12120

Plangebiet) ortfremden Gehdlzen, geringes Baumholz

BF43 (auBerhalb Baumreihen und -gruppen mit tberwiegend stand-

Plangebiet) ortfremden Gehdlzen, starkes Baumholz 13 1904 24752
Frischweide, stark gediingt, méaBig trocken bis

EB frisch (Aueweide drainiert) 12 19637 235644

FN Graben, im Feld 15 1] 290 4350

_ | schwach ausgebauter Braukebach mit Kopfweiden
Easllﬁrgl/aEFsb(iz;Ber (eine sehr alte mit starkem Baumholz und mehrere 23 I} 622 14306
9 jung angepflanzte)

Ziergarten, mittlerer Laubholzanteil, geringer Na-

HJ210 delholzanteil 7 2163 15141

HN5100 (mit BD61) genutzte landwirtschaftliche Gebaude, geringer 0 0 2639 0

Laubholzanteil, geringer Nadelholzanteil
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Okologische Bewertung der Planung zum Bebauungsplan Nr. 91 "Im Pinntal" und
Nr. 94 "Westlich GartenstraBBe"

.. . A Biotop- x 2 A
Lobf Code Biotoptyp/-komplex OEW funktion Flache/m OoBwW
Planung/Minimierung im Baugebiet
Gewerbegebiet (20% der nichtiiberbaubaren Ab-
Ge standsgrunflache) 6 0 5322 81932
umgebende Eingriinung des Gewerbegebietes mit
Kopfbaumreihen aus standorttypischen, einheimi-
BF34/HH7 schen Baumarten; Unterwuchs aus Gras und 17 I 1709 29053
Krautfluren
HH7 Gras- und Krautflur auf Schutzstreifen 12 4219 50628
RRB/FD Regenriickhaltebecken, naturnah mit Kopfwei-
den(Kleingewasser, standig oder zeitweise wasser- 16 1] 2752 44032
fihrend
) . naturnahe Regenriickhalteableitung in Graben mit
RRB-Ableitung/FN Madesiissflur und Kopfweiden 16 I 1342 21472
AusgleichmaBnahmen
HA->EB Restackerland in Fettweide 12 8696 | 104352
Aufwertung der Frischweide (Aueweide drainiert) in
EB21->EC6 Wassergreiskrautflur (24) durch Extensivierung und 12 [\ 14160 | 169920
Wiedervernassung (Drainagen entfernen)
Aufwertung der Frischweide (Aueweide drainiert) in
EB21->CD GroBseggenried (26) durch Extensivierung und 14 [\ 2016 28224
Wiedervernassung (Drainagen entfernen)
6BWges
(BP 91). 910995
Bebauungsplan Nr. 94 "Westlich GartenstraBBe"
Erhalt
Erhalt und Entwicklung von Gebusch, Einzelstrau-
BB/ HH7 chern, Stauchhecken und Gras- und Krautfluren 17 i 1845 31365
RRB (FD) Regenrickhaltebecken, naturnah (Kleingewasser, 16 m 290 4640

standig oder zeitweise wasserfiihrend)
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Okologische Bewertung der Planung zum Bebauungsplan Nr. 91 "Im Pinntal" und
Nr. 94 "Westlich GartenstraBBe"

.. . A Biotop- x 2 A
Lobf Code Biotoptyp/-komplex OEW funktion Flache/m OoBwW
Baumreihen und -gruppen mit iberwiegend stand-
BF31 ort-typischen Gehdlzen, geringes Baumholz 12 I 180 2160
Planung/Minimierung im Baugebiet
Gewerbegebiet (20% der nichtiiberbaubaren Ab-
Ce standsgrinflache) 6 0 1875 11250
BD52/ Abgrenzung Baum- und Strauchhecke mit Giberwiegend stand- 19 I 1430 27170
Friedhof ort-typischen Gehdlzen, mittleres Baumholz
Eingriinung des Gewerbegebietes mit Kopfbaum-
reihen aus standorttypischen, einheimischen
BF34/HH7 Baumarten; Unterwuchs aus Gras und Krautfluren 17 718 12206
(GartenstraBe)
BD52/ An der Sand- | Baum- und Strauchhecke mit (iberwiegend stand-
grube ort-typischen Gehdlzen, mittleres Baumholz 19 I 1296 24624
HH7
Gras- und Krautflur auf Regenwasserrigole 10 207 2070
6BWges
(BP 94). 115485
6BWgesamt
(BP 91 und | 1026480
94).
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23 Wasser
2.3.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Oberflichengewésser

Noérdlich des Plangebiets verlauft von West nach Ost der Hauptlauf des Brau-
kebachs, der tiber den Grundwasserleiter und durch die GrundwasserflieBrich-
tung mit den Bebauungsplangebieten Bebauungsplan Nr. 94 und Nr. 91 ver-
bunden sind. Nach Ausfiihrungen des Schélsbachkonzeptes (KNEF) ist der
Bach folgendermaBen zu beschreiben:

J...] Der Brdukebach (GKZ 2789461) beginnt unmittelbar &stlich der
B223(MiinsterstraBBe). Nach einer FlieBstrecke von ca. 1.685 m miindet der
Brdukebach westlich der BAB31 linksseitig in den Schélsbach. Die Auen von
Brdukebach und Schélsbach sind bis zur Einmiindung des Feldhauser Miihlen-
baches nahezu durchgehend durch Niedermoorbdden (Hn) gekennzeichnet,
der stellenweise als Auengley (GAZ2) entwickelt ist. Die aktuellen Bodenschét-
zungen aus dem Jahr 2000 bestétigen diese Verhéltnisse. Das Niedermoortorf
hat Méchtigkeiten von 6 - 10 dm und liegt (iber dem Sand der Niederterrasse.
Das Grundwasser steht normalerweise direkt unter Flur. Fiir den Brdukebacho-
berlauf bis in Héhe Haus Dringenburg wird das Grundwasser bei 0 - 4 dm unter
Flur angesetzt (s. Bodenkarte NRW). Der Brdukebach gehért der FlieBgewés-
serlandschaft der Niederungsgebiete an (s. Skizze11; Abb. 4) und ist urspriing-
lich ein organisch geprégtes FlieBgewdsser in Sandgebieten.

Das organisch geprédgte FlieBgewdsser der Sander und sandigen Aufschiittun-
gen besitzt natirlicherweise eine Sohle aus Torf, Detritus, Holz und anderen
organischen Materialien. Das FlieBgewdsser fiihrt weiches, durch Huminstoffe
oft brdunlich geférbtes, saueres Wasser. Auf der flachen Sohle des Tales bildet
der Bach unregelmdBige, untereinander verbundene Laufrinnen (Anastomo-
sen). Das Bachbett ist nach dem Leitbild nur gering in die Umgebung einge-
schnitten, die einzelnen Laufrinnen kénnen aber lokal auch tiefe Abschnitte
aufweisen. Der Wasserspiegel liegt bei Mittelwasser nur ganz gering unter Flur,
S0 dass bei Hochwasser die ganze Aue Uberflutet wird. Erosionen im Bachbett
treten so gut wie nicht auf (LUA 1999).

Der Brédukebach ist heute verdndert und z.T. befestigt. Er ist kritisch belastet
(Gteklasse Il - Ill). Ursachen sind mdglicherweise die zahlreichen Drainagen
bereits im Oberlauf unterhalb der B223. Die Einleitungen aus Kleinkldranlagen
unterliegen zwar der regelméBigen Uberwachung zur Einhaltung der Grenzwer-
te, kénnen aber in der Summe auch zu einer nachteiligen Entwicklung der Ge-
wdsserglte beitragen, insbesondere in Niedrigwasserzeiten.

Der Brdukebach ist Lebensraum des Dreistachligen Stichlings (Biotopkataster
1995). Die Grabenzuldufe und die Teiche An der Dringenburg werden als
Laichhabitat fiir den Grasfrosch angesehen. Als typischer Gewédsserbewohner
ist am Brdukebach die Wasserspitzmaus nachgewiesen (PLANUNGSBURO
DRECKER 1990). Im Bereich der Feuchtbrachen des LB ,In der Miere” nérdlich
des Baches, westlich der SchulstraBe zeigten die Erhebungen 2001/02 frag-
mentarische Seggenausbildungen (u. a. Zweizeilige Segge), Madesis-
Hochstaudenfluren (u. a. mit Sumpf-Dotterblume) und lockere Schilfbestédnde.
In der Quelle und im Quellbach innerhalb des Feldgehdlzes waren Brunnen-
kresse und Schmalbléttriger Merk in dichten Bestdnden entwickelt. In Senken
hatte sich das Bittere Schaumkraut etabliert. Das Bachréhricht hat vom Quell-
bach aus auch den Brdukebach punktuell besiedelt. Oberhalb des LB sind an
den Ufern des Brdukebaches dichte Bestédnde der Geflligelten Braunwurz, einer

Dezember 2009
32



Entwurf zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 94 ,Westlich GartenstraBBe”

Stand:

Seite:

Charakterart néhrstoffreicher Gewdsser entwickelt. Im weiteren Verlauf des
Gewdssers treten abschnittsweise Brunnenkresse, Bachbunge, Schmalbléttri-
ger Merk, Sumpf-Wasserstern und am Ufer Bestdnde von Méadesii3 und Gelber
Schwertlilie auf (NZO-GMBH 2002).

In der westlich des LB gelegenen Pferdeweide ist eine Teilfliche aufgrund der
dort entwickelten Pflanzenarten ein geschiitztes Biotop nach § 62 LG NRW. Die
aktuellen Begehungen haben gezeigt, dass sich die Arten bereits liber die Ab-
grenzung des 62er Biotopes hinaus ausgedehnt haben. Es handelt sich um
gute Bestdnde der Zweizeiligen Segge und der Gemeinen Sumpfsimse, die von
Médes(iBB durchdrungen werden (NZO-GMBH 2002).

Quelle und Quellbach nérdlich des Brdukebaches werden von Eisvogel und
Graureiher als Nahrungsbiotop genutzt, wie die Beobachtungen im Jahr 2002
zeigten. Bruthéhlen des Eisvogels waren im Quellbereich nicht nachweisbar
und konnten auch entlang des Brdukebaches aktuell nicht festgestellt werden.
Weitere typische Arten der Feuchtlebensrdume und Auen, die im LB nachge-
wiesen wurden, sind Weidenmeise und Sumpfrohrsdnger (NZO-GMBH 2002).
Der Sumpfrohrsénger ist auch fir die Feuchtbrache zwischen PelsstraBe und
An der Dringenburg bekannt (PLANUNGSBURO DRECKER 1990).

Die Brédukebach-/Schélsbachaue zwischen SchulstraBe und BAB31 war 1990
Lebensraum des Kiebitz (PLANUNGSBURO DRECKER1990). Es wurden bis
zu 41 Individuen wéhrend der Nahrungssuche festgestellt. Dartiber hinaus wur-
den revieranzeigende Verhaltensweisen beobachtet. Ein typischer Vertreter
reich strukturierter Griinlandauen mit Kopfweiden ist der Steinkauz, fiir den in
der Brdukebachaue am Hof Wienert 1990 ein Brutrevier nachgewiesen wurde.

[

Im Bereich des Untersuchungsgebietes wird der Bach gemaB Konflikt-, Struk-
turgite- und Beeintrachtigungskartierung des ,KNEF* mit Uferverbau darge-
stellt, wobei in der Ortlichkeit der Verbau zum Teil abgéngig erscheint. Die
Strukturgutekartierung weist ihn sowohl im Bereich der Gewéassersohle als auch
der Ufer als deutlich bis sehr stark verandert aus. Darliber hinaus wird der Bach
an einigen Stellen mit Bauschutt und Mill belastet.

Als Vorbelastungen und Beeintréachtigung der Aue und des FlieBgewassers ist
die Drainage der Grinlandflachen und die extensive Maisackerbewirtschaftung
zu sehen, welche zu einer Degeneration der Auebdden und einer Trennung des
Wasserregiems Gewasser — Aue — Niedermoor flihrt.

Der gesamte Bach, wie auch seine Aue, muss als empfindlich gegeniber
Schadstoffbelastung jeglicher Art eingestuft werden, wobei insbesondere die
Gewasserfauna auf organische und chemische Belastungen sensibel reagiert.
Darlber hinaus kénnen weitere Versiegelungen der Aue und entsprechenden
Uferregulierungen den Wasserhaushalt negativ beeinflussen. Der Bach und
seine Aue sind somit im hdchsten MaBe schutzwirdig. Die MaBnahmenkarte
Braukebach /Schélsbach des ,KNEF“ macht Vorschlage hinsichtlich der Ge-
wasserverbesserung, der Entwicklung der Aue mund stellt in einer MaBnahmen
zusammen.

Durch die Bereitstellung des Optimalkorridores kann eine Eigendynamik des
Gewassers bei Ricknahme des Uferverbaues zugelassen werden. Darliber
hinaus sollen in der Aue Feuchtwiesen und Réhrichtbestande entstehen. '

12 vgl. Kapitel 2.2
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Abb. 1: Grundwasserganglinie der Grundwassermessstelle ID-Nr.
197102290 ,,SchulstraBe” fur den Zeitraum 1988 - 2008

Bei einer Eignungsprifung der Flache durch das Geologische Landesamt Nord-
rhein-Westfalen hinsichtlich einer Friedhofsnutzung wurde darauf hingewiesen,
dass die Flache bedingt durch die geringen Grundwasserflurabstande fir eine
Friedhofsnutzung nicht geeignet ist. Diese Untersuchung fand vor der in Kap.
2.1 beschriebenen Auffillung der Flache statt.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem gréBten Teil des Bebau-
ungsplangebietes ungehindert in den Boden versickern, da die Flache momen-
tan weitestgehend unbebaut/unversiegelt ist. Dadurch dient das Nieder-
schlagswasser der Anreicherung des Grundwassers.

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Oberflichengewédsser

Direkte bauliche Eingriffe in das FlieBgewasser und die Aue des Braukebachs
sind im Rahmen der Bebauungsplane Nr. 91 und Nr. 94 nicht vorgesehen. Viel-
mehr soll dieser Bereich als Ausgleichsflache herangezogen werden und da-
durch eine 6kologische Wertsteigerung erfahren.

Es ist von keiner Schadstoffbelastung lber die Regenwasserableitung auszu-
gehen, da eine Vorklarung vorgesehen ist.

Durch die beim Grundwasser beschriebene Absenkung der Grundwasserneu-
bildung wird es zu einer geringeren Exfiltration in den Braukebach und die Aue-
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bereiche kommen, was zu einer negativen Entwicklung im Wasserregime Ge-
wasser — Aue — Niedermoor filhren wird. '

Die Reduzierung des Zuflusses aus dem Grundwasser zum Bach kénnte durch
die Einleitung des Niederschlagwassers in den Braukebach kompensiert wer-
den, was aber nicht zu der angestrebten Entwicklung der Feuchtwiesen und der
Mooraue fuhren wirde.

Ganz im Gegenteil wirde eine direkte Ableitung des Niederschlagswassers zu
einer zeitweiligen Erhéhung des Wasserabflusses im Braukebach, ggf. mit einer
weiteren Vertiefung der Gewassersohle und einer Abtrocknung und Degenera-
tion des Niedermoores fuhren. Der erhdhte Abfluss hatte fir das FlieBgewasser
und die naturnahe Entwicklung im Hinblick auf das Leitbild als ,organisch ge-
pragtes FlieBgewasser der Sander und sandigen Aufschittungen® negative
Auswirkungen, was einem Eingriff ins Gewasser gleich ké&me.

Dem ist durch die beschriebene Rickhaltung des Niederschlagswassers im
Gebiet, vorzugsweise im Bereich der Mooraue, entgegen zu wirken.
Demzufolge sind die im Gutachten Dr. Kerth und in den Kapiteln Grundwasser /
Natur und Landschaft dieses Berichtes dargestellten MaBnahmen auch im Hin-
blick auf den FlieBgewéasserschutz durchzufiihren.

Das Hydrogeologische Gutachten stellt dariber hinaus dar, dass die Wasser-
spiegellage im Braukebach selbst von groBer Bedeutung fiir den Wasserhaus-
halt bzw. den Feuchtegrad der Feuchtwiesen in der Niederung ist. Nach Emp-
fehlung des Gutachters sind die versandeten Durchladsse unter der SchulstraBe
im Westen und der PelsstraBe im Nordosten zur Unterstitzung der Vorflut bei
Hochwasser zu erneuern und dabei die Sohllage der Rohre zu erhéhen. Dar-
Uber hinaus sollte die Gewé&sserunterhaltung auf die Belange des Natur-, aber
auch des Bodenschutzes abgestimmt und dabei auf das absolut unverzichtbare
MaB reduziert werden. Insbesondere sollte dabei das (sandig-schluffige) Bag-
gergut nicht auf die angrenzenden Feuchtwiesenfldchen, die Niedermoorbdden
aufweisen, aufgebracht werden.

Durch die AusgleichsmaBnahmen werden die negativen Auswirkungen der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzungen, wie Diingung und Pestizideinsatz
verringert bzw. unterbunden, so dass eine Verbesserung der Gewassergite
eingeleitet werden kann. Fir eine durchgangige Anhebung der Gewassergiite
ist anzustreben, im Nahbereich des gesamten Gewassersystems die landwirt-
schaftliche Nutzung zu extensivieren.

Grundwasser

Durch die im Zuge der Bebauung entstehende Versiegelung wird die Grund-
wasserneubildung in den versiegelten Bereichen unterbunden bzw. in weiten
Teilen stark reduziert. Die Menge des von Siiden in die Bradukebach-Aue zu-
stromenden Grundwassers wird entsprechend abnehmen.

Es kommt hierdurch zu einer verringerten Einspeisung von oberflachennahem
Grundwasser in den Brdukebach und seiner Niedermoor-Aue. Dies wird sich
insbesondere in dem Bereich der Niedermoor-Aue in einer Veradnderung der
Vegetation auswirken, da die bereits vorhandene Vegetation an ganzjéhrig vor-
handene Wasservorrate im Boden gebunden ist. Eine negative Beeinflussung
Uber das B-Plangebiet hinaus ist nicht zu befiirchten.

13 Vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold, Dezem-
ber 2008
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Die direkten baulichen Eingriffe in das Grundwasser, wie z.B. Behinderung des
Grundwasserflusses, durch die vorgesehene Bebauung, sind als gering anzu-
sehen, da nicht mit einer flachigen Unterkellerung der Gebaude gerechnet wer-
den muss.

Niederschlagswasser

Durch die geplante ErschlieBung kommt es zu einer erheblichen Versiegelung
und damit massiven Stdérung des nattrlichen (Niederschlags-) Wasserkreislau-
fes innerhalb des Bebauungsplangebietes. Das Niederschlagswasser kann in
einem Grossteil der Flache nicht mehr in den Boden versickern und muss daher
anderweitig abgefihrt werden.

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers soll gemaB § 51a Lan-
deswassergesetz bei Neubebauungen mdglichst ortsnah erfolgen.

Die, als zur Wahrung des momentan vorhandenen Zustandes am sinnvollsten
anzusehende, Versickerung des Niederschlagswassers scheidet, laut Stellung-
nahme der Unteren Bodenschutzbehérde vom 08.07.2005, aufgrund zu gerin-
ger Flurabsténde aus. Dies wird durch das erstellte Hydrogeologische Gutach-
ten bestatigt."

Eine ortsnahe Einleitung des Niederschlagwassers, nach erfolgter Riickhaltung
in den im Norden angrenzenden Braukebach ist technisch realisierbar. Hierzu
sind bereits Flachen im Bebauungsplan Nr. 91 ausgewiesen worden. Die Nie-
derschlagswasserbewirtschaftung der versiegelten Flachen der Baugebiete aus
den Bebauungspléanen Nr. 91 und Nr. 94 wird zusammen behandelt. Die Anfor-
derungen an eine eventuell notwendige Vorreinigung des Niederschlagswas-
sers werden Uber die wasserrechtliche Erlaubnis geregelt, welche fir die Einlei-
tung in den Braukebach zu beantragen ist.

Zum Erhalt und zur Entwicklung der im Norden vorgesehenen Biotopformen ist
das Niederschlagswasser von hoher Bedeutung. Eine direkte Einleitung in den
Braukebach wirde dem Erhalt und der Entwicklung entgegenwirken, da das
Niederschlagswasser schnell aus dem Gebiet abgeleitet wirde. Daher sollte
das anfallende Niederschlagswasser vielmehr nach erfolgter Rickhaltung in-
nerhalb des Niedermoorbereiches diffus verrieselt werden und so zu einer
Grundwasseranreicherung mit Vernassung des Niedermoorbodens fihren.

Fazit

Der Bereich des Bebauungsplangebietes stellt hydro(geo)logisch gesehen ein
stark in sich verkniipftes System dar. Insbesondere die im angrenzenden Be-
bauungsplangebiet Nr. 91 befindlichen Auenbereiche sind von dem Uber das
Grundwasser zugeflihrten Niederschlagswasser abhangig. Durch die geplante
Umnutzung wird dieses System in der oben beschriebenen Weise gestért und
beeintrachtigt. Um fir die Auenbereiche auch weiterhin eine ausreichende
Wasserversorgung zu erméglichen ist das vorgesehene Niederschlagswasser-
bewirtschaftungskonzept so zu modifizieren, dass das anfallende Wasser mog-
lichst lange innerhalb des Gebietes verbleibt. Eine mdgliche Herangehensweise
wird hierzu im Hydrogeologischen Gutachten' zum Bebauungsplan Nr. 91 auf-
gezeigt.

" Vgl. Vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold,
Dezember 2008
> Vgl. Vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold,
Dezember 2008
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2.4 Klima / Lufthygiene
2.41 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Bestand

Freiflachen im Stadtgebiet kénnen fiir klimatisch bzw. lufthygienisch belastete
Siedlungsbereiche entlastende Funktionen erfullen. Fir die Beurteilung ihres
sog. klimatischen und lufthygienischen Ausgleichspotenziales sind die Luftre-
generations- und Luftleitungsfunktion sowie die Temperaturausgleichsfunktion
der jeweiligen Flache relevant.

Einen weiteren Gesichtspunkt stellt die Luftbelastung mit Schadstoffen dar, die
sich einerseits aus dem tatsachlichen Immissionsaufkommen (Messwerte) er-
gibt, andererseits ableiten 1asst aus der Flachennutzung, Emittentendichte bzw.
-n&he, Windrichtung, Durchliftung, Lage zu Luftleitbahnen etc.. Freiflachen, die
innerhalb von Ventilationsbahnen liegen, sind dabei fir die Luftregeneration von
besonderer Bedeutung.

Besonders im stédtischen und innerstadtischen Bereich qilt es, alle Flachen zu
erhalten bzw. zu entwickeln, die der Verbesserung der klima- und lufthygieni-
schen Situation dienen.

Bewertung

Der Planungsbereich zahlt It. Temperaturverteilungskarte der Klimaanalyse der
Stadt Bottrop (RVR 2006) zu den klhleren Flachen im Stadtgebiet. Dies wird
zudem beeinflusst durch den im Norden des Gebietes flieBenden Braukebach,
der den bodennahen Kaltluftabfluss gewahrt. Zudem handelt es sich hierbei um
unbebaute Flachen, so dass der Planungsbereich It. synthetischer Klimafunkti-
onskarte (RVR 2006) als Freilandklimatop zu werten ist.

Aus klimatischer Sicht haben Freilandklimate u. a. einen hohen Stellenwert als
Kaltluftproduzenten sowie als Frischluftgebiete, die bei entsprechenden Vor-
raussetzungen dem Luftaustausch dienen.

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Der Bebauungsplan ,westlich der GartenstraBe” sieht zur Abrundung des Ne-
benzentrums Kirchhellen die zur Planung ausgewiesenen Flachen fir eine Ge-
werbeansiedlung vor. Gewerbliche Nutzungen sind in der Regel mit einer star-
ken Uberbauung der Flache und somit einer hohen Versiegelung verbunden.
Die im Untersuchungsraum vorherrschenden Klimatope gehéren zur Kategorie
~Ausgleichsrdume®.

Ausgleichsraume sind im Wesentlichen unbebaute Rdume und haben die Funk-
tion aufgrund ihres klimatischen Leistungsvermégens durch Luftaustausch bio-
klimatische und lufthygienische Belastungen in entsprechenden Raumen wie
z.B. den Siedlungsbereichen zu vermindern und abzubauen.

Die Planungsflache gehért mit den unmittelbar nérdlich angrenzenden Flachen
dieser Kategorie an.

Die Funktion des Ausgleichsraumes kann durch die Planung beeintrachtigt
werden. Durch die Festsetzungen kann dies gemildert werden. Der ndrdlich
zum Plangebiet flieBende Braukebach hat bedeutende Auswirkungen fir den
Abfluss bodennaher Kaltluft. Dieser Bereich ist aus klimatischer Sicht zu schit-
zen.
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2.5 Menschen

2.5.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Die heutige Nutzung des Plangebietes ist im Wesentlichen durch die Landwirt-
schaft gepragt. Nordwestlich des Planbereiches befindet sich die Kleingartenan-
lage Kirchhellen-Mitte, die der Bevdlkerung als Erholungsraum dient. Etwa 180
m sudlich der StraBe Im Pinntal befinden sich entlang der StraBe An der Sand-
grube Wohnbebauung. Stdlich der StraBe Im Pinntal liegt der Friedhof Kirch-
hellen — Mitte. Ostlich des Planbereiches ist das Gewerbegebiet Pelsstrale /
Rohrbrauk vorhanden.

Fir das Plangebiet besteht eine gewisse Vorbelastung durch das vorhandene
Gewerbegebiet PelsstraBe / Rohrbrauk. Durch die ErschlieBung und Ansied-
lung weiterer Gewerbebetriebe nérdlich und stdlich der StraBe Im Pinntal kdn-
nen die Beeintrdchtigungen zunehmen, insbesondere fir die schitzenswerte
Nutzungen, wie Wohnen und Erholung.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben/Larmbeurteilung

Die Auswirkungen, die mit der ErschlieBung der Gewerbeflachen nérdlich und
sldlich der StraBe Im Pinntal verbunden sind, wurden im Rahmen einer schall-
technischen Untersuchung ermittelt und bewertet. Nahere Informationen sind
der Larmstellungnahme zu entnehmen.®

Larmbeurteilung/Geruch- und Staubemissionen

Die Festsetzung zur Vermeidung mdglicher Larmkonflikte erfolgt im Bebau-
ungsplan in Form von Emissionskontingenten (Schallleistungspegel pro Fla-
cheneinheit) als maximale EmissionsgréBe.

Die getroffene Festsetzung lasst ausschlieBlich nicht stérende Betriebe und
Anlagen zu.

Neben Festsetzungen zur Vermeidung von Larmkonflikten werden im Bebau-
ungsplan Emissionen von Staub und Gerlchen beriicksichtigt.

In dem oben genannten Gutachten wird darauf hingewiesen, dass fir stauben-
de und/oder geruchsintensive Betriebe der Abstandserlass angewandt wird."”

2.6 Landschaftsbild und Erholung

Die Planungsflache ist unterteilt in den sudlichen Flachenbereich, der bislang
eine Aufschittungsflache darstellt, den mittleren Bereich, der als landwirtschaft-
liche Nutzflache dient sowie den nérdlichen Bereich, der als landwirtschaftliche
Flache erhalten bleibt. Die Flachen dienen in ihrer jetzigen Auspragung nicht
der Erholungsnutzung.

Fir die im Bereich der StraBe ,An der Sandgrube ,, wohnende Bevdlkerung wird
durch die Verbauung der Planflachen der Freiflachencharakter aufgehoben.

'® Larmstellungnahme: Umweltamt der Stadt Bottrop vom 03.06.2008 und 21.08.2008
"7 Larmstellungnahme: Umweltamt der Stadt Bottrop vom 03.06.2008 und 21.08.2008
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2.7 Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz
2.71 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Naturdenkmal

Westlich der GartenstraBe steht als Einzelbaum auf einer Weide im Bereich der
Hofanlage Wienert die unter Denkmalschutz stehende gemeine Esche (Fraxi-
nus exelsior). lhr Alter wird mit ca. 200 Jahren angeben und ihr Stammumfang
betragt ca. 439 cm.

Der Baum ist aus Grinden des Denkmalschutzes zu erhalten.

Sachgiiter

Auswirkungen auf die Hofanlage Wienert, GartenstralBe 59

Beschreibung des Ist-Zustandes

Die Hofanlage GartenstraBe 59 liegt im Aue-Bereich des Braukebaches am
stidlichen Rande der Niedermooraue. Laut Hydrogeologischem Gutachten, Dr.
Kerth vom November 2008 liegt das Gebaude im Anstrom des Grund- und
Stauwassers aus dem sudlichen zu bebauenden, héhergelegenen Ackerland.
.Bei hohen Grundwasserstanden im Frihjahr liegt die Kellersohle des Hauses
unterhalb des Grundwasserspiegels, was zu regelmaBigen Eintritten von
Grundwasser in den Keller fihrt.

Nach Angaben der Eigentimerin und der Mieter muss bei hohen Grundwasser-
stdnden im Frihjahr mittels einer im Keller in einem Pumpensumpf vorhande-
nen Pumpe Uber Risse usw. eintretendes Grundwasser gehoben und abgeleitet
werden.

Die im Haus GartenstraBe 59 anfallenden Abwésser werden Uber eine Drei-
kammerklaranlagegereinigt. AnschlieBend erfolgt eine Verrieselung Uber Rigo-
len. Das anfallende Niederschlagswasser wird (ber einen Sickerschacht ent-
sorgt.

Dieser Sickerschacht liegt laut bei der Stadt vorliegendem Entw&sserungsplan
an der Nordwestecke des Gebdudes, ist allerdings Uberbaut. Nach der Plan-
zeichnung weist der Sickerschacht eine in die nérdliche Wiese leitende Dréanlei-
tung / Ablaufleitung auf. Auf Grund der geringen Flurabstande insbesondere im
Fruhjahr ist davon auszugehen, dass der vorhandene Sickerschacht nicht den
Anforderungen des DWA-Arbeitsblatt 138: ,Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser” genigt.”

2.7.2 Auswirkungen der Planung

Durch das geplante Baugebiet, die geplanten KompensationsmaBnahmen und
die Niederschlagswasserbaulichen MaBnahmen werden ein GroBteil der auf die
Hofanlage zustrdomenden Grundwassermengen des oberhalb gelegenen Acker-
landes abgefangen und umgeleitet.

Hierdurch ist It. Gutachter'® von einer allgemeinen Verbesserung der heutigen
Beeintrachtigung fiir das Haus Gartenstr. 59. auszugehen.

Durch die Versickerung des Regenwassers im Bereich des Regenrlickhaltebe-
ckens und der Ableitung am westlichen Rand des Plangebietes sind keine ne-

'® vgl. Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold, Dezem-
ber 2008
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gativen Auswirkungen auf das Gebaude zu erwarten, da sich das Haus lediglich
im Nebenstrom befindet und dartiber hinaus ca. 100 Meter entfernt ist.

Auch die Verrieselung eines Teils des Niederschlagswassers innerhalb der
Feuchtwiese wird bei Einhaltung der im Gutachten dargestellten Héhenlinien
keine negativen Auswirkungen auf das Geb&ude haben, da sich die MaBnahme
im Abstrom zum Haus befindet und ein Rlckstau bei einer eingehaltenen Ent-
fernung von 50 Metern keine Auswirkungen mehr zeigt.

Trotz der allgemeinen Verbesserung ist nach wie vor davon auszugehen, dass
bei hohen Grundwasserstdnden im Frihjahr weiterhin Grundwasser in den Kel-
ler eintritt. Dies liegt jedoch an der sehr ungiinstigen Lage des Gebé&udes in
einer Niedermooraue, wobei sich die heute sehr schlechte Situation durch die
Bebauung eher verbessern wird.

Eine Verschlechterung ist demnach nicht zu erwarten.

3 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Untersuchungsgebiet im Falle des
Bebauungsplanes Nr. 94 mittelfristig voraussichtlich eine Brache der Friedhofs-
erweiterung bleiben, langfristig wird jedoch durch die bodentechnische Vorbe-
reitung der Flache wie auch die Lage am Rande Kirchhellen eine anthropogene
Nutzung des Gelandes zu postulieren sein.

Die Eingriffe durch das Baugebiet in den Naturhaushalt, insbesondere des
Wasserhaushaltes wirden jedoch mittelfristig unterbleiben.

Die Vorbelastungen, die sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
im Bereich der Kompensationsflachen ergeben, insbesondere die Drainage des
Aue-Griinlandes, die Maisackerwirtschaft mit hohen Diinge- und Pestizidgaben
bei hohen Grundwasserstdénden, werden die Degradation des Moorbodens
weiter fortschreiten lassen und die Gewadasserglite im Braukebach weiterhin
belasten.

Allerdings ist das Okologische Entwicklungspotential bei Extensivierung der
Landwirtschaft, zum Beispiel aus Naturschutzgriinden fir das Gesamtgebiet
ohne das Baugebiet erheblich héher einzustufen als mit Baugebiet.

4 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich und zur Minimierung der
Umweltauswirkungen (Festsetzungen im Bebauungsplan)

Folgende AusgleichsmaBnahmen fiihren zum Vollausgleich der Eingriffe durch
die Bebauungsplane Nr. 91 ,Gewerbegebiet Im Pinntal® und Nr. 94 ,Westlich
der GartenstraBe® im Hinblick auf die Biotopausstattung (s. Eingriffsbilanzierung
und MaBnahmenplan):
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Quelle: Umweltamt Stadt Bottrop, hier: MaBnahmenplan

Aufwertung der Frischwiese/-weide (drainierte Aueweide) in eine
Feuchtwiese (Wassergreiskrautflur / EC6) durch Extensivierung der
Nutzung und Wiederverndssung entsprechend der Empfehlung des
Hydrogeologischen Gutachtens, Dr. Kerth.

Die Wiese ist zweimal jahrlich zu mahen (Mitte-Ende Juni und Ende
August) mit Abtransport des Mahgutes (Pferde-Heugewinnung). Redu-
zierte bis keine Dingung.

Aufwertung der Frischwiese in Grossseggenried (bzw. Feuchte Hoch-
staudenflur / CD/CF) durch Aufgabe der Nutzung (freie Sukzession)
und Wiedervernassung entsprechend der Empfehlung des Hydrogeolo-
gischen Gutachtens, Dr. Kerth.

Umwandlung des verbleibenden Ackerlandes in Griinland (EA11/Eb11)
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Folgende MaBnahmen fiihren zur Minimierung im Baugebiet:
- Eingriinung des Gewerbegebietes mit einer standorttypischen Baum-
reihe (BF34, vorzugsweise Kopfbdume) mit Gras- und Krautflur im Un-
terwuchs

- Gras- und Krautflur auf dem Schutzstreifen (ggf. mit FuBweg aus was-
sergebundener Decke)

- Baum- und Strauchhecke aus standorttypischen, einheimischen
Gehdlzarten

Ausgestaltung der Regenwasserhaltung
(Realisiert und festgesetzt im Bebauungsplan Nr. 91):
- Naturnahes Regenrickhaltebecken als durchlassiges Erdbecken mit
flachen Ufern, vorzugsweise mit Uferhochstauden und Réhrrichtberei-
chen, Kopfweiden in Gruppen am Ufer

- Ableitung als naturnaher Graben mit flachen Ufern, Madesdssflur und
Kopfweiden einseitig in Gruppen

5 Geplante MaBnahmen des Monitoring

GemaB § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplédne eintreten, um ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Es gilt beim Monitoring zu Uberprifen, ob sich die erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognosti-
ziert und in die Abwagung eingestellt und berlcksichtigt wurden, oder nach-
weislich dartber hinausgehen. Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltaus-
wirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und Festsetzungen
durch die Planung nicht zu erwarten.

Folgende Uberpriifungen sind zu leisten:
e Entwicklung der Grundwasserstande im Hinblick auf die Mooraue und
das Hofgebaude GartenstraBBe 59
e Entwicklung der Florenzusammensetzung der Feuchtwiese
e Kontrolle der extensiven Nutzung

Eine regelméaBige Kontrolle der MaBnahme ist durch das Umweltamt zu ge-
wabhrleisten.

Im engeren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kén-
nen nicht systematisch und flachendeckend durch die Stadt Bottrop permanent
Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Bottrop keine umfassenden Um-
weltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt, ist sie auf entspre-
chende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden angewiesen, die ihr
etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt zuleiten missen.
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6 Planungsvariante

Planungsvarianten firr die Entwicklung von Gewerbegebieten im Raum Kirch-
hellen sind im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes geprift
worden, so dass fir den vorliegenden Bebauungsplan kein Prifbedarf besteht.

7 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Planung sieht vor, auf dem suidlich der StraBe ,Im Pinntal® befindlichen
Brachland der ehemaligen Friedhofserweiterungsflache eine Gewerbeansied-
lung mit ErschlieBung zuzulassen. Hierdurch werden 11 492 gm Bodenflache in
Anspruch genommen. Der Versiegelungsgrad ist fir StraBenflachen vollstédndig
und fur Gewerbeflachen mit 80% anzusetzen.

Dartber hinaus wird die Regenwasserbewirtschaftung Uber ein naturnahes
Regenrlckhaltebecken mit Ableitung in einem naturnahen, krautigen Graben
vorgesehen. Hierflr sind ca. 4140 gm im Bebauungsplan Nr. 91 festgesetzt, da
die Regenwasserbewirtschaftung flr beide Plangebiete hier realisiert wird.

Die Eingriffe in Naturhaushalt sind erheblich und missen ausgeglichen werden.
Insbesondere die Eingriffe in den Wasserhaushalt der Brdukebachaue mit den
empfindlichen und schutzwiirdigen Niedermoorbdden sind durch die in Kapitel
2.2 und 2.3 des Umweltberichtes dargestellten MaBnahmen der Nieder-
schlagswasserrlickhaltung und —verrieselung in die Moorflachen mit Extensivie-
rung der landwirtschaftlichen Nutzung wieder herzustellen. Durch die vorge-
schlagenen AusgleichsmaBnahmen werden die Eingriffsfolgen sowohl des vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 94 als auch des Bebauungsplanes Nr. 91, die
im o6kologischen, naturrdumlich und wassertechnischem Zusammenhang ste-
hen, ausgeglichen. Artenschutzrechtliche Eingriffe flr planungsrelevante Arten
sind nicht zu erwarten. Die MaBnahmen sind fir das in der Aue gelegene Hof-
gebdude GartenstraBBe 59 unschadlich.
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Entwurf zur Begriindung Bebauungsplan Nr. 94 ,Westlich GartenstraBBe”

Stand:

Seite:

J. Planungsgrundlagen

Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) / Okologischer Fachbeitrag (OFB), Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Im Pinntal“, Umweltamt der Stadt Bott-
rop, 12.01.2009

Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) / Okologischer Fachbeitrag (OFB), Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Westlich GartenstraBe”
Umweltamt der Stadt Bottrop, 12.01.2009

Larmstellungnahme
Umweltamt der Stadt Bottrop vom 03.06. und 21.08.2008

Hydrogeologisches Gutachten vom Dezember 2008
Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold

Gutachten zur orientierenden Bodenuntersuchung zur Gefahrdungsabschat-
zung hinsichtlicht potentieller Bodenverunreinigungen, Bebauungsplan Nr. 94
Westlich GartenstraBe”, geotec Albrecht Ingenieurgesellschaft GbR, Herne,
Mai 2009
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