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A. Anlass und Ziele der Planung

Im Rahmen der Bearbeitung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist festge-
stellt worden, dass eine urspriinglich fur die Gewerbeansiedlung vorgesehene Flache im Be-
reich nordlich der Raiffeisenstral3e / ehemalige Rheinische Bahn auf Grund der Bodenbe-
schaffenheit und okologischer Qualitat fir eine bauliche Nutzung wenig geeignet ist. Im Hin-
blick auf den weiteren Bedarf an gewerblichen Bauflachen soll daher der Bereich nordlich der
StralRe Im Pinntal, zwischen der Garten- und Schulstral3e aufgeschlossen und einer gewerbli-
chen Nutzung zugefihrt werden.

B. R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nordlich von Kirchhellen-Mitte. Der raumliche Geltungsbereich wird be-
grenzt durch die Stral3e Im Pinntal, die Schulstral3e, den Braukebach, die PelsstraRe und die
GartenstralRe. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist geméaR § 9 Abs. 7
BauGB im Plan entsprechend festgesetzt.
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Die GréRRe des Plangebietes betragt ca. 7,93 ha.
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C. Planungsrechtliche Situation

1. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop ist das Gelande als gewerblich Baufla-
che, als Flache fir die Landwirtschaft sowie als Suchraum fir Flachen zum Ausgleich im Sin-
ne des § 1 a Abs. 3 BauGB dargestellt. Die in Aussicht genommenen Regelungen des Be-
bauungsplanes stehen den fiir diesen Bereich getroffenen Darstellungen des FNP nicht ent-
gegen.

Das Plangebiet befindet sich im Gebiet der Wasserschutzzone 11l b.

2. Landschaftsplan

Der Planbereich liegt insgesamt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Stadt Bottrop. Die Entwicklungskarte stellt den stidlichen Abschnitt als ,,...Erhaltung von Frei-
flachen bis zur Realisierung von Grinflachen durch die Bauleitplanung...; fur den nérdlichen
Abschnitt ist als Entwicklungsziel die ,....Anreicherung einer im ganzen erhaltungswirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen...*
genannt. In der Festsetzungskarte ist im ndrdlichen Abschnitt eine ca. 1,1 ha groRe Flache
(Flache G3 in der Festsetzungskarte) zwecks Erhaltung der Grinlandnutzung / Griinlandpfle-
ge festgelegt.
Nach den zukinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes soll
= eine Teilflache des Plangebietes (stdlicher Abschnitt) fiir eine bauliche Nutzung in
Anspruch genommen werden,
= die in der Festsetzungskarte mit G 3 bezeichnete Flache Veranderungen erfahren,
wobei jedoch das Festsetzungsziel, namlich die Erhaltung der Grinlandnutzung bzw.
die Grunlandpflege nicht beriihrt wird.
Gemal § 29 LG treten mit der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes widersprechende
Darstellungen und Festsetzungen des Landschaftsplanes aulRer Kraft, soweit der Trager der
Landschaftsplanung im Beteiligungsverfahren diesem Plan nicht widersprochen hat. Die Neu-
aufstellung des Landschaftsplanes, die die Darstellungen des Flachennutzungsplanes beriick-
sichtigen, ist beabsichtigt.

3. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt Emscher-Lippe — stellt
den Bereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.

D. Beschreibung des Bestandes

1. Stadtebauliche Situation

Die landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker- und Griinland) grenzt im Osten an das Gewer-
begebiet ,Pelsstral’e/Rohrbrauk”, im Westen an die Kleingartenanlage Kirchhellen-Mitte.
Nordlich des Bereiches grenzen wiederum landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Etwa 190 m nordlich der Stral3e Im Pinntal verlaufen unterirdisch Fernleitungen, die sich in der
Unterhaltung der Nord-West Oelleitung GmbH (NWO) und der Westgas GmbH befinden. Sid-
lich des Planbereiches liegt der Friedhof Kirchhellen. Ein Teil der fiir die Erweiterung des
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Friedhofes angedachte Flache wird nicht mehr bendtigt; diese soll ebenfalls einer gewerbli-
chen Nutzung zugefihrt werden (zukunftiger Bebauungsplan Nr. 94).

2. Verkehr

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Strae Im Pinntal, Gber die die HaupterschlieBung
des angrenzenden Gewerbegebietes ,Pelsstralie/Rohrbrauck” erfolgt. Durch die Anbindung
der StralRe Im Pinntal an die L 623 (vormals B 223) ist auch der Anschluss an das Uberdrtliche
Stral3ennetz gewaéhrleistet

3. Umwelt

Unter Larmgesichtspunkten ist die Nahe der Wohnbereiche zum Plangebiet relevant.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung sind die Auswirkungen des Gewerbelarms
auf die zu schitzende Wohnnutzung in der Nachbarschaft untersucht worden. In die Ermitt-
lung einbezogen wurde auch das zukiinftige Gewerbegebiet ,westlich GartenstralRe" (Bebau-
ungsplan Nr. 94) sowie die Vorbelastung durch das bereits vorhandene Gewerbegebiet
.Rohrbrauk".

Unter Berucksichtigung aller Komponenten kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass zur
Vermeidung moéglicher Larmkonflikte die geplanten Gewerbeflachen entsprechend den akusti-
schen Erfordernissen zu gliedern und in ihrer Nutzung zu beschrénken sind. Dadurch wird
sichergestellt, dass die fur Wohngebiete maf3geblichen Immissionswerte bzw. Orientierungs-
werte der TA Larm / DIN 18005 nicht Giberschritten werden.

Né&here Angaben sind der Larmstellungnahme zu den Bebauungsplénen 91 und 94 vom
03.06.08 / 21.08.08 zu entnehmen.

4. Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Anlagen der Ver- und Entsorgung sind nicht vorhanden und miissen im Gebiet neu geschaffen
werden. In der StralRe Im Pinntal ist ein Schmutzwasserkanal vorhanden der ausreichend
dimensioniert ist, um das anfallende Schmutzwasser aus dem geplanten Gewerbegebiet auf-
nehmen zu kdénnen.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine baulichen Anlagen, die durch das Denkmalschutzgesetz
geschiitzt sind oder geschiitzt werden miissen. Im Bereich der Hofanlage — Gartenstraf3e 59 —
befindet sich ein Naturdenkmal (Esche), welches durch die Planung jedoch nicht betroffen ist.

6. Altlasten

Das Plangebiet wird nicht im Altlastenkataster der Stadt Bottrop als Verdachtsflache gefiihrt.
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E. Stadtebauliche Konzeption

Auf Grund dringend benétigter Gewerbegrundstiicke soll die Flache nérdlich der StraRe Im
Pinntal, zwischen der Garten- und der Schulstral3e, einer gewerblichen Nutzung zugefihrt
werden. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der StraRe Im Pinntal. Ein Anschluss an
die umgebende Gartenstral3e ist nicht beabsichtigt. Vielmehr soll die Gartenstral3e in diesem
Abschnitt dem Anlieger- und Radverkehr vorbehalten werden
Die innere ErschlieBung erfolgt in Form einer Ringstral3e. Die Lage der ErschlielBungsstralle
ermoglicht die Bildung flexibler Grundstiicksgréf3en, so dass auch kleinteilige Gewerbeflachen
in einer GrofRenordnung von ca. 1100 gm geschaffen werden kénnen. Innerhalb der Verkehrs-
flachen, deren Querschnitte sich an den Richtlinien fur die ,Anlage von StadtstralRe (RASTO06)"
orientieren, ist fur den ruhenden Verkehr die Einrichtung beidseitiger Langsparkstreifen még-
lich.
Die Bebauung des Gelandes selbst soll eine Hohe von 2 Geschossen, bei einer maximalen
Gebaudehéhe von 10 m, nicht Giberschreiten. Dadurch wird die bereits vorhandene Hohen-
entwicklung des benachbarten Gewerbegebietes Pelsstralle/Rohrbrauk tibernommen.
Im Rahmen des Modellprojektes ,Flachenmanagement wurde der Bebauungsplan als Beispiel
fur eine nachhaltige Gewerbegebietsentwicklung diskutiert. Mit dem Gewerbegebiet ,Im Pinn-
tal“ in Bottrop-Kirchhellen soll némlich ein Gebiet entstehen, welches sich im Vergleich zu
anderen Gewerbegebieten vor allem durch die Kleinteiligkeit der Grundstiicke und ein nach-
haltiges Ressourcenmanagement bei einem hohen stadtebaulichen Anspruch abhebt. Einen
wichtigen Baustein bildet dabei die Frage der zukinftigen Energieversorgung des Gebietes,
die neben der Notwendigkeit des lokalen Klimaschutzes sich insbesondere durch dauerhaft
niedrige Energiekosten aus Sicht der Betriebe und eine zukunftsoffene, umweltvertragliche
und flexible Versorgungsstruktur auszeichnen soll.
Neben der Frage der technischen Versorgungsmaoglichkeiten steht aber die Frage der tatsach-
lichen Umsetzbarkeit im Vordergrund. Daher wurde eine Potenzialanalyse in Auftrag gegeben.
Im Rahmen dieser Potenzialanalyse soll

= der zu erwartende Energiebedarf abgeschétzt,

= Moglichkeiten der Bedarfsreduzierung aufgezeigt,

= technische Versorgungsoptionen unter Nutzung der vorhandenen endogenen Poten-

Ziale miteinander verglichen,
= die finanziellen Auswirkungen aus Sicht der Investoren und Nutzer betrachtet,
= die Erfordernisse an die technische Konzeption sowie die ggdfls. stufenweise Realisie-
rung der Energieversorgung herausgearbeitet werden,

die aus der zeitlichen Umsetzung der geplanten Nutzungen resultieren.
Erste Ergebnisse der Potenzialanalyse sind den Mitgliedern der Projektgruppe Flachenmana-
gement von dem beauftragten Gutachter vorgestellt worden. Die endgiiltige Konzeption der
Energieversorgung kann erst mit dem Verkauf der Grundstiicke erfolgen, da dann auch Fra-
gen wie zentrale, dezentrale Energieversorgung oder der Versorgungsart abschlieRend ge-
klart und Instrumente in Betracht gezogen werden kdnnen, die tUber die Grundsttickskaufver-
trage wirksam werden.
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F. Planinhalte — Begrindung der Festsetzungen im
Einzelnen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Gelande nordlich der Strafl3e Im Pinntal soll bis zur Trasse der Fernleitungen der Unter-
bringung gewerblicher Betriebe dienen. Der Bereich wird daher gemaR § 8 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) als Gewerbegebiet festgesetzt.

Innerhalb der Gewerbeflachen erfolgt eine Gliederung aus Griinden des Immissionsschutzes
(sh. auch Ausfiihrungen unter Kapitel D, Nr. 3).

In den so gegliederten Gewerbegebieten sind nur Anlagen und Betrieben zulassig, die be-
stimmte Emissionskontingente nach DIN 45 691 nicht Gberschreiten. In Bezug auf staubende
und geruchsintensive Betriebe wird festgesetzt, dass gemaf Runderlass des Ministeriums fur
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (Abstande
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebiete und Wohngebieten — Abstandserlass) Betriebsarten
der Abstandsklasse | bis VI unzulassig sind. Durch die genannten Regelungen wird sicherge-
stellt, dass eine Beeintrachtigung schutzbedirftiger Bereiche, z.B. Wohnbebauung an der
Gartenstral3e, der SchulstraRe, An der Sandgrube etc., nicht erfolgen wird.

Von den zulassigen Gewerbebetrieben ausgenommen werden alle Lebensmittelmérkte und
sonstige ,separate” Einzelhandelsbetriebe. Einzelhandelsobjekte am Stadtrand fihren in der
Regel zu einem Kaufkraftabzug aus zentralen Versorgungsbereichen und beeinflussen damit
die Versorgungsfunktion und Entwicklung nachteilig. Ebenfalls ausgeschlossen wird die An-
siedlung von Vergniugungsstatten, da die Einrichtung derartiger Anlagen den stadtebaulichen
Zielen fur diesen Bereich nicht entspricht.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird geregelt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse. Die GRZ wird auf 0,8 festgesetzt, so dass zukiinftigen
Investoren ein Hochstmal? an Dispositionsfreiheit ermdglicht, die Obergrenze der fir Gewer-
begebiete zulassigen GRZ nach § 17 BauNVO jedoch nicht tiberschritten wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal 2 Geschosse begrenzt, die Gebaudehdhe auf
max. 10 m beschrankt. Somit ist sichergestellt, dass eine Héhenentwicklung erfolgen kann,
die im benachbarten Gewerbegebiet bereits vorhanden ist.

1.3 Bauweise und Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch umlaufende Baugrenzen, die einen Abstand von 5 m
zu den Verkehrsflachen bzw. zu Nachbargrenzen aufweisen, ausgewiesen. Auch diese grof3-
zugige Regelung tragt den besonderen Anforderungen einer gewerblichen Nutzung Rech-
nung. Innerhalb der Gberbaubaren Flache ist eine Bebauung in offener Bauweise zulassig.

14 Verkehrsflachen
Die HaupterschlieBung und somit auch die Anbindung an das tberértliche Straf3ennetz erfolgt

Uber die Stra3e Im Pinntal, die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 65 als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt worden ist.
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Die innere ErschlieBung der Bauflachen erfolgt ebenfalls Uber offentliche Stralenflachen. Die
Dimensionierung der Verkehrsflachen richtet sich nach den Erfordernissen einer gewerblichen
Nutzung. Im vorliegenden Fall betragen die Querschnitte 16 m, so dass innerhalb des Ver-
kehrsraums die Einrichtung beidseitiger LaAngsparkstreifen méglich ist.

15 Ver- und Entsorgung

Anlagen der Ver- und Entsorgung sind fur die Planbereiche noch zu schaffen. Die Ver- und
Entsorgungsleitungen kdnnen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen untergebracht wer-
den.

Schmutzwasser

Die Beseitigung des Abwassers aus dem neuen Gewerbegebiet soll im Trennsystem erfolgen.
Das Schmutzwasser wird Uber einen herzustellenden Schmutzwasserkanal dem vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der Stral3e Im Pinntal zugefuhrt. Hierfur sind keine planungsrechtli-
chen Festsetzungen erforderlich.

Niederschlagswasser

Da der anstehende Untergrund keine ausreichende Versickerung zulasst, soll das Nieder-
schlagswasser der Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen aus dem Gewerbebe-
reich in einen Regenwasserkanal eingeleitet und einem nérdlich der vorh. Fernleitungen ge-
planten Regenklarbecken (RKB) und anschlielend dem Regenriickhaltebecken (RRB) zuge-
fuhrt werden. Die Flache des geplanten RRB wird im Plan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
als ,Flache fur Versorgungsanlagen® festgesetzt. Die Restentleerung des RKB wird Uber eine
Druckrohrleitung dem geplanten Schmutzwasserkanal in der der neuen Verkehrsflache zuge-
fuhrt.

Das Niederschlagwasser soll im weiteren Verlauf zum Einen — aus 6kologischen Griinden —
auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen versickern, zum Anderen zu dem nérdlich
vorhandenen Braukebach abgeleitet werden. Der Transport erfolgt Uber ein offenes Graben-
system. Um eine landwirtschaftliche Nutzung des Gelandes nicht zu sehr einzuschrénken,
wird das Regenklarbecken/Regenriickhaltebecken so nah wie méglich an die Schulstrale
angelegt.

1.6 Grinflachen

Sudlich der v.g. Flache fur Versorgungsanlagen schlief3t sich eine 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” an. Es handelt sich im Wesentlichen um die Trasse der
unterirdisch vorhandenen Fernleitungen. Innerhalb der Grunflache kann eine Wegeverbindung
zwischen Schulstralle und Gartenstral3e hergestellt werden. Zudem kénnen innerhalb der in
Nord-Sudrichtung verlaufenden Grinflache Entsorgungsleitungen fur die Abwasserbeseiti-
gung verlegt werden.

Auf den im Plan festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen (Flache G) sollen (Kopf)Baume ge-
pflanzt werden als Ubergang zur freien Landschaft bzw. zur Abschirmung des Gewerbegebie-
tes zu den umgebenden Straf3en.

Innerhalb der 15 m breiten 6ffentlichen Griinflache parallel zur SchulstraRe soll ein offener
Graben den Transport des Niederschlagswassers zum Braukebach Gibernehmen.
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1.7 Mafinahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Der Bebauungsplan formuliert Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft entsprechend den Vorschlagen des Okologischen Fachbeitrags. Im
MaRnahmenplan (sh. Anlage 2) und in der Tabelle 2 ,Okologische Bewertung der Pla-
nung.....“ sind die MaBhahmen im Detail aufgelistet.

1.8 Flache fir die Landwirtschaft

Die Hofflache der Besitzung Gartenstraf3e 59 wie auch weitere noch nutzbare Betriebsflachen
werden als landwirtschaftliche Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt. Zum
grof3en Teil werden die Flachen ebenfalls fur MaRnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft herangezogen. Daher ist im textlichen Teil
festgelegt, dass auf diesen Flachen bauliche Anlagen nicht zulassig sind. Eine landwirtschaft-
liche Nutzung ist jedoch nach wie vor moglich.
Als AusgleichsmalRnahmen ist die

e Umwandlung von Ackerflachen in Fettweide,

e Aufwertung von Frischweiden in Wassergreiskrautflur durch Extensivierung und Wie-

dervernéssung,
e Aufwertung von Frischweide in Gro3seggenried durch Extensivierung und Wiederver-
nassung
beabsichtigt.

1.9 Leitungsrechte / Sonstiges

Fur im Plangebiet vorh. Energieversorgungstrassen sind Leitungsrechte innerhalb von je 1 m
breiten Schutzstreifen fir das Versorgungsunternehmen festgesetzt. Dariiber hinaus ist im
Einmindungsbereich Stral3e Im Pinntal / zukiinftige ErschlieBungsstral3e eine 3 x 7 m grol3e
Versorgungsflache fir eine Transformatorenstation ausgewiesen. Weitere Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Bottrop dienen dazu, den Abfluss von Abwéssern zu
sichern.

2. Festsetzungen gemaf § 86 BauO NRW

Fur die Gestaltung der baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes werden gemaf § 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW ortliche Vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Um den zukiinftigen Bauherren ein hohes Maf? an Gestaltungsfreiheit
einzurdumen beschranken sich die gestalterischen Vorschriften auf die Gestaltung der Dach-
landschaft und die Zuldssigkeit von Werbeanlagen.
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3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/Abwagung

Durch die geplante Erschlie3ung und bauliche Nutzung des Geléandes nérdlich der Stral3e Im
Pinntal sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die auszugleichen sind. Die hierzu
durchgefiihrte Bewertung hat ergeben, dass durch MaBnahmen im Bereich nérdlich der vor-
handenen Fernleitungstrasse eine Kompensation der Eingriffe, die sowohl im Bebauungsplan
Nr. 91 als auch im Bebauungsplan Nr. 94 vorgesehen sind, ausgeglichen werden kénnen.
Als Ausgleichs- bzw. MinimierungsmalRnahmen sind u.a.
= Umwandlung von Ackerflachen in Fettweide,
= Aufwertung von Frischweiden in Wassergreisflur durch Extensivierung und Wieder-
vernassung
= Aufwertung von Frischweide in Gro3seggenried durch Extensivierung und Wiederver-
nassung.
= Herstellung eines naturnahen Regenrickhaltebeckens und
= Ableitung des Niederschlagswassers im offenen Graben mit Verrieselung in die Moor-
aue
vorgesehen.
Durch die geplanten Maflinahmen sind im Wesentlichen das Flurstiick 7 und ein Teil des Flur-
stiicks 917, jeweils in der Flur 19 liegend, betroffen. Da die Eingriffsregelung der Abwagung
unterliegt ist zu prifen, ob die Durchsetzung der Kompensationsmaflinahmen Vorrang gegen-
Uber den privaten Belangen einzuraumen ist.
Als private Belange sind zum Einen die Beibehaltung der Wohnqualitat des Hauses Garten-
stra3e 59, zum Anderen die Beibehaltung der bisher ausgeubten landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung des Bereiches zu nennen.
Mit den geplanten Mal3nahmen, insbesondere der Riickhaltung des Niederschlagswassers
und der Wiedervernassung von landwirtschaftlichen Flachen wird einer direkten Ableitung in
den Braukebach entgegen gewirkt. Eine direkte Ableitung héatte die Degeneration des dort
vorhandenen Niedermoortorfes zur Folge und wirde zu Verénderungen in der Florenzusam-
mensetzung fihren. Die Degeneration des Moorbodens ist jedoch aus Naturschutzsicht unbe-
dingt zu vermeiden, da sonst 6kologisch seltenen und wertvollen Pflanzen und Tierarten der
Lebensraum entzogen wird und die Braukebachaue erheblich beeintrachtigt wird.
Eine Beeintrachtigung fir die Hofanlage Gartenstral3e 59, wie von den Eigentimern befiirchtet
wird, ist - wie dem vorliegenden hydrogeologischen Gutachten zu entnehmen ist - im Ubrigen
durch die vorgesehenen MalRhahmen nicht zu erwarten.
Fur das Flurstiick 7 in der Flur 19 sieht der Landschaftsplan der Stadt Bottrop als Festset-
zungsziel die Erhaltung der Grunlandnutzung bzw. der Grunlandpflege vor. Derzeit wird das
Gelande z.T. ackerbaulich genutzt. Eine derartige Bewirtschaftung steht bereits den Regen-
lungen des Landschaftsplanes entgegen und ist gemaf Forderung der Untern Landschaftsbe-
horde zuriick zu nehmen.
Durch die geplanten Ausgleichsmal3nahmen erfahrt die im Landschaftsplan mit G 3 bezeich-
nete Flache (Flurstiick 7) zwar gewisse Veranderungen in Bezug auf die festgelegte Groi3e,
das Festsetzungsziel, ndmlich die Erhaltung der Griinlandnutzung / Grinlandpflege, wird hier-
von nicht berthrt. Die Ausgleichsmafl3nahmen werden zudem zu einem 6kologisch notwendi-
gen Erhalt und voraussichtlich sogar zu einer Aufwertung der Braukebach-Aue fiihren. Daher
soll den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen der Vorrang eingeraumt werden gegenuber der
bisher ausgetiibten ackerbaulichen Nutzung, zumal diese bereits den Festsetzungen des
Landschaftsplanes entgegensteht. Eventuelle Ertragsausféalle, die ggfls durch den Nutzer gel-
tend gemacht werden, sind vom Eingreifer zu entschadigen.
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4. Kennzeichnungen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, unter dem der Bergbau umgeht oder umgehen kann;
gegebenenfalls sind Sicherungsmaflinahmen erforderlich.

5. Sonstige Hinweise
5.1. Kampfmittel

Bereits 1973/74 wurde der Bereich systematisch nach Kampfmittel abgesucht. Dennoch be-
steht keine Garantie auf Kampfmittelfreiheit, so dass bei der Durchflihrung aller bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten Vorsicht geboten ist. Evtl. erforderliche Ramm- oder Bohrarbeiten sind
unter besondere Sicherheit zu stellen.

5.2. Umgang mit Bodendenkmalern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen moéglicherweise
mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemaf §8§ 15 und 16 des Denkmalschutzge-
setzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster- die Entdeckung von Bodendenkma-
lern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderun-
gen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es
besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmalern und die Entdeckungsstéatte mind.
3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren
Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten.

5.3. Fernleitungen

Nordlich der StraRe Im Pinntal verlaufen Fernleitungen, die sich in der Unterhaltung der NWO
und der Westgas GmbH befinden. Die Rechte an den von den Leitungen beriihrten Grundsti-
cken sind dinglich gesichert. Im Plan ist die Trasse der unterirdisch verlaufenden Leitungen

einschlie3lich Schutzstreifen dargestellt. Samtliche Mal3nahmen im Schutzstreifenbereich sind
mit den Betreibern detailliert abzustimmen.

G. Bodenordnung

Bodenordnerische Maflinahmen (Umlegung) sind auf Grund der Eigentumsstruktur nicht erfor-
derlich.

H. Planungsstatistik

Grole des Plangebietes - 7,93 ha
Gewerbliche Bauflache - 2,66 ha
Verkehrsflache - 0,68 ha
Grinflache (6ffentlich) - 0,73 ha
Flache fiur die Landwirtschaft - 3,59 ha

Flache fir Versorgungsanlagen - 0,27 ha
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l. Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Lage im Raum

Das geplante Gewerbegebiet ,Im Pinntal“ liegt westlich des vorhandenen Gewerbegebietes
~Rohrbrauk / Pelsstrafl3e”. Es wird begrenzt durch die StraBe Im Pinntal, die SchulstralRe, den
Braukebach, die Pelsstral3e und die Gartenstral3e.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Hinblick auf den weiteren Bedarf an gewerblichen Bauflachen soll der Bereich nérdlich der
Stral3e Im Pinntal, zwischen der Garten- und SchulstraBe aufgeschlossen und bis zur Trasse
der vorhandenen Fernleitungen einer gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden. Hierflr soll der
Bebauungsplan Nr. 91 die planungsrechtlichen Vorraussetzungen schaffen.

Der Bebauungsplan setzt fir die Gewerbeflache eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 und
eine Gebaudehdhe von maximal 10,0 m fest.

Die zukinftige ErschlieBung erfolgt von der Stral3e Im Pinntal; die innere Erschlieung erfolgt
in Form einer RingstralRe, durch die die Bildung flexibler Grundstiickgro3en ermdglicht wird.
Nordlich des Gewerbegebietes ist eine Flache fur die Abwasserbeseitigung (RRB) festgesetzt.
Die weiteren Flachen im Plangebiet sind als 6ffentliche Grunflachen und als Flache fir die
Landwirtschaft vorgesehen. Innerhalb der 15 m breiten 6ffentlichen Griinflache parallel zur
SchulstralRe soll ein offener Graben den Transport des Niederschlagswassers aus dem RRB
bis hin zum Braukebach Gbernehmen soll.

Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 7,93 ha, davon ent-
fallen auf

Gewerbliche Bauflache - 2,66 ha
Verkehrsflache - 0,68 ha
Griunflache (6ffentlich) - 0,73 ha
Flache fur die Landwirtschaft - 3,59 ha

Flache fir Versorgungsanlagen - 0,27 ha
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1.2 Planerische Vorgaben
Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt Emscher-Lippe — stellt
den Bereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar.

Flachennutzungsplan

Der 2004 wirksam gewordene Flachennutzungsplan stellt das Gebiet nordlich der StraRe Im
Pinntal, bis zur Trasse der dort verlaufenden Fernleitungen, als gewerbliche Bauflache dar.
Der Uibrige Bereich ist als Flache fur die Landwirtschaft und als Suchraum fir Flachen zum
Ausgleich i.S. des § 1 a Abs. 3 BauGB dargestellt. Die Flachen liegen insgesamt im Bereich
der Wasserschutzzone Il b.

Landschaftsplan

Der Planbereich liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Bott-
rop. Die Entwicklungskarte stellt als Entwicklungsziel fir den stdlichen Abschnitt die
....Erhaltung von Freiflachen bis zur Realisierung von Griinflachen durch die Bauleitpla-
nung...“dar; fir den noérdlichen Abschnitt ist als Entwicklungsziel die ,,...Anreicherung einer im
ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit naturnahen Lebensrdaumen und mit gliedernden
und belebenden Elementen...“ genannt.

Im Bereich des Braukebaches und seiner Aue, die zum Teil im rAumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegen, werden im Landschaftsplan Festsetzungen tber den Erhalt, die
Pflege und Entwicklung von Flachenbereichen dargestellt.

FFH- und Vogelschutzgebiete
Entsprechende Schutzgebiete sind nicht betroffen.
Denkmalschutz

Bau- und Bodendenkmaler sind nicht betroffen. Im Bereich der Hofanlage befindet sich ein
Naturdenkmal (Esche), welches durch die Planung jedoch nicht betroffen ist.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir den Bebauungsplan sind die Umweltbelange gemaR § 1a BauGB, wie z. B. die Vermei-
dung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§8 18 und 21
BNatSchG) entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu beschreiben und geeignete
Ausgleichsmaflinahmen auf der betroffenen Flache oder an einer anderen Stelle darzustellen
und in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Mit der Novellierung des BauGB vom Juni 2004 ist zur Beurteilung der Umweltvertraglichkeit
bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser ist von der
Gemeinde nach § 2a BauGB in die Begriindung mit aufzunehmen.

Im Umweltbericht werden die Schutzgiter ,Boden / Altlasten, Realnutzung, Biotoptypen und
biologische Vielfalt, Wasser, Klima, Mensch, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachguter
betrachtet.

2.1 Boden / Altlasten
2.1.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Boden

Die digitale Bodenkarte des Geologischen Landesamtes NRW zeigt im Bebauungsplangebiet
unterschiedliche Bdden.

Im Sudwesten findet sich als vorherrschender Bodentyp Braunerde, teilweise podsolig. Der
ndrdliche Bereich, etwa bis zur Hoflage Tappenwiesche wird als Niedermoor ausgewiesen.
Die restlichen Flachen, insbesondere im mittleren 6stlichen Teil werden von Gley-Braunerden
eingenommen, die teilweise podsolig und tiefreichend humos sein kénnen. Die Bodeneignung
ist fur alle drei Bodentypen als gering anzusehen.

Die vorzufindenden Bodentypen setzen sich bis zu einer Tiefe von max. 2,1 m unter Gelande-
oberkante aus quartaren Fein- und Mittelsanden zusammen, die auf tertiaren oder kretazi-
schen schluffigen bis stark schluffigen Fein- und Mittelsanden aufliegen. Im nndérdlichen Be-
reich findet sich weiterhin als oberster Horizont eine max. 0,8 m méachtige Torflage.

Altlasten

Das Bebauungsplangebiet wird nicht im Bodenbelastungskataster / Verdachtsflachenkataster
der Stadt Bottrop gefuhrt. Somit liegt kein Verdacht einer erhéhten Bodenbelastung vor; die
Flache wird als unbelastet angesehen.

2.1.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Boden

Durch die Entwicklung des Gewerbegebietes geht ein bisher relativ unveranderter Boden in
seiner Struktur und seinen Funktionen als Teil des Naturhaushaltes verloren. Anders als bei
der im Moment in grol3en Teilen vorhandenen Ackernutzung wird bei einer Bebauung der
Boden auch in groReren Tiefen zerstoért und umgewandelt. Die Schaffung von neuen Gewer-
begebieten auf bisher weitgehend unveranderten Boden ist somit als negativ zu sehen.
Durch die geplanten AusgleichsmalRhahmen im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes
sollen diese Verluste durch Aufwertung der dortigen Standortbedingungen kompensiert wer-
den.
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Altlasten

Fir das Plangebiet ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes vorgesehen. Uber die genaue
Art des anzusiedelnden Gewerbes kénnen noch keine Aussagen getroffen werden. Generell
besteht daher die Gefahr, dass durch spatere Unféalle in den Betrieben Schaden an Boden und
Grundwasser, trotz Einhaltung aller Richtlinien, Gesetze usw. auftreten kénnen.

2.2 Realnutzung, Biotoptypen und biologische Vielfalt (Pflanzen und Tiere)
2.2.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Methodik

Bei mehrmaligen Begehungen des Untersuchungsgebietes sind die Biotopstrukturen / Biotop-
typen und Pflanzengesellschaften erfasst und kartiert worden. Zur Unterstiitzung der Bewer-
tung der Biotoptypen wurden au3erdem mehrfach stichpunktartige Begehungen zur Ermittlung
der Avifauna im Plangebiet und der ndheren Umgebung vorgenommen.

Zur 6kologischen Bewertung des Plangebietes innerhalb der Plangebietsgrenzen wird auf der
Grundlage der Biotopkartierung das System von SPORBECK und LUDWIG 1991 angewandt.
Bei dieser Berechnung wird den Biotoptypen nach einem Schliissel ein 6kologischer Wert
durch additive Verkntpfung der Kriterien Natirlichkeitsgrad, Wiederherstellbarkeit, Gefahr-
dungsgrad, Reifegrad, Struktur- und Artenvielfalt sowie Haufigkeit zugeordnet. Der 6kologi-
sche Bestandswert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopeinheitswert (OEW) und der Flachen-
groéRe des betreffenden Biotops.

Wird diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender Wert gegentiber gestellt, ergibt sich
der auszugleichende Fehlbedarf bzw. kébnnen Art und Héhe der Ausgleichsmalinahmen ent-
wickelt werden.

Auf der Grundlage der OEW-Berechnungen werden die Biotopfunktionen ermittelt. Dabei wer-
den sechs Funktionsklassen den Biotopeinheitswerten (OEW) zugeordnet.

Bestand

Zurzeit wird der Bereich des Bebauungsplanes 91 landwirtschaftlich intensiv genutzt. Im Be-
reich des Anmoorgleys (s. Kapitel Boden) entlang des Baches befindet sich Griinland, das
intensiv bewirtschaftet und drainiert ist (EB21). Im direkten Einfluss des Gewassers haben
sich nicht genutzte Brachflachen zu feuchten Hochstaudenfluren im Ubergang zu GroRréhrich-
ten (CG/CF; CF) gebildet.

Bei der Auspragung der Aue als Grinland handelt es sich um eine auetypische Nutzung bzw.
Vegetationsbestand, obwohl die intensive Nutzung eine artenreiche und dem feuchten Stand-
ort angepasste Entwicklung verhindert. Der Bereich stockt auf Niedermoorboden in der Bréu-
kebachaue und genief3t somit aus naturschutzfachlicher Sicht gro3e Schutzwiirdigkeit und
beinhaltet ein hohes 6kologisches Entwicklungspotential.

Der gesamte Auebereich des Braukebaches ist Bestandteil des Lobf-Katasters mit entspre-
chender Schutzausweisung. Dartiber hinaus setzt der Landschaftsplan fir die wertvollen Fla-
chen der Aue Entwicklungspflege fest.

Fir das Flurstick 7 in der Flur 19 (Flache G 3 im Landschaftsplan) ist im Landschaftsplan der
Erhalt der Grunlandnutzung festgesetzt. Ein Teilbereich hiervon, in der Anlage 1; Realnutzung
als ,HA feucht" gekennzeichnet, wird jedoch trotzdem als Maisacker genutzt.

Der Braukebach mit seiner Aue ist zudem Bestandteil des Schélsbachentwicklungskonzeptes,
welches Vorschlage fiur 6kologische Entwicklung des Gewassers und seiner Aue aufzeigt und
Ausgleichsmaflinahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft darstellt.

Sudlich des Auegrinlandes schlief3t sich intensives Ackerland an, welches zum Zeitpunkt der
Kartiergange als Maisacker genutzt wurde. Die Schulstra3e im Westen wird durch eine Allee
mit starkem Baumholz gesdaumt (BF42/BF43).
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Die Bestandsbewertung nach Ludwig und Sporbeck erhélt fir den Bestand im Bebauungs-
plangebiet gemaR Tabelle 1 einen 6kologischen Wert von 850.630 Okopunkten, einschlieRlich
der 0.g. Baumreihen, die sich auRerhalb des Plangebietes befinden.

In die Bewertung mit einbezogen wird auch der 6kologische Bestand des im Verfahren befind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 94, da beide Gebiete aus verschiedenen Griinden nicht getrennt
betrachtet werden kénnen. Eine Beschreibung des Bestandes fiir das Plangebiet stidlich der
Stral3e Im Pinntal erfolgt in dem entsprechenden Bebauungsplanverfahren.

Fauna / Avifauna / Artenschutz (Planungsrelevante Arten)

Die Stichpunktkartierungen zur Avifauna zeigen neben den Gehdlz und Garten bewohnenden
Arten wie Zilzalp, Buchfink, Zaunkénig, Kohl- und Blaumeise und Amsel, die Giberwiegend der
Allee an der SchulstraRe wie auch der Kleingartenanlage zuzuordnen sind, Arten der Acker,
Wiesen und Feldflur. Als besondere Art ist hier der Kiebitz, das Rebhuhn (Daten LANUF) und
der Steinkauz zu nennen, welche sowohl nach der Rotenliste dem Gefahrdungsgrad 3 zuzu-
ordnen sind, als auch nach Artenschutzrecht ,planungsrelevante Arten“ sind. Fur diese Tier-
arten ist demnach eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren (sh. Anhang UVP/OFB,
Teil ,Artenschutzrechtliche Prifung” von Januar/Marz 2009). Die Arten kommen im Gro3raum
der Brauke- und Schdlsbachaue sicher mit Ruhe- und Lebensstéatten vor (Decker 1990/ Aus-
sage Scholsbachkonzept/ LANUF).

Im Friihjahr 2008 wurde als Zufallsbeobachtung sowohl im Bereich der Ackerflache des vor-
liegenden Plangebietes als auch auf der brachgefallenen Friedhofserweiterungsflache Kiebit-
ze kartiert.

Durch die Inanspruchnahme des Ackerlandes als Baugebiet wird dieser Teil des Kiebitzle-
bensraum wie auch des Rebhuhns und des Feldhasen in einer Gré3enordnung von ca. 2,8 ha
zerstort. In der Umgebung des Plangebietes sind jedoch Feld- und Wiesenfluren in ausrei-
chender GréRRe vorhanden, so dass geniigend Ausweichlebensraum zur Verfigung steht.
Demzufolge ist von einer Gefahrdung im Sinne des Artenschutzes nicht auszugehen.
Dariiber hinaus werden im Rahmen der AusgleichsmaRnahmen extensives Griinland entwi-
ckelt, welches zukinftig fir den Kiebitz als Lebensraum zur Verfiigung steht. Fir den Stein-
kauz bedeutet die Inanspruchnahme des Ackerlandes eine relativ kleine Verringerung seines
sehr groRen Jagdreviers. Die Lebensstétten sind nicht betroffen, da keine Gehdlze zerstort
werden. Somit ist flr den Steinkauz keine Beeintrachtigung zu erwarten. Im Gegenteil werden
die Anreicherung der Aue mit Feuchtbiotopen (Feuchtwiese, Réhricht, Graben) und die An-
pflanzung von Kopfbdumen zukinftig zuséatzliche Nahrungs- und Lebensstatten hervorbrin-
gen.
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Tabelle 1:
Okologische Bestandsaufnahme zum BP-Nr. 91 "Im Pinntal"
Biotop- Flache
L6bf Code Biotoptyp/-komplex OEW | Funktion |[(gm) |OBW
Hochstaudenfluren feuchter bis nasser
Standorte mit Ubergangen zu GroRroh-
CGICF richten 21 1] 2598 | 54558
Baum- und Strauchhecken mit tiber-
wiegend standort-typischen Gehdlzen,
BD51 geringes Baumholz 15 Il 102 1530
Baumreihen und -gruppen mit tberwie-
gend standort-typischen Gehdlzen,
BF31(auRerhalb Plangebiet) geringes Baumholz 12 Il 180| 2160
Baumreihen und -gruppen mit Uiberwie-
gend standort-typischen Gehdlzen,
BF32(auBerhalb Plangebiet) mittleres Baumholz 13 Il 384 4992
Baumreihen und -gruppen mit tberwie-
gend standort-typischen Gehdlzen,
BF33(auerhalb Plangebiet) starkes Baumholz 17 Il 3637 | 61829
Baumreihen und -gruppen mit tiberwie-
gend standortfremden Gehdlzen, ge-
BF42(auBerhalb Plangebiet) ringes Baumholz 12 | 1010 | 12120
Baumreihen und -gruppen mit tberwie-
gend standortfremden Gehdlzen, star-
BF43(auBerhalb Plangebiet) kes Baumholz 13 | 1904 | 24752
Frischweide, stark geduingt, maRig
EB trocken bis frisch (Aueweide drainiert) 12 | 20497 | 245964
FN Graben, im Feld 15 Il 290 4350
schwach ausgebauter Braukebach mit
Kopfweiden (eine sehr alte mit starkem
Baumholz und mehrere jung ange-
FS2ro / BF6 pflanzte) 23 111 622 | 14306
HA Acker (mit Kiebitzvorkommen) 8 | 51116 | 408928
Ziergérten, mittlerer Laubholzanteil,
HJ210 geringer Nadelholzanteil 7 | 2163 | 15141
genutzte landwirtschaftliche Gebaude,
geringer Laubholzanteil, geringer Na-
HN5100 (mit BD61) delholzanteil 0 0 2639 0
Flache BP 91 (ges. ohne StraRen) 87142
OBW (B-Plan 91) 850630
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Okologische Bestandsaufnahme zum BP-Nr. 94 "westlich GartenstraRe"

Biotop- Flache
L6bf Code Biotoptyp/-komplex OEW | Funktion | (gm) |OBW

Stadtisches Odland / ehemalige Friedhofs-
erweiterungsflache (auf Bodenaufschut-
tung) / Spontanvegetation auf magerem
Sandboden (Ubergénge von Trittrasen;
Gras- und Krautfluren sowie Griinlandbra-
HW2 /HM 9; HH7 /| EG /| EE che) 10 Il 15445 | 154450

Gebusche, Einzelstraucher, Strauchhe-
BB cken und Waldrander der Forstflachen 17 Il 1290 21930

Regenriuckhaltebecken, naturnah (Klein-
gewasser, standig oder zeitweise wasser-
RRB (FD) fihrend) 16 1 290 4640

Baumreihen und -gruppen mit tberwie-
gend standorttypischen Gehdlzen, gerin-

BF31 ges Baumholz 12 Il 255 3060
Flache BP 94 17280

OBW (B-Plan 94) 184080
OBW (gesamt; B-Plan 91 + 94) 1034710

2.2.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die geplante Baumaflinahme auf der Nordseite der Stral3e Im Pinntal (Gewerbegebiet)
werden ca. 32.570 gm Bodenflache in Anspruch genommen. Der Versiegelungsgrad ist fur
Stra3enflachen vollstéandig und fur Gewerbeflachen mit 80% anzusetzen. Dartiber hinaus wird
die Regenwasserbewirtschaftung tber ein naturnahes Regenriuckhaltebecken mit Ableitung in
einem naturnahen, krautigen Graben vorgesehen. Hierflr sind ca. 4140 gm festgesetzt.

Durch die vorgesehene Planung werden erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet,
die Beeintrachtigungen sowohl in den Bereichen Natur und Landschaft, Boden, Wasser,
Grundwasser als auch im Bereich Klima hervorrufen kénnen.

Sind bei der Anderung, Aufstellung oder Aufhebung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, sind diese gem. § 2a BauGB i.V. mit § 21. BNatSchG zu bewer-
ten, zu minimieren, auszugleichen oder zu unterlassen, sollten die Naturschutzbelange tber-
wiegen.

Der Zuschnitt der nérdlichen Planbereichsgrenze beinhaltet, dass zum einen die Auswirkun-
gen der Planung im Bebauungsplangebiet kompensiert werden kdnnen und zum anderen eine
hochwertige 6kologische Entwicklung der Braukebachniederung durchgefiihrt werden kann.
Dariliber hinaus ist vorgesehen, den Ausgleich fur die Gewerbeansiedlung im Gebiet des Be-
bauungsplanes 94 (in Aufstellung), der im stéadtebaulichen, naturréumlichen und hydrogeolo-
gischen Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 91 zu sehen ist, hier glei-
chermalien zu realisieren. Vor dem Hintergrund der Entwasserungsplanung (sh. hierzu Kapitel
2.3 ,\Wasser"), die gleichfalls beide Bebauungsplane zusammen berlcksichtigt, sind demzu-
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folge auch die notwendigen AusgleichsmalRhahmen im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 91
Zu konzentrieren.
Die Tabelle 2 ,Okologische Bewertung der Planung* zeigt, dass sowohl die Eingriffsfolgen des
Bebauungsplanes Nr. 91, als auch die Eingriffsfolgen des (zukinftigen) Bebauungsplanes Nr.
94 in der Braukebach-Aue ausgeglichen werden kénnen.

Tabelle 2:
Okologische Bewertung der Planung zum BP-Nr. 91 "Im Pinntal"
Loébf Code Biotoptyp/-komplex OEW | Biotopfunktion Flache OBW
(gm)
Erhalt
CG/CF Hochstaudenfluren feuchter bis nasser 21 11} 2598 54558
Standorte mit Ubergangen zu GroRréh-
richten
BD51 Baum- und Strauchhecken mit Gberwie- 15 Il 102 1530
gend standort-typischen Gehdlzen,
geringes Baumholz
BF31(auBerhalb |Baumreihen und -gruppen mit tberwie- 12 Il 180 2160
Plangebiet) gend standort-typischen Gehdlzen,
geringes Baumholz
BF32(auRBerhalb | Baumreihen und -gruppen mit Gberwie- 13 Il 384 4992
Plangebiet) gend standort-typischen Gehdlzen,
mittleres Baumholz
BF33(auBerhalb | Baumreihen und -gruppen mit tberwie- 17 Il 3637 61829
Plangebiet) gend standort-typischen Gehdlzen,
starkes Baumholz
BF42 (auBerhalb | Baumreihen und -gruppen mit Gberwie- 12 | 1010 12120
Plangebiet) gend standort-fremden Gehdlzen, ge-
ringes Baumholz
BF43 (auRerhalb | Baumreihen und -gruppen mit tberwie- 13 1904 24752
Plangebiet) gend standort-fremden Gehdlzen, star-
kes Baumholz
EB Frischweide, stark geduingt, maRig 12 | 19637 | 235644
trocken bis frisch (Aueweide drainiert)
FN Graben, im Feld 15 1] 290 4350
FS2ro / BF6 schwach ausgebauter Braukebach mit 23 Il 622 14306
(auBerhalb Kopfweiden (eine sehr alte mit starkem
Plangebiet) Baumholz und mehrere jung ange-
pflanzte)
HJ210 Ziergarten, mittlerer Laubholzanteil, 7 | 2163 15141
geringer Nadelholzanteil
HN5100 (mit genutzte landwirtschaftliche Geb&aude, 0 0 2639 0
BD61) geringer Laubholzanteil, geringer Na-
delholzanteil
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Planung/Minimierung im Baugebiet

Ge

Gewerbegebiet (20% der nichtliberbau-
baren Abstandsgriinflache)

5322

31932

BF32/HH7

umgebende Eingriinung des Gewerbe-
gebietes mit Kopfbaumreihen aus
standorttypischen, einheimischen
Baumarten; Unterwuchs aus Gras und
Krautfluren

15

1709

29053

HH7

Gras-und Krautflur auf Schutzstreifen

12

4219

50628

RRB/FD

Regenriickhaltebecken, naturnah mit
Kopfweiden(Kleingewasser, standig
oder zeitweise wasserfihrend

16

2752

44032

RRB-
Ableitung/FN

naturnahe Regenriickhalteableitung in
Graben mit Madesussflur und Kopfwei-
den

16

1342

21472

Ausgleichsmalinah

men

HA->EB

Restackerland in Fettweide

12

8696

104352

EB21->EC6

Aufwertung der Frischweide (Aueweide
drainiert) in Wassergreiskrautflur (24)
durch Extensivierung und Wiederver-
nassung (Drainagen entfernen)

12

14160

169920

EB21->CD

Aufwertung der Frischweide (Aueweide
drainiert) in Gro3seggenried (26) durch
Extensivierung und Wiedervernéssung
(Drainagen entfernen)

14

2016

28224

OBW B-Plan 91
(ohne StraBen)

910995
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Okologische Bewertung der Planung zum BP-Nr. 94 "westlich Gartenstrafe"

L6bf Code Biotoptyp/-komplex OEW | Biotopfunktion Flache oBW
(@m)

Erhalt

BB/HH7 Erhalt und Entwicklung von Gebiisch, 17 11} 1845 31365
Einzelstrauchern, Strauchhecken und
Gras- und Krautfluren

RRB (FD) Regenriickhaltebecken, naturnah 16 11} 290 4640
(Kleingewasser, standig oder zeitweise
wasserfihrend)

BF31 Baumreihen und -gruppen mit Giberwie- 12 Il 180 2160

gend standort-typischen Gehdlzen,
geringes Baumholz

Planung/Minimierung im Baugebiet

Ge Gewerbegebiet (20% der nichtiiber- 6 0 1875 11250
baubaren Abstandsgrunflache)

BD52 Baum- und Strauchhecke mit uber- 19 Il 1430 27170

(Abgrenzung zum wiegend standort-typischen Gehdl-

Friedhof) zen, mittleres Baumholz

BF34/HH7 Eingriinung des Gewerbegebietes 17 | 718 12206

mit Kopfbaumreihen aus standortty-
pischen, einheimischen Baumarten;
Unterwuchs aus Gras und Krautflu-
ren (Gartenstrafe)

BD52 Baum- und Strauchhecke mit Gber- 19 1l 1296 24624
(An der Sandgrube) [wiegend standorttypischen Gehdl-
zen, mittleres Baumholz

HH7 Gras- und Krautflur auf Regenwas- 10 | 207 2070
serrigole

OBW B-Plan 94 115485

OBW B-Plan 91 +94 1026480

Der offensichtliche Eingriff erfolgt im Bereich der Ackerflache, die zukiinftig baulich genutzt
werden soll. S&mtliche Funktionen des Naturhaushaltes werden hier unterbunden und missen
entsprechend ausgeglichen werden.

Dariber hinaus stellt auch die Herstellung der Regenwasserbewirtschaftungsanlage (RRB
und Ableitung) zunachst einen Eingriff dar, der insbesondere im Hinblick auf die Bodenfunkti-
onen zu Beeintrachtigungen flihren wird. Die naturnahe Gestaltung dieser im eigentlichen
Sinne technischen Anlage kann jedoch diesen Eingriff minimieren oder sogar ausgleichen.
Daruber hinaus beruht der Eingriff aber nicht nur auf der direkten Inanspruchnahme der
Ackerflachen, vielmehr wird durch die Versiegelung im Plangebiet der Bodenwasserhaushalt
des Gebietes bis hin zum Bréaukebach und seiner Aue erheblich gestort (s. Kapitel Wasser
und Hydrogeologisches Gutachten Dr. Kerth). Da die im Gewerbegebiet anfallenden Wasser-
mengen dem Boden im Gebiet nicht mehr zur Verfigung stehen, kommt es in der Braukeba-
chaue ohne kompensatorische Malinahmen in Bezug auf den Wasserhaushalt zur Degenera-
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tion des Niedermoortorfes und in Folge zu Veréanderungen in der Florenzusammensetzung.
Die Degeneration des Moorboden ist aus Naturschutzsicht unbedingt zu verhindern, da es
sich um besonders schutzwirdige und empfindliche Béden handelt, die bei entsprechender
Nutzung einer 6kologisch sehr seltenen und wertvollen Pflanzen- und Tierwelt Lebensraum
bietet.

Die entsprechenden Kompensationsmaf3nahmen zum Erhalt des derzeitigen Grundwasser-
standes im Niedermoorbereich werden in Kapitel Wasser dieses Berichtes und im Hydrogeo-
logischen Gutachten beschrieben.

Bei der Verrieselung des Niederschlagswassers im Niedermoorbereich sind grof3e Bodenbe-
wegungen zum Schutz des Moores unbedingt zu verhindern. Vielmehr sollten die natirlich
vorhandenen Rinnen und Mulden der Wiese genutzt werden, um hier das Niederschlagswas-
ser in die Wiese zu leiten. Hierdurch kann laut Gutachten der Entzug des Grund- und Stau-
wassers durch die Bebauung im Moorbereich entgegengewirkt werden.

Fur die Entwicklung der Aue und die Herstellung der notwendigen AusgleichsmalRnahmen ist
der Feuchtegrad des Moores jedoch noch zu erhéhen, da die Aue ja seit Generationen ent-
wassert wurde. Hierzu werden im Hydrogeologischen Gutachten die SchlieRung der vorhan-
denen Drainagen, die Absperrung des im westlichen und mittleren Teil der Niederung vor-
handenen Grabens (Rickstau im Graben) und ein weitgehender Rickstau des im Strafl3en-
seitengraben abflieBenden Grundwassers durch Holzpflockkaskaden vorgeschlagen. Mit die-
sen Voraussetzungen und der notwendigen Extensivierung der Griinlandnutzung soll eine
artenreiche Feuchtwiese mit feuchten Hochstaudenfluren und Grof3réhrichten entlang des
Gewassers entstehen (Wassergreiskrautflur auf Niedermoor /EC6; Karte 3, Malinahmenplan).
Die entsprechende Florenzusammensetzung der angestrebten Wassergreiskrautflur in der
Feuchtwiese wird sich durch die gednderte Nutzungsform und den entsprechend hohen
Grundwasserstand von selbst einstellen. Eine aufwéandige und teure Einsaat kann entfallen.
Um die Entwicklung der Aue und den Erfolg der wasserbaulichen Malinahmen zu tberprtfen,
ist ein umfangreiches Monitoring notwendig.

Die Tabelle 2 ,6kologische Bewertung der Planung"“ zeigt, dass mit diesen Malinahmen so-
wohl die Eingriffsfolgen des Bebauungsplanes Nr. 91, als auch die Eingriffsfolgen des Bebau-
ungsplanes Nr. 94 in der Braukebach-Aue im Hinblick auf die Eingriffsregelung nach § 2a
BauGB ausgeglichen werden kdnnen. Die AusgleichsmalRnahmen folgen dariiber hinaus den
Vorschlagen des Schélsbachentwicklungskonzeptes fiir den Bereich des Braukebaches, so
dass ein erster Baustein flr eine Entwicklung des Bachsystems entsteht.

2.3 Wasser
2.3.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Oberflachengewasser

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlauft von West nach Ost der Hauptlauf des Brauke-
bach. Nach Ausfiihrungen des Schélsbachkonzeptes (KNEF) ist der Bach folgendermallen zu
beschreiben:

.l...] Der Braukebach (GKZ 2789461) beginnt unmittelbar dstlich der B223(Miinsterstral3e).
Nach einer Fliel3strecke von ca. 1.685 m miindet der Braukebach westlich der BAB 31 links-
seitig in den Schoélsbach. Die Auen von Braukebach und Schélsbach sind bis zur Einmiindung
des Feldhausener Mihlenbaches nahezu durchgehend durch Niedermoorbéden (Hn) gekenn-
zeichnet, der stellenweise als Auengley (GA2) entwickelt ist.

Die aktuellen Bodenschéatzungen aus dem Jahr 2000 bestétigen diese Verhaltnisse. Das Nie-
dermoortorf hat Machtigkeiten von 6 - 10 dm und liegt tber dem Sand der Niederterrasse. Das
Grundwasser steht normalerweise direkt unter Flur. Fir den Braukebachoberlauf bis in H6he
Haus Dringenburg wird das Grundwasser bei O - 4 dm unter Flur angesetzt (s. Bodenkarte
NRW). Der Braukebach gehort der FlieRgewasserlandschaft der Niederungsgebiete an und ist
urspringlich ein organisch geprégtes FlieRgewasser in Sandgebieten.|[...]
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Im Bereich des Bebauungsplangebietes wird der Bach geméaR Konflikt-, Strukturgute- und
Beeintrachtigungskartierung des ,KNEF* mit Uferverbau dargestellt, wobei in der Ortlichkeit
der Verbau zum Teil abgangig erscheint. Die Strukturgiitekartierung weist ihn sowohl im Be-
reich der Gewassersohle als auch der Ufer als deutlich bis sehr stark verandert aus. Darlber
hinaus wird der Bach an einigen Stellen mit Bauschutt und Mll belastet.

Als Vorbelastungen und Beeintrachtigung der Aue und des FlieRgewéassers ist die Drainage
der Grunlandflachen und die intensive Maisackerbewirtschaftung zu sehen, welche zu einer
Degeneration der Auebdden und einer Trennung des Wasserregiems Gewasser — Aue — Nie-
dermoor fuhrt.

Der gesamte Bach, wie auch seine Aue, muss als empfindlich gegentiber Schadstoffbelastung
jeglicher Art eingestuft werden, wobei insbesondere die Gewasserfauna (Makrezoobenthos)
auf organische und chemische Belastungen sensibel reagiert. Dariiber hinaus kénnen weitere
Versiegelungen der Aue und entsprechenden Uferregulierungen den Wasserhaushalt negativ
beeinflussen. Der Bach und seine Aue sind somit im héchsten MalRe schutzwirdig.

Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 1l B des Wasserschutzgebietes
Holsterhausen / Ufter Mark. Die Wasserschutzzone Ill ,....soll den Schutz vor weit reichenden

Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radio-
aktiven Verunreinigungen, gewahrleisten*.

Die Grundwasserflurabstande sind im Bereich des Bebauungsplangebiets als insgesamt ge-
ring anzusprechen. Im westlichen Grenzbereich, an der Schulstral3e, ist eine Grundwasser-
messstelle der Stadt Bottrop vorhanden, in der seit 1988 kontinuierlich im Monatsintervall der
Grundwasserstand gemessen wird. Der Grundwasserstand schwankt hierbei jahreszeitlich
bedingt zwischen 1,71 und 3,44 m unter GOK (s. Abb. 1).

[m u. GOK]
V)
(=)
o

-3,50

'4,00 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
PO D PP LA LRI O>L LA ®
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Abb. 1: Grundwasserganglinie der Grundwassermessstelle ID-Nr. 197102290 ,, Schul-
straRe” fur den Zeitraum 1988 - 2008

Im siidlichen Bereich des Plangebietes kann es zur Ausbildung eines oberflachennahen, tem-
poraren Grundwasser-/Stauwasserstockwerkes kommen, welches durch Niederschlagswas-
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ser gespeist wird. Die Ausbildung wird bedingt durch die unterschiedlichen Durchlassigkeiten
der Bodenschichten (Dr. Kerth + Lampe, 2008). Der Grundwasserstrom erfolgt von Stidwest
nach Nordost. Die Grundwasserflurabstdnde nehmen generell von Sid nach Nord ab, so dass
bei den Hochststdnden im Bereich der Messstelle am nérdlichen Bereich mit einer Wassersat-
tigung bis zur Geldndeoberkante zu rechnen ist. Die Drainagen innerhalb der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen stellen einen Eingriff in das Grundwassersystem dar, indem sie den Grund-
wasserstand kinstlich absenken und die Durchfeuchtung des Bodens herabsetzen.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser kann auf dem grof3ten Teil der B-Planflache ungehindert
in den Boden versickern, da die Flache momentan weitestgehend unbebaut/unversiegelt ist
und einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Der sidliche Bereich wird ackerbaulich ge-
nutzt, der nordliche Teil erfahrt eine Nutzung als Weide/Wiese. Das Gelénde weist ein gene-
relles Gefélle von Siid nach Nord auf. Uberschiissiges Niederschlagswasser wird sich diesem
Gefalle folgend gen Norden bewegen und dabei zur Verdunstung kommen oder bei abneh-
mender Wasserséttigung des Bodens in diesen infiltrieren. Durch die landwirtschaftliche Bear-
beitung kommt es zu einer erhdhten Versickerung von Niederschlagswasser bezogen auf die
natirliche potentielle Vegetation des Standortes, da hier die Verdunstung tber die Pflanzen
insbesondere in den Wintermonaten herabgesetzt ist.

2.3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Oberflachengewasser

Direkte Eingriffe in das FlieRgewéasser und die Aue des Braukebaches sind im Rahmen des
Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Vielmehr soll dieser Bereich als Ausgleichsflache heran-
gezogen werden und durch die geplanten Malinahmen eine 6kologische Wertsteigerung er-
fahren. Es ist von keiner Schadstoffbelastung Giber die Regenwasserableitung auszugehen, da
eine Vorklarung beabsichtigt ist.

Durch die beim Grundwasser beschriebene Absenkung der Grundwasserneubildung kann es
zu einer geringeren Exfiltration in den Braukebach und die Auebereiche kommen, was zu ei-
ner negativen Entwicklung im Wasserregime Gewasser — Aue — Niedermoor fiihren kénnte
(sh. auch Gutachten Dr. Kerth). Die Reduzierung des Zuflusses aus dem Grundwasser zum
Bach konnte durch die Einleitung des Niederschlagwassers in den Braukebach kompensiert
werden, was aber nicht zu der angestrebten Entwicklung der Feuchtwiesen und der Mooraue
fuhren wirde. Ganz im Gegenteil wird eine direkte Ableitung des Niederschlagswassers zu
einer zeitweiligen Erhdhung des Wasserabflusses im Braukebach, ggf. mit einer weiteren Ver-
tiefung der Gewassersohle und einer Abtrocknung und Degeneration des Niedermoores fiih-
ren. Der erhdhte Abfluss hatte fir das FlieRgewéasser und die naturnahe Entwicklung im Hin-
blick auf das Leitbild als ,,organisch gepragtes FlieRgewasser der Sander und sandigen Auf-
schittungen” negative Auswirkungen, was einem Eingriff ins Gewasser gleich kame.

Dem ist durch die beschriebene Riickhaltung des Niederschlagswassers im Gebiet, vorzugs-
weise im Bereich der Mooraue, entgegen zu wirken. Demzufolge sind die im Gutachten Dr.
Kerth und in den Kapiteln Grundwasser / Natur und Landschaft dieses Berichtes dargestellten
MafRnahmen auch im Hinblick auf den FlieRgewasserschutz durchzufihren.

Das Hydrogeologische Gutachten stellt darliber hinaus dar, das die Wasserspiegellage im
Braukebach selbst von grof3er Bedeutung fiir den Wasserhaushalt bzw. den Feuchtegrad der
Feuchtwiesen in der Niederung ist. Nach Empfehlung des Gutachters sind die versandeten
Durchlasse unter der Schulstral3e im Westen und der Pelsstrafl3e im Nordosten zur Unterstuit-
zung der Vorflut bei Hochwasser zu erneuern und dabei die Sohllage der Rohre zu erhéhen.
Dariiber hinaus sollte die Gewasserunterhaltung auf die Belange des Natur-, aber auch des
Bodenschutzes abgestimmt und dabei auf das absolut unverzichtbare Maf3 reduziert werden.
Insbesondere sollte dabei das (sandig-schluffige) Baggergut nicht auf die angrenzenden
Feuchtwiesenflachen, die Niedermoorbdden aufweisen, aufgebracht werden.

Durch die AusgleichsmaRnahmen werden auch die negativen Auswirkungen der intensiven
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landwirtschaftlichen Nutzungen, wie Dingung und Pestizideinsatz verringert bzw. unterbun-
den, so dass eine Verbesserung der Gewassergiite eingeleitet werden kann. Fir eine durch-
gangige Anhebung der Gewassergiite ist anzustreben, im Nahbereich des gesamten Gewas-
sersystems die landwirtschaftliche Nutzung zu extensivieren.

Grundwasser

Durch die im Zuge der Bebauung entstehende Versiegelung wird die Grundwasserneubildung
in den versiegelten Bereichen unterbunden bzw. in weiten Teilen stark reduziert. Die Menge
des von Siiden in die Braukebach-Aue zustrdmenden Grundwassers wird entsprechend ab-
nehmen. Es kommt hierdurch zu einer verringerten Einspeisung von oberflachennahem
Grundwasser in den Braukebach und seiner Niedermoor-Aue. Dies wird sich insbesondere in
dem Bereich der Niedermoor-Aue in einer Veranderung der Vegetation auswirken, da die be-
reits vorhandene Vegetation an ganzjéhrig vorhandene Wasservorréte im Boden gebunden
ist. Eine negative Beeinflussung lUiber das B-Plangebiet hinaus ist, aufgrund der vorgesehenen
Niederschlagswasserbewirtschaftung, nicht zu befurchten.

Die direkten baulichen Eingriffe in das Grundwasser, wie z.B. Behinderung des Grundwasser-
flusses durch die vorgesehene Bebauung, sind als gering anzusehen, da nicht mit einer fla-
chigen Unterkellerung der Gebaude gerechnet werden muss.

Niederschlagswasser

Durch die geplante ErschlieBung kommt es zu einer groRraumigen Versiegelung und damit
massiven Storung des natirlichen (Niederschlags-)Wasserkreislaufes innerhalb des Plange-
bietes. Das Niederschlagswasser kann in einem Grossteil der Flache nicht mehr in den Boden
versickern und muss daher anderweitig abgefihrt werden. Die Entsorgung des anfallenden
Niederschlagswassers soll gemaf § 51a Landeswassergesetz bei Neubebauungen maoglichst
ortsnah erfolgen.

Die, als zur Wahrung des momentan vorhandenen Zustandes am sinnvollsten anzusehende,
Versickerung des Niederschlagswassers scheidet, laut Stellungnahme der Unteren Boden-
schutzbehdrde vom 08.07.2005, aufgrund zu geringer Flurabstande aus. Dies wird durch das
erstellte hydrogeologische Gutachten bestatigt (Dr. Kerth + Lampe, 2008).

Eine ortsnahe Einleitung des Niederschlagwassers, nach erfolgter Riickhaltung in den im Nor-
den angrenzenden Braukebach ist technisch realisierbar. Hierzu sind bereits Flachen im Be-
bauungsplan ausgewiesen worden. Die Anforderungen an eine eventuell notwendige Vorrei-
nigung des Niederschlagwassers werden Uber die wasserrechtliche Erlaubnis geregelt, wel-
che fur die Einleitung in den Braukebach zu beantragen ist.

Zum Erhalt und zur Entwicklung der im Norden vorgesehenen Biotopformen ist das Nieder-
schlagswasser von hoher Bedeutung. Eine direkte Einleitung in den Braukebach wiirde dem
Erhalt und der Entwicklung entgegenwirken, da das Niederschlagswasser schnell aus dem
Gebiet abgeleitet wirde. Daher sollte das anfallende Niederschlagswasser vielmehr nach
erfolgter Rickhaltung innerhalb des Niedermoorbereiches diffus verrieselt werden und so zu
einer Grundwasseranreicherung mit Vernassung des Niedermoorbodens fuhren.

Fazit

Der Bereich des Bebauungsplanes stellt hydro(geo)logisch gesehen ein stark in sich verknupf-
tes System dar. Insbesondere die Auenbereiche sind von dem Uber das Grundwasser zuge-
fuhrten Niederschlagswasser abhangig. Durch die geplante Umnutzung wird dieses System in
der oben beschriebenen Weise gestort und beeintrachtigt. Um fir die Auenbereiche auch
weiterhin eine ausreichende Wasserversorgung zu ermdglichen ist das vorgesehene Nieder-
schlagswasserbewirtschaftungskonzept so zu modifizieren, dass das anfallende Wasser mog-
lichst lange innerhalb des Gebietes verbleibt. Eine mdgliche Herangehensweise wird hierzu im
hydrogeologischen Gutachten (Dr. Kerth + Lampe, 2008) aufgezeigt.
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2.4 Klima / Lufthygiene
2.4.1 Bestand und Bewertung (Istzustand)

Mit 0,5 bis 1,5 K zahlt das Plangebiet It. Temperaturverteilungskarte der Klimaanalyse der
Stadt Bottrop (RVR 2006) zu den kihleren Flachen im Stadtgebiet. Dies wird zudem beein-
flusst durch den im Norden des Gebietes flieRenden Braukebach, der den bodennahen Kalt-
abfluss gewéhrt. Zudem handelt es sich hierbei um unbebaute Flachen, so dass der Pla-
nungsbereich It. synthetischer Klimafunktionskarte (RVR 2006) als Freilandklimatop zu werten
ist. Aus klimatischer Sicht haben Freilandklimate u.a. einen hohen Stellenwert als Kaltluftpro-
duzenten sowie als Frischluftgebiete, die bei entsprechenden Voraussetzungen dem Luftaus-
tausch dienen.

2.4.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Der Bebauungsplan ,Im Pinntal“ sieht zur Abrundung des Nebenzentrums Kirchhellen die zur
Planung ausgewiesenen Flachen im sidlichen Bereich flir Gewerbe vor, der nordliche Bereich
verbleibt als Flache fir die Landwirtschaft. Gewerbliche Nutzungen sind in der Regel mit einer
starken Uberbauung der Flache und somit einer hohen Versiegelung verbunden.

Die im Untersuchungsraum vorherrschenden Klimatope gehéren zur Kategorie ,Ausgleichs-
raume*. Ausgleichsraume sind im Wesentlichen unbebaute R&ume und haben die Funktion
aufgrund ihrer klimatischen Leistungsvermdgen durch Luftaustausch bioklimatische und luft-
hygienische Belastungen in entsprechenden Raumen wie z.B. den Siedlungsbereichen zu
vermindern und abzubauen.

Die Planungsflache gehdrt mit den unmittelbar nérdlich angrenzenden Flachen dieser Katego-
rie an. Daher sind bei der Ausgestaltung des Gewerbegebietes Forderungen in Bezug auf
Versiegelungsanteil, Begriinungsmalnahmen und Stellung der Baukorper zur Gewahrleistung
der Bellftung zu stellen. Auch der direkt durch den Untersuchungsraum flieRende Braukebach
hat bedeutende Auswirkungen fiir den Abfluss bodennaher Kaltluft. Dieser Bereich ist aus
klimatischer Sicht zu schitzen.

2.5 Mensch
2.5.1 Bestand und Bewertung (Istzustand)

Die heutige Nutzung des Plangebietes ist im Wesentlichen durch die Landwirtschaft gepragt.
Westlich des Planbereiches befindet sich die Kleingartenanlage Kirchhellen-Mitte, die der
Bevolkerung als Erholungsraum dient. Etwa 180 m sidlich der StraRe Im Pinntal befinden sich
entlang der Stral3e An der Sandgrube Wohnbebauung. Sidlich der StraBe Im Pinntal liegt der
Friedhof Kirchhellen — Mitte. Ostlich des Planbereiches ist das Gewerbegebiet Pelsstrale /
Rohrbrauk vorhanden.

2.5.2 Auswirkungen durch das Vorhaben

Fur das Plangebiet besteht eine gewisse Vorbelastung durch das vorh. Gewerbegebiet
PelsstralRe / Rohrbrauk. Durch die ErschlieBung und Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe
ndrdlich und sidlich der Stral3e Im Pinntal kbnnen die Beeintrachtigungen zunehmen, insbe-
sondere fir die schitzenswerte Nutzungen Wohnen und Erholung.

Die Auswirkungen, die mit der ErschlieBung der Gewerbeflachen nérdlich und sidlich der
Stral3e Im Pinntal verbunden sind, wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
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ermittelt und bewertet. Die Bewertung fuhrte zu dem Ergebnis, dass durch die Gliederung des
Gewerbegebietes mdgliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kdnnen.
Néhere Informationen sind der Larmstellungnahme vom 03.06./21.08.2008 zu entnehmen.

2.6 Landschaftsbild und Erholung
2.6.1 Bestand und Bewertung (Istzustand)

Die Planungsflache ist unterteilt in den sidlichen Flachenbereich, der tberbaut werden soll
sowie den nordlichen Bereich, der als landwirtschaftliche Flache erhalten bleibt. Die Flachen
dienen in ihrer jetzigen Auspragung nicht der Erholungsnutzung.

2.6.2 Auswirkungen der Planung

Durch Gebaude, Hallen und Parkierungsflachen der geplanten gewerblichen Nutzung wird das
derzeit landwirtschaftlich gepréagte Landschaftsbild Gberpragt und beeintrachtigt.

Zur landschatftlichen Einbindung des Geléandes sind im Bebauungsplan parallel zu den vor-
handenen Straf3en daher Gehélzanpflanzungen vorgesehen. Dartber hinaus wird eine maxi-
male Hohe der Gebaude (max. 10 m) festgesetzt, die sich an die H6he baulicher Anlagen im
benachbarten Gewerbegebiet orientiert.

2.7 Kultur- und Sachguter / Denkmalschutz
2.7.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

Sachguter (Auswirkungen auf die Hofanlage Gartenstral3e 59)

Die Hofanlage GartenstralRe 59 liegt im Aue-Bereich des Braukebaches am siidlichen Rande
der Niedermooraue. Laut Hydrogeologischem Gutachten, Dr. Kerth vom November 2008 liegt
das Gebéaude im Anstrom des Grund- und Stauwassers aus dem sidlichen zu bebauenden,
hdhergelegenen Ackerland.

Im Gutachten wird ausgefihrt, das ,bei hohen Grundwasserstanden im Friihjahr die Kellersoh-
le des Hauses unterhalb des Grundwasserspiegels liegt, was zu regelmafigen Eintritten von
Grundwasser in den Keller fihrt. Nach Angaben der Eigentiimerin und der Mieter muss bei
hohen Grundwasserstanden im Frihjahr mittels einer im Keller in einem Pumpensumpf vor-
handenen Pumpe Uber Risse usw. eintretendes Grundwasser gehoben und abgeleitet wer-
den.

Die im Haus Gartenstral3e 59 anfallenden Abwéasser werden Uber eine Dreikammerklaranlage
gereinigt. Anschlieend erfolgt eine Verrieselung tiber Rigolen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird tber einen Sickerschacht entsorgt. Dieser Sickerschacht liegt laut bei der
Stadt vorliegendem Entwasserungsplan an der Nordwestecke des Gebaudes, ist allerdings
Uberbaut. Nach der Planzeichnung weist der Sickerschacht eine in die nérdliche Wiese leiten-
de Dréanleitung / Ablaufleitung auf. Auf Grund der geringen Flurabstande insbesondere im
Frihjahr ist davon auszugehen, dass der vorhandene Sickerschacht nicht den Anforderungen
des DWA-Arbeitsblatt 138: ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser” genug".

Naturdenkmal

Westlich der Gartenstral3e steht als Einzelbaum auf einer Weide im Bereich der Hofanlage
Wienert die unter Denkmalschutz stehende gemeine Esche (Fraxinus exelsior). Ihr Alter wird
mit ca. 200 Jahren angeben und ihr Stammumfang betragt ca. 440 cm.

Der Baum ist aus Grinden des Denkmalschutzes zu erhalten.
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2.7.2 Auswirkungen der Planung

Sachguter

Durch das geplante Baugebiet, die geplanten Kompensationsmafinahmen und die Nieder-
schlagswasserbaulichen MaRnahmen werden ein Grof3teil der auf die Hofanlage zustrémen-
den Grundwassermengen abgefangen und umgeleitet. Hierdurch ist It Gutachter von einer
allgemeinen Verbesserung der heutigen Beeintrachtigung fiir das Haus Gartenstr. 59. auszu-
gehen.

Durch die Versickerung des Regenwassers im Bereich des Regenriickhaltebeckens und der
Ableitung am westlichen Rand des Plangebietes sind keine negativen Auswirkungen auf das
Gebaude zu erwarten, da sich das Haus lediglich im Nebenstrom befindet und darliber hinaus
ca. 100 Meter entfernt ist. Auch die Verrieselung eines Teils des Niederschlagswassers inner-
halb der Feuchtwiese wird bei Einhaltung der im Gutachten dargestellten Hohenlinien keine
negativen Auswirkungen auf das Gebaude haben, da sich die MalRnahme im Abstrom zum
Haus befindet und ein Riickstau bei einer eingehaltenen Entfernung von 50 Metern keine
Auswirkungen mehr zeigt.

Trotz der allgemeinen Verbesserung ist nach wie vor davon auszugehen, dass bei hohen
Grundwasserstanden im Fruhjahr weiterhin Grundwasser in den Keller eintritt. Dies liegt je-
doch an der sehr ungiinstigen Lage des Gebaudes in einer Niedermooraue, wobei sich die
heute sehr schlechte Situation durch die Bebauung eher verbessern wird. Eine Verschlechte-
rung ist nicht zu erwarten.

Naturdenkmal
Fur die unter Naturschutz stehende ,gemeine Esche* sind durch die Planung keine Beein-
trachtigungen erkennbar.

3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird das Gebiet voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Die Eingriffe durch das Baugebiet in den Naturhaushalt, insbesondere des Wasser-
haushaltes werden unterbleiben.

Die Vorbelastungen, die sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ergeben, insbe-
sondere die Drainage des Aue-Griinlandes, die Maisackerwirtschaft mit hohen Diinge- und
Pestizidgaben bei hohen Grundwasserstanden, werden die Degradation des Moorbodens
weiter fortschreiten lassen und die Gewassergite im Braukebach weiterhin belasten. Aller-
dings ist das 6kologische Entwicklungspotential bei Extensivierung der Landwirtschaft, zum
Beispiel aus Naturschutzgriinden fiir das Gesamtgebiet ohne das Baugebiet erheblich hdher
einzustufen als mit Baugebiet.
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4 Geplante MaRnahmen zum Ausgleich und zur Minimierung der Umweltaus-
kungen (Festsetzungen im Bebauungsplan)

Folgende AusgleichsmaRnahmen fihren zum Vollausgleich der Eingriffe durch die Bebau-
ungsplane Nr. 91, ,Gewerbegebiet Im Pinntal“ und Nr. 94, ,Westlich der Gartenstraf3e” im
Hinblick auf die Biotopausstattung (s. Eingriffsbilanzierung und Mal3Bnahmenplan):

= Aufwertung der Frischwiese/-weide (drainierte Aueweide) in eine Feuchtwiese (Was-
sergreiskrautflur/EC6 durch Extensivierung der Nutzung und Wiedervernassung ent-
sprechend der Empfehlung des Hydrogeologischen Gutachtens, Dr. Kerth. Die Wiese
ist zweimal jahrlich zu méahen (Mitte-Ende Juni und Ende August) mit Abtransport des
Méahgutes (Pferde-Heugewinnung). Reduzierte bis keine Dingung

= Aufwertung der Frischwiese in Gro3seggenried (bzw. Feuchte Hochstauden-
flur/CD/CF) durch Aufgabe der Nutzung (freie Sukzession) und Wiedervernédssung
entsprechend der Empfehlung des Hydrogeologischen Gutachtens, Dr. Kerth.

= Umwandlung des verbleibenden Ackerlandes in Grinland (EA11/EB11)

Folgende Malinahmen fiihren zur Minimierung im Baugebiet:

= Eingrinung des Gewerbegebietes mit einer standorttypischen Baumreihe (BF32, vor-
zugsweise Kopfbaume) mit Gras- und Krautflur im Unterwuchs

= Gras- und Krautflur auf dem Schutzstreifen (ggfls. mit FuBweg aus wassergebundener
Decke)

Ausgestaltung der Regenwasserhaltung

= Naturnahes Regenrickhaltebecken als durchlassiges Erdbecken mit flachen Ufern,
vorzugsweise mit Uferhochstauden und Réhrichtbereichen, Kopfweiden in Gruppen
am Ufer

= Ableitung als naturnaher Graben mit flachen Ufern, Madesussflur und Kopfweiden
einseitig in Gruppen

5 Geplante MalRnahmen des Monitoring

GemaR 8 4 ¢ BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Es gilt beim Monitoring zu Uberprifen, ob sich die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
in dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die Abwégung ein-
gestellt und berlcksichtigt wurden, oder nachweislich dartiber hinausgehen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen
und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Folgende Uberpriifungen sind zu leisten:

= Entwicklung der Grundwasserstande im Hinblick auf die Mooraue und das Hofgebau-
de Gartenstral3e 59

= Entwicklung der Florenzusammensetzung der Feuchtwiese

= Kontrolle der extensiven Nutzung

Eine regelméaRige Kontrolle der Mal3nahme ist durch das Umweltamt zu gewdhrleisten. Im
engeren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kénnen nicht systema-
tisch und flachendeckend durch die Stadt Bottrop permanent (iberwacht und erfasst werden.
Da die Stadt Bottrop keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme
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betreibt, ist sie auf entsprechende Informationen der zustéandigen Umweltbehérden angewie-
sen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zuleiten missen.

6 Planungsvariante

Planungsvarianten fiir die Entwicklung von Gewerbegebieten im Raum Kirchhellen sind im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes gepriift worden, so dass fiir den
vorliegenden Bebauungsplan kein Prifbedarf besteht.

7 Zusammenfassung der Ergebnisse des Umweltberichtes

Die Planung sieht vor, auf dem nordlich der StraRe im Pinntal befindlichen Ackerland (bis zur
Leitungstrasse) Gewerbeansiedlung mit ErschlieBung zuzulassen. Hierdurch werden ca.
32.570gm Bodenflache in Anspruch genommen. Der Versiegelungsgrad ist fiir Straf3enflachen
vollstandig und fur Gewerbeflachen mit 80% anzusetzen. Darliber hinaus wird die Regenwas-
serbewirtschaftung tber ein naturnahes Regenriickhaltebecken mit Ableitung in einem natur-
nahen, krautigen Graben vorgesehen. Hierfiir sind ca. 4140 gm festgesetzt. Die Eingriffe in
Naturhaushalt sind erheblich und missen ausgeglichen werden. Insbesondere die Eingriffe in
den Wasserhaushalt der Braukebachaue mit den empfindlichen und schutzwirdigen Nieder-
moorbdden sind durch die dargestellten Malinahmen der Niederschlagswasserriickhaltung
und —verrieselung in die Moorflachen mit Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
wieder herzustellen. Durch die vorgeschlagenen Ausgleichsmalinahmen werden die Eingriffs-
folgen sowohl des vorliegenden Bebauungsplanes 91 als auch des Bebauungsplanes 94, die
im 6kologischen, naturrdumlich und wassertechnischem Zusammenhang stehen, ausgegli-
chen.

Artenschutzrechtliche Eingriffe fir planungsrelevante Arten sind nicht zu erwarten.

Die MalRnahmen sind fiir das in der Aue gelegene Hofgebaude Gartenstrale 59 unschadlich.

J. Planungsgrundlagen

Folgende Gutachten / Stellungnahmen wurden im Rahmen der Planung erstellt und sind in
den Umweltbericht eingeflossen:

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) / Okologischer Fachbeitrag (OFB) — Entwurf -
Umweltamt der Stadt Bottrop vom 18.02.2008; Fortfuhrung vom 12.01.2009
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) / Okologischer Fachbeitrag (OFB)

Teil: Artenschutzrechtliche Prifung, Umweltamt der Stadt Bottrop von Jan./Marz 2009

Larmstellungnahme, Umweltamt der Stadt Bottrop vom 03.06./21.08.2008

Hydrogeologisches Gutachten vom Dezember 2008

Dr. Kerth + Lampe Geo-Infometric GmbH, Detmold



