Textlicher Teil

I. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen als Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO) festgesetzt.

1.2 In den Gewerbegebieten (GE) sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO). Davon ausgenommen ist
der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil von Produktions-,Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil
von 20 % Verkaufsflache an derBruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes, jedoch nicht mehr als 100 gm Verkaufsflache.

1.3 In den Gewerbegebieten sind Sexshops, Spielhallen, Sexkinos, Peepshows, Eroscenter sowie Dirnenunterkilnfte nicht zulassig
(§ 1 Abs. 5, 8 und 9 BauNVO).

1.4 In den Gewerbegebieten sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

1.5 In den Gewerbegebieten sind in Bezug auf Gerausche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die
nachfolgenden Emissionskontigente nach DIN 45691 (2006-12) weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Gberschreiten:

Bereich 1.1: L EK,i (Tag) =60 dB(A)/gm;
Bereich 1.2: L EK,i (Tag) =65 dB(A)/gm;

L EK,i (Nacht) =45 dB(A)/gm
L EK,i (Nacht)=50 dB(A)/qm

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Dariber hinaus sind in Bezug auf staubende und / oder geruchsintensive Betriebe gemal Runderlass des Ministeriums flr
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3-8804.25.1 vom 06.06.2007, SMBI. NW 283 (Absténde
zwischen Industrie - bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten - Abstandserlass - ) Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V
des Abstandserlasses sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzulassig.

Zulassig sind nicht wesentlich stérende Betriebsarten der Abstandsklasse VIl des Abstandserlasses vom 06.06.2007 sowie

ausnahmsweise nicht wesentlich stérende Betriebsarten der Abstandsklasse VI des Abstandserlasses, wenn nachgewiesen wird,
dass sie in ihrem Emissionsverhalten den Betriebsarten der Abstandsklasse VIl entsprechen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

In den Gewerbegebieten wird die Zahl der Vollgeschosse auf max. 2 Geschosse beschrankt. Eine Gebdaudehdéhe von max. 10,0 m, darf
nicht tberschritten werden.

Die Gebaudehohe ist Giber einen Bezugspunkt zu messen. Bezugspunkt ist die Hohe der Kanaldeckeloberkante bzw. der errechnete
Wert zwischen den beiden nachstgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der StraRenachse aus
gesehen der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite gegeniiberliegt.

3.0 Natur und Landschaft

3.1 Auf den im Plan mit A bis | bezeichneten 6ffentlichen Griinflachen, Flachen fir die Landwirtschaft und Flache fur die
Abwasserbeseitigung sind entsprechend der 6kologischen Bewertung nachfolgende Malnahmen umzusetzen:

Flache A: Erhalt der dort vorhandenen Biotopstrukturen

Flache B: Aufwertung der Frischweide in GroRRseggenried durch Extensivierung und
Wiedervernassung. Erhaltung vorhandener Biotopstrukturen.

Flache C: Aufwertung der Frischweide in Wassergreiskrautflur durch Extensivierung und
Wiedervernassung.

Flache D: Erhaltung der Frischweide

Flache E: Umwandlung von Ackerland in Fettweide

Flache F: Entwicklung von Grasfluren

Flache G: Entwicklung von Grasfluren und Anpflanzen von Kopfbaumen, iberwiegend standorttypische
Arten, mittleres Baumholz

Flache H: Herstellung eines naturnahen Regenriickhaltebecken mit Kopfweiden

Flache I: Herstellung einer naturnahen Regenruckhalteableitung (Graben) mit MadesufRflur

und Kopfweiden.

Die auf den Flachen B, C, E, H und | auszufiihrenden AusgleichsmaRnahmen sind gemaR § 1 a BauGB zu
a) 83 % den fesetzten Gewerbgebieten im Bebauungsplan Nr. 91 zuzuordnen und
b) 17 % fir das zukiinftige Gewerbegebiet im Bebauungsplan Nr. 94 zu reservieren.

Fir den Bebauungsplan Nr. 91 werden 20 % der unter a) genannten Ausgleichsmalnahmen den 6ffentlichen Verkehrsflachen
zugeordnet.

Die mit F und G bezeichneten 6ffentlichen Griinflachen dienen als Minimierungsmafnahmen zur Eingriinung der

Bauflachen und sind ausschlieRlich dem Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 91 zuzuordnen.

3.2 Auf privaten Stellplatzanlagen ist je angefangene Gruppe von 4 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens mittelkroniger
Laubbaum, in der Pflanzgite von mind. 18 - 20 cm Stammumfang, anzupflanzen; die Baume sind Uber die Stellplatzanlage zu
verteilen; die Baumbeete miissen mind. 1,5 m x 1,5 m groR und begriint sein und sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind entsprechend nachzupflanzen.

3.3 Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien wie Beton, Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fir die
Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen u. a. sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherung der tatsachlichen
Nutzungsintensitat unvermeidlich ist. Gehwege sowie Stellplatze und Stellplatzzufahrten sind in wasserdurchlassigem Material
wie Rasenpflaster, breitfugigem Pflaster 0.a. anzulegen.

3.4 Die ErschlieBungsstralle ist mit Baumen der Pflanzenliste ,Naturnahe Stralenraumbegriinung" zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

3.5 Im Bereich der Ferngasleitungen ist eine Bepflanzung der privaten Flachen bzw. der 6ffentlichen Grinflache mit den Betreibern
abzustimmen.

4.0 Flache fiir die Landwirtschaft

Auf den gemaR mit B, C und D gekennzeichneten Flachen (Flache fir die Landwirtschaft gem .§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB) sind bauliche
Anlagen sowie Stellplatze und Nebenanlage i.S. des § 14 BauNVO unzulassig

5.0 Beseitigung von Niederschlagswasser

Im Gewerbegebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Versickerung von Niederschlagswasser nicht zuldssig. Anfallendes
Niederschlagswasser ist nach Vorklarung dem stadt. Regenwasserkanal zuzufiihren.

ll. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW

1.0 Fir alle Vorhaben im Gewerbegebiet sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Dacher bis zu 15° zulassig.

2.0 Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen, die Inhaber und Art der gewerblichen Betriebe kennzeichnen , nur an der Stétte der
Leistung zulassig. Anlagen fir Fremdwerbung sind unzulassig.

lll. Kennzeichnung

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen (§ 110 ff BBerg G) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen .

IV. Hinweise

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit archéologischen Bodenfunden zu rechnen. GemaR

8§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband - Westf.
Amt fur Bodendenkmalpflege Munster - die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen.

Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten
unverzuglich einzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser- und
Abfallbehdrde entscheidet Uber das weitere Vorgehen.

Die hier vorhandenen Luftbilder lassen fiir den Planbereich keine konkrete Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Die Durchfiihrung aller
bodeneingreifenden MaRnahmen sollte jedoch mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig
ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatl.
Kampfmittelbeseitigungsdienst tGber den FB Sicherheit und Ordnung (30/2) zu verstandigen .
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskaster und der Ortlichkeit
werden als richtig bescheinigt.

Bottrop, den 22.11.2010

Der Oberblirgermeister
iA.

gez.: Petri

(Stadt. Vermessungsdirektor)

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
26.04.2005 beschlossen, flir den Bereich
nordlich der StraRe Im Pinntal, zwischen der

Garten- und Schulstralle, den Bebauungsplan
Nr. 91 "Gewerbegebiet Im Pinntal" aufzustellen.

Bottrop, den 01.12.2010
Der Oberbirgermeister

gez.: Tischler

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
geman § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den
vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien
fand im Rahmen einer 14-tdgigen Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom 09.05.2005
bis einschlieflich 23.05.2005 statt.

Bottrop, den 25.11.2010

Der Oberbirgermeister
i.A.

gez.: Kleinheins

(Stadt. Baudirektorin)

Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 23.03.09

bis einschlieBlich 24.04.09 &ffentlich ausgelegen.

Bottrop, den 25.11.2010

Der Oberblrgermeister
i.A.

gez.: Kleinheins

(Stadt. Baudirektorin)

Die violette Anderung ist wéhrend der Priifung
der vorgebrachten Anregungen vom Rat der
Stadt am beschlossen worden.

Bottrop, den

Der Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluss
des Rates der Stadt vom 17.12.2009, durch den
der Plan gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen worden ist.

Bottrop, den 01.12.2010
Der Oberblrgermeister

gez.: Tischler

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungs-
plan sowie Ort und Zeit der Mdglichkeit zur
Einsichtnahme in den Plan und die Begriindung
sind am 04.12.2010 ortsublich bekanntgemacht
worden.

Bottrop, den 06.12.2010

Der Oberblrgermeister
i.A.

gez.: Kleinheins

(Stadt. Baudirektorin)

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes

(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) °
o

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl

0,8

Grundflachenzahl

I I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o) Offene Bauweise
——————— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

»)
©

Regenriickhaltebecken

Trafo - Station

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

7%

Strallenverkehrsflachen (6ffentliche Verkehrsflache)

Stralenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

vorh. Mineraldl-Fernleitung und Raffineriegas-Fernleitung
einschlieBlich Schutzstreifen (nachr. Darstellung)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Offentliche Griinflache (hier: Parkanlage)

Flache fiir die Landwirtschaft

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Stadt Bottrop

Leitungsrecht zu Gunsten der
Emscher-Lippe Energie GmbH

sh. textlicher Teil Nr. |, Ziffer 1.5

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 86 BauONRW)

FD

Flachdach

. Bestandsangaben vom August 2006

Bauliche Anlagen

Wohngebaude

Nebengebaude

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Eigentumsgrenze

Topographische Umrisslinie
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Bebauungsplan Nr. 91
Gewerbegebiet Im Pinntal

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss
- MaRnahmenplan

Anlagen:
- Begrindung / Umweltbericht

- Abstandsliste 2007

Rechtsgrundlagen:

Malstab 1:1.000

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008

(BGBI I S. 3018)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58)

Fir die stadtebauliche Planung

Baudezernat

gez.: Hoving

(Techn. Beigeordneter)

Stadtplanungsamt

gez.: Kleinheins

(Stadt. Baudirektorin)




