Stadt Bottrop 16.12.2003
Stadtplanungsamt (61)

Abteilung: Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung
Zum Bebauungsplan Nr. 86 ,,An der Sandgrube - West”

1. Lage des Plangebietes / Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kirchhellen-Mitte zwischen der Schulstralte
und der GartenstraRe. Es grenzt im Norden an die Friedhofserweiterung an und
umfasst das Flurstiick 827, die Flurstiicke 885, 964 und teilweise 192, 840, 884 in Flur
19 der Gemarkung Kirchhellen.

GemaR § 9 Abs. 7 BauGB ist der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durch das entsprechende Planzeichen festgesetzt.

Der Geltungsbereich umfasst nicht die vorhandenen Wohngeb&ude An der Sandgrube
Nr. 4 und Nr. 6 einschl. eines westl Grundstticksteils von ca. 16m neben dem
Gebaude Nr. 6 wegen der Treppenfreianlage und der westl. Ausrichtung dieses
Wohngebaudes (Gartenseite).

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Planbereich zwischen der Schulstraie und der Gartenstralle wird zukinftig nicht
mehr als Friedhofserweiterungsflache (Parkplatz) benétigt, da inzwischen eine Aus-
bauplanung fiir den Friedhof vorliegt, welche den Standort eines Friedhofsparkplatzes
westlich der Schulstrafe, stidlich der bestehenden Trauerhalle vorsieht.

Die gesamte Flache ist zurzeit dem AuRenbereich zuzuordnen.

Privateigentiimer haben Bauwiinsche ge&ufert, deren Realisierung im Aullenbereich
zurzeit nicht moéglich ist. ' '

Aus stadtebaulicher Sicht ist es jedoch sinnvoll, neben einer stidlichen und &stlichen
Bebauung der Stralte An der Sandgrube auch die nérdliche Stralenseite unter Ein-
beziehung stadtischer Flachen zu bebauen, um den Siedlungsbereich zur unmittelbar
angrenzenden Friedhofserweiterungsflache hin, deren Ausbau zur Zeit stattfindet,
abzurunden. j

Der Bebauungsplan Nr. 86 dient dem Ziel, die verbliebene, liberwiegend aufgefillite,
nach Norden starker abfallende Brach- und Wiesenflache entlang der Stralle An der
Sandgrube in einer Grundstiickstiefe von ca.33m bis ca. 35m einer Bebauung
zuzuftihren.



Die potentiellen Baugrundstiicke sollen als allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Nachbarbebauung mit
Einzelhdusern bebaut werden. Die Zufahrt und Erschlieung erfolgt von der Stralle
An der Sandgrube jeweils tiber kurze private Anliegerwege.

In das Bebauungsplanverfahren wird die bisher nicht vollstindig ausgebaute
Erschliefungsstrafe An der Sandgrube insgesamt einbezogen.

3. Landes- und Regionalplanung, Flichennutzungsplan, Landschaftsplan

Im GEP- Entwurf -Teilabschnitt Emscher- Lippe ist der Bereich des Bebauungsplanes
als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)" dargestellt.

Im gtiltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich nordlich der Stralte An der Sand-
grube noch als Fl&che fir die Friedhofserweiterung dargestellt, im Entwurf des neuen
Flachennutzungsplanes bereits als zusatzliche neue Wohnbauflache.

Insofern entspricht die Planung den stadtebaulichen Zielen und ist aus den
Darstellungen des kiinftigen Planes entwickelt.

Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt
Bottrop, in einem Bereich, dem das Entwicklungsziel ,Erhaltung von Freiflachen bis
zur Realisierung von Griinflichen durch die Bauleitplanung” zugeordnet ist. Die Fest-
setzungen des zukiinftigen Bebauungsplanes stehen den Regelungen des Land-
schaftplanes entgegen. Nach § 29 (4) des Landschaftsgesetzes werden mit der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes jedoch widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplanes unwirksam, soweit der Trager der
Landschaftsplanung dem Bebauungsplan im Beteiligungsverfahren nicht widerspricht.

4. Vorhandene Nutzungen

Bei der Wohnbebauung siidlich der Strafte an der Sandgrube handelt es sich It.
rechtskraftigen Bebauungsplanen um WR-Gebiete mit | und |l gesch. Bebauung
einschl. zum Teil ausgebauten Dachgeschossen. Die auf der nérdlichen Stral3enseite
befindlichen 2 Wohngeb&ude weisen zur Stralenseite hin eine eingeschossige
Bebauung mit zum Teil ausgebauten Dachgeschossen auf.

Die bisher unbebaute Brach- Strauch- und Wiesenflache liegt im Bereich einer ehema-
ligen Sandabgrabung und Sandbahntrasse. Die Grube wurde fast bis auf das ur-
springliche Gelandeniveau aufgeflllt. Nach Norden zur Friedhofserweiterung hin fallt
das Gelande zum Teil stark ab.

5. Umweltbelange

5.1 Larmbeurteilung

Auf Grundlage einer im September 2003 durchgeflihrten Verkehrszahlung fur die
StraRe ,An der Sandgrube* ist eine Larmberechnung nach DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) vorgenommen worden. -



Die Beurteilungspegel von 53 — 54 dB(A) am Tag und 43 — 44 dB(A) in der Nacht
unterschreiten die in der DIN 18005 genannten Orientierungswerte von 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts (AuRenpegel) filr allgemeine Wohngebiete.

Da die Orientierungswerte eingehalten bzw. unterschritten werden, sind keine
Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen zu erwarten.

5.2 UVP / Okologischer Fachbeitrag - Eingriffsumfang und Ausgleich

Der Bebauungsplan ist nach der Anlage 1 zum UVPG, Punkt 18.7 (BP im bisherigen
Aufenbereich nach §35 BauGB) zu beurteilen.

Mit einer Grundflachenzahl gemafR Baunutzungsverordnung von ca. 0,56ha liegt der
Plan weit unter der Schwelle des Priifwertes und ist demzufolge nicht UVP-pflichtig.

Die fir Wohnzwecke vorgesehene Flache ist in drei Biotoptypen zu gliedern,

- die ungenutzte Brachflache mit ruderaler Krautflur

- Geblschstrukturen

- und der genutzte Gartenbereich mit mittlerem Laubholz- und Nadelholzbestand
einschl. Heckenbepflanzung zur Stral3e hin.

Die Uberplanung der bisherigen Brachflache zu Wohnzwecken stellt einen erheblichen
Eingriff in Natur und Landschaft gemaf §1a BauGB dar. ‘
Nach § 21 ff BNatSchG und bevorzugt nach §1a BauGB sind Eangnffe in den Natur-
haushalt zu minimieren, auszugleichen oder bei Vorrangigkeit der Naturschutzbelange
zu unterlassen.

Im Planbereich erhélt jedes Grundstiick einen Gartenbereich, der als Garten mit
mittlerem Gehélzbestand bewertet wird (Biotopwert insges. ca. 20.000 Punkte) und als
Minimierung des Eingriffs anzusehen ist.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungaplanes ist aufgenommen, dass 40%
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache mit einheimischen standorttypischen
Pflanzenarten (Baume, Straucher, Krauter, Graser / Pflanzenliste ,Naturnahe Garten®)
zu begriinen ist. Hierbei sind pro Garten mindestens 1 Obstbaumhochstamm
(Pflanzenliste Obstb&ume) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dennoch verbleibt entsprechend dem vorliegenden 6kologischen Fachbeitrag (OFB)
ein auRerhalb des Bebauungsplangebietes abzudeckender Restausgleich von ca.
49.000 Punkten, der auf Flachen der benachbarten Friedhofserweiterung im Rahmen
des Okokontos/ Okopool der Stadt Bottrop abgedeckt werden kann.

Um die Biotopqualitét der sukzessiven Biotopstrukturen wieder herzustellen, kann
durch freiwachsende Baum- und Strauchhecken auf der Friedhofsflache in unmittel-
barer Nahe zur zukiinftigen Wohnbebauung ein Ausgleich geschaffen werden.

Die Umsetzung des verbleibenden Restausgleichs auf der angrenzenden Friedhofs-
erweiterungsflache wird anteilig fiir die privaten Grundstiicksflachen im Rahmen eines
Ausgleichsmalnahmenvertrages geregelt.



6. Boden - Baugrund - Grundwasserverhéltnisse, Versickerung von
Niederschlagen

6.1 Boden — Baugrund

Die Flache befindet sich im Ablagerungsgebiet der Oberkreide, im Bereich der
ehemaligen Sandabgrabung / Sandbahntrasse. Der Untergrund wird gebildet aus
schluffigem Sand (Recklinghduser Mergelsand) tiber mergeligem, kalkigem Sand
(Recklinghauser Sandmergel). Der schluffige Sand wurde in der Sandgrube als
Formsand abgebaut. Der darunter liegende, kalkige Sand ist teilweise zu Kalk-
sandsteinbanken verhartet und wurde nicht mehr abgebaut.

Die Auffiillung hat eine Machtigkeit von ca. 4,5m bis ca. 8,0 m und besteht It. hydro-
logischem Gutachten des Biros Dahlbender & Schiirmann aus einer heterogenen
Mischung aus Bodenaushub der ndheren Umgebung.

Selbst bei einer Bebauung mit Keller liegt die Griilndungssohle der Hauser in der
Auffillung.

Die durchgefilhrten Rammkernsondierungen mit chemischer Untersuchung der
Bodenproben ergaben keine Umweltgefahrdungen und keinen Sanierungsbedarf. Das
untersuchte Gelande kann fiir die geplante Wohnbebauung uneingeschrénkt genutzt
werden.

Nach den Ergebnissen der Bohrsondierungen ist die Auffiillung nicht verdichtet, der
Lastabtrag kann u.a. mittels Bodenplatte auf einem Bodenpolster (zusatzliche
Untersuchungen wie z.B. leichte Rammsondierungen erforderlich) erfolgen.

6.2 Grundwasserverhdltnisse, Versickerung von Niederschildgen

Nach § 51 a Landeswassergesetz besteht die Verpflichtung, anfallendes Nieder-
schlagswasser - soweit méglich - auf den Grundstiicken zu versickern. Im Sinne einer
naturnahen Regenbewirtschaftung sollte weitestgehend auf undurchléssige
Materialien bei der Befestigung von Wegen, Terrassen, Garagen- und Stellplatzzu-
fahrten verzichtet werden. Es sind wasserdurchlassige Befestigungsarten (Rasen-
gittersteine, Okopflaster, Schotterrasen u.a.) mit entsprechend wasserdurchlassigem
Unterbau zu wahlen.

Das Grundwasser steht It. Hydrologischem Gutachten des Biiros Dahlbender &
Schiirmann ca. 8m — 10m unter GOK in den Sandmergeln an und flieit mit flachem
Gefalle in nordliche Richtung.

Alle Bodenschichten (sowohl die Auffilllung als auch die gewachsenen Bodenschich-
ten der Sandmergel und Mergelsande) sind It. Gutachten nicht geeignet, anfallendes
Niederschlagswasser konzentriert in den Untergrund zu leiten.

Da die reine Versickerung der Dachwésser bei den angetroffenen Bodenverhaltnissen
nicht méglich ist, wird eine Kombination aus Versickerung und Drosselableitung der
Regenwasser als Notablauf vorgesehen.

Die Dachwisser werden iiber eine vorgeschaltete Zisterne bzw. Schlammfang in ein
ausreichend dimensioniertes Rohrrigolensystem auf den hinteren bzw. westlichen
Grundstiicksflachen im jeweiligen Gartenbereich (unterhalb der Kellersohle) mit einem
Mindestabstand von 6 m zu den Wohngeb&uden eingeleitet. Die Rohrrigolen sind



jeweils an einen Aufstiegsschacht mit obenliegender Notableitung anzuschliel3en, der
eine Notableitung von nicht mehr als 5 | pro sec und ha je angeschlossene
Grundstiicksflache steuert. Die Notableitung wird Uber eine private Regenwasser-
leitung der Grundstiickseigentiimer entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze
(Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger) mit Anschluss an die Regenwasserleitung
des Friedhofs in Absprache mit dem Grlinflachenamt eingeleitet.

7. Planinhalt — Begriindung der Festsetzungen im Einzelnen

7.1 Art der baulichen Nutzung

In Abstimmung mit dem Ziel der Bebauungsplanaufstellung, durch Schaffung von
Wohnbaugrundstticken eine Abrundung des Siedlungsbereiches zur Friedhofserwei-
terungsflache vorzunehmen, wird der Planbereich gemaf § 4 BauNVO als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sollen zum Schutz der umgebenden
Wohngebiete (WR - Gebiete) und weil sie im Ortsteil Kirchhellen - Mitte in ausreichen-
dem MaRe vorhanden sind, auch ausnahmsweise nicht zulassig sein. Die Belange
freier Berufe lassen sich nach den Vorschriften des § 13 BauNVO regeln, wonach eine
Berufsausiibung in RAumen von Geb&uden zul&ssig ist.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Errichtung von maximal zwei Voll-
geschossen festgelegt, wobei sich das zweite Vollgeschoss im Dachraum befindet.
Durch die Festsetzung der Héhen flr Erdgeschossfuboden, Traufe und First der bau-
lichen Anlagen sowie der Dachform wird sichergestellt, dass die bestehende Sied-
lungsform hinsichtlich einer einheitlichen Héhenentwicklung erhalten bleibt und die
entstehende Wohnbebauung sich in die Siedlung einfligt.

7.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

- Fiir das Baugebiet ist unter Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung die offene
Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt. Die Stellung der Baukérper ist durch Bau-
grenzen festgelegt.

7.4 Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Abgestimmt auf den StraBenausbau und die erzielbaren zusatzlichen dffentlichen
Stellplatze ist zur Beschrankung der Dichte die Zahl der Wohnungen in den Wohn-
gebauden beschrankt worden. Zuldssig ist grundsétzlich eine WE je Gebaude.
Ausnahmsweise kann eine Einliegerwohnung mit einer Grundfléache von 50 m?
zugelassen werden, in diesen Féllen ist der Nachweis von Stellplatzen von
Bedeutung.



7.5 ErschlieBung — Verkehrsfldchen - StraBenbegriinung

Die ErschlieRung fiir die Neubebauung erfolgt von der Stralte An der Sandgrube aus,
die direkte HauserschlieRung Uber jeweils kurze private Anliegerwege mit Geh- Fahr-
und Leitungsrechten fiir die Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie Anlieger.

Die Strale an der Sandgrube weist im gesamten Bereich zwischen der Schulstralte
und der Gartenstrafe lediglich eine Fahrbahnbreite von ca. 5,6m auf, wobei zum Teil
versetzt beidseitig am Fahrbahnrand geparkt wird.

Entlang der stidlichen Wohnbebauung ist ein schmaler Gehweg von ca. 1,25m an-
zutreffen, auf der nérdlichen StraRenseite ist der fehlende Gehweg zukunftig
auszubauen. .

Verkehrstechnisch ist unter Beriicksichtigung der Verkehrsprobleme des 6stlichen
Teils der Strale An der Sandgrube und im Hinblick auf die erforderlichen Stellplatze
im StraRenraum der Strafenausbau auf der nordlichen Strakenseite im Planbereich
erforderlich,

Vorgesehen ist auf der stidlichen Stralenseite die Beibehaltung des ausgebauten
Gehweges und die Einrichtung eines auf der Fahrbahn abmarkierten Parkstreifens von
2.0m Breite. Die Fahrspur erhélt eine Breite von insges. 3,5m. Entlang der nordlichen
Neubebauung wird ein Parkstreifen von 2,0m und ein zusétzlicher Gehweg in einer
Breite von 1,5m. angelegt.

Die zukiinftig insgesamt 13 Stellplatze entlang der stidlichen und die 20 Stellplatze
entlang der nérdlichen Straenfront (18 zusétzliche Stellplatze) werden versetzt
angeordnet und erméglichen ein Ausweichen bei Gegenverkehr. Gleichzeitig bewirken
sie eine allgemeine Reduzierung der Fahrzeuggeschwindigkeit.

Im Bereich der Hauser Nr. 4 und Nr. 6 wird wegen der vorhandenen Vergarten, Ein-
friedigungen, Mauern und Hecken die derzeitige Stralenbreite unter Einbeziehung
des bisher nicht, zukiinftig ausgebauten Gehweges (vor Ort ca, 1,25 m breiter Rasen-
bzw. Schotterstreifen) beibehalten.

Im Strafenraum sind bei StraRenausbau unter Beriicksichtigung der Leitungstrassen
grofltkronige Baume vorgesehen.

7.6 MaRnahmen zur Erhaltung, zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Um die unter Pkt. 5 und 6 genannten Ziele zu erreichen trifft der Bebauungsplan
- folgende Festsetzungen:

- Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien wie Beton, Asphalt oder
Kunststoff sowie Betonunterbau fiir die Befestigung von Wegen, Zufahrten u.&.
sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherheit der tatséchlichen
Nutzungsintensitat unvermeidlich ist (max. 20% der nicht Giberbaubaren
Grundstilicksflache).

- Zufahrten, Gehwege sowie Stellplatze und Stellplatzzufahrten sind in
wasserdurchlassigem Material (wie Rasenpflaster, breitfugigem Pflaster 0.a.)
anzulegen.

- 40% der nicht- iberbaubaren Grundsticksflache ist mit einheimischen standort-
typischen Pflanzenarten (Baume, Straucher, Krauter, Graser / Pflanzenliste



,Naturnahe Garten*) zu begriinen. Hierbei sind pro Garten mindestens 1
Obstbaumhochstamm (Pflanzenliste Obstbaume) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

7.7 Sonstige Festsetzungen, Hinweise und Kennzeichnungen

7.7.1 Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Durch zeichnerische Hinweise wird nachgeWiesen, dass den Wohngebauden jeweils
zwei Garagen bzw. eine Garage und ein Stellplatz zugeordnet werden kénnen.

7.7.2 Vorgéarten

Die nicht tiberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundsttcksflachen (Vorgérten)
sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen.

7.7.3 Gestalterische Festsetzungen

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes werden gestalterische Regelungen, die auf
Landesrecht beruhen, als Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Um fiir die Neubebauung eine Anpassung an das bestehende Siedlungsbild zu
erreichen, werden entsprechende gestalterische Festsetzungen hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Dachgauben / Dachaufbauten, Nebengiebel aufgenommen.

7.7.4 Ausgleich des Eingriffs | Restausgleich

Der zum Ausgleich des Eingriffs verbleibende Restausgleich ist aullerhalb des Bebau-
ungsplanes auf der angrenzenden Friedhofserweiterungsflache durch freiwachsende |
Baum- und Strauchhecken zu realisieren. Die Anpflanzung ist zeitnah, d.h. méglichst
in der Pflanzperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes umzusetzen.

Art und Umfang der MaRnahme sind dem ,Okologischen Fachbeitrag” (OFB) zu
entnehmen.

7.7.5 Denkmalschutz - Bodendenkmaler

Bauliche Anlagen, die durch das Denkmalschutzgesetz geschiitzt werden missen, be-
finden sich weder im Planbereich noch in unmittelbarer Nahe.

Bei Erdarbeiten kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Dementsprechend ist im
Bebauungsplan ein Hinweis auf die Verhaltensverpflichtung bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern aufgenommen worden. ‘



7.7.6 Kampfmittel

Der fiir die Bebauung vorgesehene Bereich wurde bereits 1974 durch den Kampf-
mittelraumdienst abgesucht. Hierbei wurden keine konkreten Hinweise auf mogliche
Kampfmitteleinwirkungen erkannt. Im Hinblick auf mégliche Kampfmitteleinwirkungen
sind ggf. erforderliche Ramm- / Bohrarbeiten zur Baugrubensicherung / Grindung als
besonders gefahrdet anzusehen und sollten deshalb unbedingt rechtzeitig im
Planungsstadium zur Sicherheitstiberpriifung tiber den Fachbereich Recht und
Ordnung der Stadt Bottrop angemeldet werden.

Ein entsprechender Hinweis auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen ist in den
Bebauungsplan aufgenommen worden.

7.7.7 Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Auf Grund
moglicher bergbaulicher Einwirkungen sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Pla-
nung zwecks evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen

(§§ 110 ff BBerg G), Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne, aufzunehmen.

8. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch sind nicht
erforderlich. :

9. Planungsstatistik -

Wohnbauflache 0,56 ha

Verkehrsflache ‘ 0,24 ha

Flache / Plangebiet: insgesamt : 0,80 ha
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4. Lage des Plangebietes im Raum

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand Kirchhellens. Das Gebiet ist gepragt durch
lockere Wohnbebauung im Ubergang zur freien Landschaft.Die weitere Umgebung des
Ortsteils Kirchhellen ist iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Naturraumlich liegt das Gebiet am &stlichen Rand der Niederrheinischen Sandplatten (578)
bzw. der Kénigshardter Sandplatten (578g).

Die potentiell nattirliche Vegetation (d.h., die Vegetation, die sich einstellt, wenn
anthropogene Einflilsse unterbleiben) ist den vorwiegend artenarmen Eichen-
Hainbuchenwald-Gesellschaften mit Buchen-Eichenwald-Durchdringung zuzuordnen.

2 Planerisché Vorgaben

Gebietsentwicklungsplan (GEP)
im GEP ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.

Fachennutzungsplan (FNP)
Das Plangebiet ist im Entwurf des neuen FNP als Wohnbauflache dargestellt.

Landschaftsplan (LP) : :

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des LP und wird als Entwicklungsraum mit
dem Entwicklungsziel "Erhalt" dargestellt.

Somit ist der Landschaftsplan entsprechend zu &ndemn.

3 Beschreibung des Planvorhabens

An der Strafte "An der Sandgrube" soll nordlich die Bebauung bis zur Schulstralle
geschlossen werden. Es sollen ca 12 Wohngeb#ude entstehen. Hierzu werden die
vorhandenen Biotopstrukturen in Anspruch genommen.

3a  Oberpriifung der UVP-Pflicht nach UVPG

Der Bebauungsplan ist nach der Anlage 1 zum UVPG, Punkt 18.7 (BP im bisherigen
AuRenbereich nach §35 BauGB) zu beurteilen.

Mit einer Grundflachenzahl gemafR Baunutzungsverordnung von ca. 5600gm liegt der Plan
weit unter der Schwelle des Priifwertes und ist demzufolge nicht UVP-pflichtig:



4 Potentielle Auswirkungen des Planvorhabens

Bei Planungen von Baugebieten ist von Beeintréchtigungen sowohl fiir das
Plangebiet selbst als auch fur das Umland auszugehen. Potentielle Auswirkungen
werden in den Tabellen 1 bis 3 dargestellt.

Die tatsachlichen Auswirkungen werden in den einzelnen Fachkapiteln (Boden,
Natur und Landschaft usw.) behandelt.

Tabelle 1: Potentielle Beeinflussung und Beeintréachtigung durch Erstellung und

Nutzung des Gebietes

1. ErschlieBung und
Baustellenerstellung

-Anlage von Erschlieungsstraflen, bzw -wegen
-Abrift von bestehenden Gebauden -
-Anlage von Materialplatzen

-Anlage von Bauzaunen

-Aufstellung von Baumschinen

2. Schacht- und
Planierungsarbeiten

-Verlagerung von Oberboden

-Abfuhr von Boden und Fiillmaterialien
-Ausheben von Baugruben
-Abpumpen von Grundwasser

3. Straltenbau und
Gebiudeerstellungg

-Materialienan- und abfuhr
-Herstellungsarbeiten

4. Verkehr, Wohnen

-Individualverkehr
-Anlieferung, Entsorgung
-Lenkung des Verkehrs
-Salzstreuen im Winter

5. Garten- und
Begleitgriinanlagen

-Erdbewegungen

-Gartentechnische Einrichtung
-Gartenbaumafnahmen

-Anlage von Gartenteichen bzw. strukturen

6. Unterhaltung von Garten und
Aufenanlagen, Begleitgrin

-Wassern, diingen, Pflanzenschutzmitteleinsatz
-Riickschnitt von Rasen und Gehdlzen




Von diesen Beeintrachtigungen und Beeinflussungen sind folgende mégliche Aus-
und Folgewirkungen auf die natlirlichen Grundlagen zu erwarten:

Tabelle 2: Auswirkungen auf den Naturhaushalt

1. Boden

- Versiegelung

- Verdichtung

- Veranderungen und Verlust von Bodenhorizonten
- Grundwasserabsenkung

- Reliefveranderung

2. Natur und Lands_chaﬁ
- Vegetation

- Zerstorung und Schadigung bestehender Vegetation
- Einbringen neuer Pflanzenarten

- Schadigung und Zerstorung der Randvegetation

- Schaffung neuer Biotope

- Schaffung von Vernetzungsstrukturen

- Tiere

- Stérung von ansassigen Tierarten

- Zerstorung bestehender Lebensraume und
Nahrungshabitate

- Schaffung neuer Biotope

- Zerschneidung von Wanderwegen

- Landschaftsbild

- Zerstorung der Freiflachen
- Schaffung eines besiedelten Bereiches

3. Klima / Luft

- Beeintrachtigung des Klein-Klimas

- Beeintrachtigung des Luftaustausches in
stadtklimatischer Hinsicht

- AusstoR von Luftschadstoffen

|- Uberwarmung

[a1Em

- Verlarmung durch Individualverkehr
- Verlarmung durch Gartenpflegemafnahmen




Tabelle 3: Folgewirkungen auf den Naturhaushalt

1. Boden

- Verringerung von offener Bodenflache

- Schaffung neuer Bodentypen (z.b. Hortisole)

- Veranderung der Bodeneigenschaften (Dichte,
Durchwurzelbarkeit, Sorptionsvermégen,
Porenvolumen, Wasserhaushalt, Fauna, Luft usw.)

2. Natur und Landschaft
- Vegetation

- Verringerung der Vegetationsdecke

- Zerstbrung bestehender Pflanzengemeischaften

- Ansiedlung standortuntypischer Vegetation

- Ansiedlung von einheimischen Griinverbindungen

- Tiere ~Vertreibung von ansassigen Tierarten (VOgel,
Kleinsauger, Insekten)
- Landschaftsbild - Stadtebauliche Gestaltung
- Uberwérmung der UG

3. Klima / Luft

- Schadstoffanreicherung im UG

Es sollten folgende generelle Umweltqualitatsziele bei der weiteren Planung verfolgt werden.

Tabelle 4: Umweltqualitétsziele fir den Natlurhausha!t

1. Boden

- Vermeidung von Versiegelung
- Schutz vor schadlichen Stoffen
- Erhaltung wesentlicher Bodeneigenschaften

2. Natur und Landschaft
- Vegetation

- Schutz wertvoller Pflanzengemeinschaften

- Schaffung standorttypischer Vegetation

- Ausweitung bestehender wertvoller
Pflanzengemeinschaften

- Tiere

- Erhaltung des Artenspektrums durch Slcherung von
Lebensraumen
- Erhaltung und Verbesserunglon Nahrungshabitaten

- Landschaft

- Verhinderung lokaler Verbauung
- Erhaltung bestehender Wege
- Vernetzung mit angrenzenden Freiflachen

|3. Klima / Luft

- Vermeidung von schadlichen stadtklimatischen
Auswirkungen B

4, Larm

| - Vermeidung von Verlarmung




5. Bestandsaufnahme des Naturhaushaltes / Beurteilung des Unter-
suchungsgebietes

5.1 Boden

51.1 Bestandsaufnahme

Die bodenkundliche Aufnahme des Gebietes wurde 1983 abgeschlossen. Die darauf
basierende Bodenkarte 1 : 50.000 Blatt L4306 Dorsten zeigt fur diesen Bereich einen
grundnassen Gley/Anmoorgley, entstanden aus eiszeitlichen Schmelzwassersand-
Ablagerungen. Der Untergrund besteht aus Sedimentgesteinen der Kreide.

Im Fachdatenmanager wird die Flache weder als Altlastenverdachtsflache gefiihrt noch als
Abgrabungsflache dargestellt.

Im Gegensatz zu den Darstellungen der Bodenkarten ergaben die im Mai 2003 von
Dahlbender & Schiirmann durchgefuhrten Untergrunduntersuchungen, dass dieser Bereich
aus 4,5 bis 7,8 Meter méchtigen Auffillungen heterogener Zusammensetzung (Bodenaushub
der naheren Umgebung, bestehend aus Sanden, Mutterbodenresten sowie selten Ziegeln)
besteht. Hier sind die Sande der Oberkreide abgebaut und als Formsande
(GuReisenherstellung) genutzt worden. Die urspriinglichen Béden sind nicht mehr
vorhanden.

In den bis 8 m Teufe durchgefilhrten Bohrungen wurde kein Grundwasser angetroffen.
Untersuchungen zur Sickerfahigkeit des Untergrundes ergaben jedoch, dass der Bereich
wegen der zu geringen Durchlassigkeit fir eine gezielte Versickerung des Regenwassers
nicht geeignet ist.

5.1.2 Bewertung der Planung

Anders als bei dem urspriinglich vorhandenen Gley/Anmoorgley handelt es sich bei def
Auffallung nicht um einen Boden mit potenziell besonders hoher Lebensraumfunktion.

Gem&f § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 1 BauGB sind die
Belange des Bodens bei der Aufstellung von Bebauungsplanen in der Abwagung zu
beriicksichtigen. Grund und Boden sollen sparsam und schonend verwendet und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafs begrenzt werden.

Der bisher unversiegelte (Auffiillungs-) Boden wird durch die Bebauung in seiner Funktion als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als Versickerungsraum sowie als kleinklimatisch
wirksamer Bereich gestort. g

Zur Minderung der negativen Auswirkungen sind deshalb die Festsetzungen in Kapitel 5.5
nach § 9 Abs. 1 Nr, 20 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB zu beachten.

Es ist insbesondere auf eine geringst mogliche Versiegelung zu achten, d.h. fir Parkflachen,
Zufahrtswege, Hofflachen sind wasserdurchlassige Belage (z.B. Porenpflaster,
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu wahlen. Diese Bereiche sind so flachensparend
wie moglich anzulegen '



5.2 Natur und Landschaft

5.2.1 Methodik
Bestandsaufnahme
Flora

Bei mehrmaligen Begehungen des Untersuchungsgebietes werden die
Biotopstrukturen/Biotoptypen und Pflanzengesellschaften kartiert.

Okologische Bewertung des Plangebietes nach Sporbeck

Zur dkologischen Bewertung des Plangebietes innerhalb der Plangebietsgrenzen wird auf
der Grundlage der Biotopkartierung das System von SPORBECK und LUDWIG 1991
angewandt. :

Berechnung: Eingriff nach SPORBECK/LUDWIG

Bei dieser Berechnung wird den Biotoptypen nach einem Schitissel ein dkologischer Wert
durch additive Verkniipfung der Kriterien Natiirlichkeitsgrad, Wiederherstellbarkeit,
Gefahrdungsgrad, Reifegrad, Struktur- und Artenvielfalt sowie Haufigkeit zugeordnet.

Der ijkolbgische Bestandswert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopeinheitswert (OEW) und der
Flachengrofe des betreffenden Biotops. . :

Wird diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender Wert gegeniibergestellt, ergibt sich
~ der auszugleichende Fehlbedarf bzw. kdnnen Art und Hohe der AusgleichsmaBnahmen
entwickelt werden.

Auf der Grundlage der OEW-Berechnungen werden die Biotopfunktionen ermittelt. Dabei
werden sechs Funktionsklassen den Biotopeinheitswerten (OEW) zugeordnet.

5.2.2 Bewertung / Beschreibung des Ist-Zustandes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Brachgelande nordlich des Stadtteils Kirchhellen.
Es wird begrenzt von den Stralen An der Sandgrube, Schulstrae und Gartenstrafte.

Dartiber hinaus schliet sich im Norden die Friedhofserweiterungsflache an, die zur Zeit in
der Herstellung ist.

Die Flache selber ist in drei Biotoptypen zu gliedern, :

- die ungenutzte Brachflache mit ruderaler Krautflur (HP4)

- Gebiischstrukturen (BB) ¥ |

- und der genutzte Gartenbereich mit mittlerem Laubholz- und Nadelholzbestand.

Nach dem Bewertungssystem von Ludwig und Sporbeck erhalt das Plangebiet einen
Biotopwert von 68.331 Punkien. - - ‘ B

Freien Sukzessionsflachen ohne anthropogene Nutzungen kommt abhangig von der
Biotopstruktur im Allgemeinen eine mittlere bis hohe Biotopfunktion zu, da sie im Stadtgebiet
eher selten vorkommen. Die ruderalen Krautfluren bieten einer reichhaltigen Insektenwelt
und einigen Kleinsaugerarten geeigneten Lebensraum. Die Gebiischformation kann als
Ansitzwarte und Schiaf- und Nistplatz flr Vogelarten des besiedelten Bereiches dienen.



5.2.3 Bewertung / Beschreibung der Planung

Das Plangebiet soll als Wohngebiet entwickelt werden. Hierbei handelt es sich um einen
Eingriff in Natur und Landschaft gemal § 1a BauGB.

Nach § 21 ff BNatSchG und bevorzugt nach § 1a BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt
>u minimieren, auszugleichen oder bei Vorrangigkeit der Naturschutzbelange zu unterlassen.

im Planbereich erhalt jedes Grundstiick einen Gartenbereich, der als Garten mit mittlerem
Gehdlzbestand bewertet wird und als Minimierung des Eingriffs gilt.

Somit kann dem Plangebiet ein Biotopwert von 19984 Punkten zu geordnet werden.

Es verbleibt ein Restausgleich von 48347 Punkten. Um die Biotopqualitat der sukzessiven
Biotopstrukturen wieder herzustellen, kann auRerhalb des Bebauungsplanes auf der
angrenzenden Friedhofserweiterungsflache freiwachsende Baum- und Strauchhecken
entwickelt werden und somit ein Ausgleich geschaffen werden.

Durch die Herstellung des Friedhofes konnte eine positive Okobilanz von insgesamt 252959
Punkten erreicht werden, die in das Okokonto/Okopool der Stadt Botlrop eingestellt wurden.
Der Betrag von 48347 Punkten (Resteingriff Bebauungsplan) kann von diesem Konto
abgebucht werden.

Anmerkung zur Planbereichsabgrenzung:

Die Gebietsgrenzen des derzeitigen Planentwurfs sind so gefasst, dass das verbleibende
Grundstiick zwischen Eigentimer Kramer und dstlicher B-Plangrenze moglicherweise einen
§ 34 BauGB-Charakter erhalt. Damit wiirde die Eingriffsregelung nach §1a BauGB fiir dieses
Grundstlick ausgehebelt.

Ich schlage daher vor, die Gebietsgrenzen derart zu fassen, dass eine Gleichbehandlung der
Eigentiimer hinsichtlich der Eingriffsregelung gewahrieistet ist.

53 Klima
5.3.1 Bestandsaufnahme

' Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rande des Siedlungsschwerpunktes Kirchhellen und
weist laut Klimaanalyse der Stadt Bottrop (KVR 1989) eine leichte Erwarmung auf.

Die Synthetische Klimafunktionskarte fiir das Stadtgebiet Bottrop (KVR, 2002) gliedert das
Stadtgebiet in verschiedene Klimatope.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom Stadtrandklima zum Freilandklima.
Diese Klimate zeichnen sich u.a. durch gute Luftaustauschverhaltnisse aus. :

5.3.2 Bewertung der Planung

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 in Verbindung mit § 1a BauGB sind die Belange des Klimas bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Aufgrund der geringen Grofie der Planflache sowie der Lage am Rand des Siedlungsraumes
sind betrachtliche zusatzliche lufthygienische Belastungen durch die Nutzung der Flache flr
Wohnzwecke nicht zu erwarten.

Dennoch sollte bei der Ausfithrung der Planung, die auf dieser Flache eine Wohnbaunutzung
von 12 Einzelhausern vorsieht, Wert auf eine geringstmogliche Versiegelung der



Grundstiicksflachen, keine barriereartigen Hindernisse (im Hinblick auf Luftaustausch) sowie
eine intensive Begriinung der Restflachen gelegt werden.
Auch sind die neu anzulegenden Stellplatze im Strallenraum zu begriinen.

5.4  Larmbeurteilung

7ur. Zeit kénnen keine Aussagen zur Larmbeurteilung vorgenommen werden.
Eine aussagekraftige Verkehrszahlung ist filr den September diesen Jahres vorgesehen.

55 Festsetzungen

Folgende Festsetzungen sollten zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt in den
Bebauungsplan mit aufgenommen werden:

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB

- Die Zufahrtswege und Standflachen sind mit Rasenpflaster o. &. zu befestigen. Die
Baumschirme sollen sich aus klimabkologischen Grinden weitgehend {ber den
Standflachen befinden.

- Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitete Materialien, insbesondere Beton,
Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fiir die Befestigung von Wegen,
7ufahrten, Platzen sind insgesamt nur zu hochstens 20% der nicht lberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

je drei angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein groRkroniger Baum (Pflanzenliste
Straenbiaume) von mindestens 25 cm Stammumfang, gemessen in 1m Hohe tber
der Bodenoberflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist im Bereich
der Baumscheibe eine offene Vegetationsflache von mindestens 12m?vorzusehen.
Die Kronen haben sich aus klimadkologischen Grinden iber den Stellflachen zu
befinden.

- Die durchgehende ErschlieungsstraBe ist mit Baumen der Pflanzenliste ,Naturnahe
StraRenraumbegriinung” zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- 30% der Gebaudefassaden sind mit Kletterpflanzen der Pflanzenliste
"Kletterpflanzen™ zu begriinen. ‘

- Aus klimaokologischen Griinden sollten die Dacher der Garagen begriint werden.

- 40% der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache (Garten) sind mit einheimischen,
' standorttypischen Pflanzen (Gehdlze, Krauter, Graser) zu begrinen.
Hierzu ist die Broschiire Ratgeber Nr. 3, Pflanzenlisten zur Begriinung naturnaher
Garten anzuwenden. ‘
Davon sollte pro Garten mind. ein Obstbaumhochstamm gepflanzt werden.

Die Anrechnung des Restausgleiches von 48 347 Okopunkten im Okopool der Stadt Bottrop
(Friedhofserweiterung) solite vertraglich geregelt werden. :

?z, s
(Béack)
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Tabellet

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zum BP.-Nr. 86, "Ander Sandgrube "

Lobf Code | Biotoptyp/-komplex " |Fiacheim’ |oBW
Bestand
Gebtisch (Grundst.
BB Stratmann) 15 601 9015
Zier-/ Nutzgéarten, mittlerer
Laubholzanteil, mittlerer
Nadelholzanteil (Grundst.
HJ211 Kramer) 10 1110 11100
Kletten-,Rainfarn-,
Beifultgestriippe (Grundst. _
HP4 Stadt) 12 3614 43368
Kletten-,Rainfarn-,
Beifulgestriippe (Grundst.
 |HP4 Stratmann) 12 404 4848
B Baustelle
HNB Friedhofserweiterung 0 515 0
Fliche ges. 6244
B OEWbest. 68331
Planung =
Erhalt :
Wohngebiet mit mittleren
Garten (40% der Flache 7
(WA gartnerisch genutzt) 8 2498 19984
;\usglélch durch Okokontfliche
Okopunkte der
Friedhofserwelterung,
|speziell: Entwicklung einer .
HM21 Baum-u. Strauchhecke 12| 4028,91667 48347
BD51-52 Hecke auf dem Friedhof 17| 2843,94118 48347

Seite 1



Tabellet

Eingriffs- Ausgleichsbllanzierung Friedhofserweiterung Kirchhellen

‘_l‘.&bfﬂfﬁ:ode Bin;-tcptypi-kunib_lex OEW Fliche/m® |oBW
Bestand

Feldgehdlz, geringes ,
BAO1 Baumholz : 15 1129 16935

Geblische, Einzelstrducher
Stauchhecken und Wald-

BB rander der Forstflachen 17 1292 21964
Baustellen und Neubau-
HN8 gebiete 1 16831 16831
Kletten-,Rainfarn-,
HP4 Beifufigestriippe 12 2530 30360
HA Acker 7 15533 108731
o Fliche ges. 37315
OEWbest. 194821
Planung B
[Entwicklung =
Parks, Griinanlagen und
Friedhofe,mit mittlerem
(HM21 ~ |Baumbestand : 12 3r31s 447780
Fldche ges. 37315 P
OBWplan. T 447780
Als Ausgleich anrechenbar: 252959

Entspricht einer Inanspruchnahme von Ackerland fiir Bebauung von ca.31 620m°
(Abwertung auf 0 Okopunkie) j

Anrechnung von Resteingriffen

Resteingriff

‘ Bebauungs- | @ - Restguthaben
Bebauungsplan plan Friedhof
BP 86 |Sandgrube ' 48347 204612

Seite 1
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[ Umweltinformation
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@ Umweltinformation
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Forste

AX11 = Laubholzforst, standorttypische Arten,

geringas Baumholz
{wird z. Zt. vom Forstami vorganommen)

Gebiische, sonstige Gehdlzkulturen

BE = Gebisch

BF = Baumreihe,-gruppe,

BF43 = Baumreihe,-gruppe, tiberw. standort-
untypische Arten, starkes Baumholz

Krautfluren und -sdume

HP = Ausdauemnde Kraut- und Ruderalfluren,
halbruderale Gras- und Staudenfluren
HP4 = Klelten-Reinfam-Beiful-Gestriipp

Kulturpflanzenbestande und Garten

HJ211 = Ziergarten mit mittlerem Laubholz-
und Nadelholzanteil

lj HA = Acker
Angslegte dffentliche Erholungsfidchen, Rasenflichen
I HM1 = Grinanlage z.T. mit Gehdlzen (Friedhof)

Angelegte 6ffentliche Erholungsfldchen

HU1 = Sporl-und Eﬂwlungsanléga mit hohem
Versiegelungsgrad

Siedlungs-, Gewerbe und Industriefléchen

HN2100 = genutzte Wohngebaude mit geringem
Laubhotz- und Nadelholzanteil

HN2111 = genutzte Wohngebaude mit mittlerem Laub-
holz- und Nadelholzanteil :

HN4000 = Industriell-gewerbliche Bebauung
HN8 = Baustelle zur Friedhofserweiterung
Verkehrswege, Plétze, Hofflachen

HY1 = befestigte Flichen des Stralenverkehrs,
Wege

HY2 = unbefestigte Flachen des Stralenverkehrs, -
- Wege

raumnlicher Geltungsbereich
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Realnutzung / Biotoptypen Abteilung 61/4:
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