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Stralenverahratiachen Cie Ubersinstimmung der Bestandsangaben mit dem Der Rat der Stadt Bottrop hat In sefner Sizung am Die frihzeitige Blrgerbetsiigung an der Baulsitplanung. Dissar Flanantwur! bnd dle Begrindung haben Die violstts Andarung (=1 wahmend der Prifung der Disser Bebauungspian gehort zum Beschluss des Rates Der Satrungsheschiuss 2y dissem Babauungsplan
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Eebauungsplan Nr. 86 "An der Sandgrubs-West"
1. Festsetzungen gem. § 2 (1) und (2} BauGB

1. Unzulgssigkelt von Garagen, Stellplitzen und Nebenaniagsn

I den nicht {iberaubsren, im Plan gekennzeichneten Grundstlcksfidchen (Vorgsnen) sind Garagen, Sieliptitze und Nebsn-
anlagsn - mil Ausnahme defenigen nach § 14 Abs, 2 BaulVD unzulissig.

2. Unzulissige Nutzungen in dan WA-Geblstan

Gemah § 1 Abs (B) BauNvO sind die in § 4 Abs. 3 Nr 1 ble 5 BauNVD genanmten Nutzungen such ausnshmswelse nizht
zuldssin.

3. Anzahl der Wohnungen

Pro Gebduds ist nur aine Wohnung 2ulsssig. Fine zusitziiche Einllagerwobnung bis max. 50 m* Grundfiéche (st ausnahms-
wiles Zuldssin.

4, Hbhenlage dor Gebiude und Gebiudeieils

e nachfoigenden Hisken von Erdpescholfuboden, Traufe und First werden (ber dem Bezugspunil gemassen Berugs-
punikt {51 die Hisha der Kanaldeckeiobarkarita baw. deremechnets Wer zwischen dan beiden nachsigelegenen Kanzldackal-

oberkanten zum Baugrundstick an der Stefle, dis vor der Strafanachss aus gesehen der Mitte dar strallenseitigen Gebaude-
salle gegenibaripg!,

4+ Die Hihe des Erdgescholifulibodens (EFH] darf hochstsns 0,60 m Gber dem Bezugspunkt llegen,

4.2 Die Hohe tar Traufe darf hichstens betragen: _
- hal zweigaschossiges Bauweine und elner Dachnalgung van
DN=45":4.35m
Traufe im Sinne diessr Vorschrift ist die Schnittlinie der Aulianfidche der AuBsnwand und der Oberkante der Dachhaut

4.3 Dis Hahe der Firste darf bichstans betragen:

- bel zwelgeschossiger Beuweisa und siner Dachneigung von
OM=45"'940m

4.4 Ausnahman von den vorgenanntan Hbhen kbnren 2.8, aus lisfhauteshnischen Grinden oder zwecks Emeichung ainar
eirhalilichan Traut- und Firtlinie zugeiassen warden.
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5 Uberbsubare Grundsilchsflache

[is Gbarbaubere Grundetlcksfiacha ist gem, § 23 BauNvO durch die Festsstzung von Saugrenzen bestimmi. Eine
Onerschreftung der Baugranzen durch Balkone bis zu 1,50 m und Erkem bis zu 1.00 m jst ausnahmsweise Zulassi

8. Malnshman zur Erhaltung und tum Schutz, zur Pllege-und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

&1 Bodunversiegeinds, ganzilachig versibeitende Matsrialion wis Baton, Asphiait oder Kunststoff soude Setonuntarbau fiir die
Baastigung von Wagsn, Zufsnren u& sind nur dann zu verwenden, wenn diss zur Sicherhelt der taisichlichan Nutzungs-
intensitEt urvemmeidichist | max. 20 % der nicht Uberbeubaren Grundsilcksfigche | Zulahrtan, Gehweges sowle Stallpiftze
und Stallplatzrufahrten sind In wasserdurchiassigem Matenal ( wie Resenpflaster, brefifugigem Pfiaster o4, ) snzulegen.
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2 4D % der nichi-iberbautarsn Grundstiicksfische (st mit einhelmischen standorftypischen Panzenanen (BSumsa, Straucher,
Kriutar, Gréser | Planzenliste *Natumahs Ganen"| zu bagrinan. Hisrbel sind pro Garten mindestens 1 Obstbaum
(Pllanzeniiste Obetbdume) 2u planzen und deusrhaf zu emalien

Festsetzungsn germ. § 9 (4) BauGE [V, mit § B8 (4) BauD NW
Reumiicher Galtungsbersich

Dia gestaterschen Vomchrifien geftan 1ir den Bersich des Bebaulmosplanes Nr.68
“An der Ssndgrube-West'

Dachgsuben/Dachaufbaulen

Dachgauban und sanstigs Dachautbauten sind zulésslg, wobei die Gesamtidnge der Dachgauben und Dachaufbauten B85 %
dar zugehérigen Gabaudassits (ohne Dachiberstand) nicht Gberschrelten darf. Bel allen Gebudsn sind im Beraich des
Spizhodens Dachgaubsn und Dacheinechnlts pichl zulRssig,

Bel allen Gabaudsn sind Nebangisbel zulsssig, wobel dis Gasamtiinga 50 % der zugehtingen Geb@udebreite (ohne Dach-
liberstand | nicht Ubarschreiten dar. Oie Dachnelgung des Nebengisbsls it der Hauptoachnelgung anzugleichen. Nabengiebst
mikssan mindestens 1m urterdsalb des Hauptgiabals flegen,

Gestaltung der nicht iberbeubsarsn Grundsilcksflachen

Diie nicht Giberbsubarsn [m Plan gekennzsichnsten Grundsticksfiachen (Vorgénan) sind unvarsiegelt anzulegen und garnensch
zu gestalten, Hiennon ausgenommen sind Zufehten zu Garsgen und Steliptzen, Dis Flachen dirfen nichl als Arbeits- odar
Lageichen benutzl warden, innarhalb dervorgenannten Fidchan sind Abgrabungsn uneuiSssig und Lichischachie rur bis zu
elver Tiafe von man 1,00 m - gemassen von der Gebiudevorderseite - zulassig.

. Kennzsichnung gem. § @ Abs. (5) BauGB

Dear Planbaneich gehtin 2u den Gebisten, unter denen der Bembau umgeht. Auf Grund mogkches bergbaulichar Elnwirkungen
st der Bauherr gehalten, im Zugs der Planung wecks evil, nehwandig werdender Anpassungs- und Sichesungsmalinahmen
(5§ 110 7 BBergG), Kontakt mit dar Dautschen Steinkohle AG, Heme, autzunshmen.

. Himwuisa

Der zum Ausglaich des Engnfls verblelbende Restausgleich st aullerhalb des Babauungsplanes auf der angrenzenden
Frindhalserweiiarungsfidche durch fretwachsende Beum- und Strauchhecken Zu realisisran. Al und Umiany der Mabnshme
‘sind dem Okologischen Fachbeitrag (OFB) zu entnehmen.

Auf der sur Babauung vorgesehanan Fliche (st | frilaren Jahren Formeand abgebaut worden. Ras sufgeflite Matorial hat
sine Machtigksil von ca. 4, 5m bis ca. 8,0m, Nech den Ergsbnissan der Bohreongierungen ist dle Aufilillung nichit verdichiel,
der Lastabirag kenn u.a, mittals Bodenplatte auf sinem Bedenpoister {zusitzlichs Untersuchungen wie 2 B. lsichls Ramm-
‘pondienungsn arfordadich) edoigsn.

. Iim raumlichan Gallungsbersich des Babeuungsplanes ot bei Bodensingrtien mit achaologischen Bodenfurden 2u rechnan.

Gem. §§ 15 unc 16 des Denkmalschutzgesaizes NW sind der Gemelnde als Untare Denkmalbehéeds ndar dem Landschafts-
verbiand - Wastf, Amt fUr Bodendarkmaipfiege Minster- dhe Entdackung von Bodendenkmsiam [ kullurgeschichtiichs Boden-
funde, erdgeschichtiiche Bodenfunde, sher auch Verinderungen und VarfErbungen in der natirichen Bodenbeschaffanhadl |
unverzliglich amzuzelgen Es besteht die Verpfiichiung, dis entdeckian Bodendenkmiier und die Entdackungssisile mind

3 Werkdage nach Zugang der Anzeige, bel schrifiicher Anzeige mind. 1 Woche nech deren Absendung, in unveranderism
Zustand zu srhalten,

Werdan bel Beuarbelten Boden-, Grundwasserverunreinigunoen und | edar geruchliche AulfBlligkstsn festgesisiit, 5o sind
dia Arbelien unverziiglich elnzustellen une dis Untsrs Wasser- und Abfaibehirie der Stadt Bottrop einzuschalien. Die Untara
Wasser- ynd Abfzlibahbrde der Stadt Botirop erischeidet (ber das walters Vorpahen,

Im Hinbiick suf magiiche Kampimitissinwiiungen sind paf erfordediche Remm-(Bohrathaitan zur Baugrubenscharng (
Griindung als besonders gefiihrdet anzusshen und solitan deshalb unbedingt rachtzeitig im Planungsstadium zur Sicherhells-
[berpHung Lber dan Fachbereich Rechit und Ordnung der Stadt Bottrop angemsidat werdsn. Die Durchflinnung aller sonstigen
bodanaingreifendsn Baumallaahman eollts mit der gebotsnen \orsicht adoigen, da ein Kempfmittelvorkammen nicht villig
ausgeschiossen werdsn kann. Sofem der Verdacht auf Kampfmitie! aufkommt, (st die Athell sofont einzusialisn und Ste
Kampfmittelaumdienst zu verstandigon.
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Malistab: 1 :500

Der Ssbauungspian dasteht sus:
- Grundraz

- Pllanzenfiste

Anlege

- Begrindung

Rechtagrundlagen:

- Baupesatrbuch (BauGE) |Ld F. der Bakannfmachung vom 27. D8, 1997
(BGHL 15,2141, 1888 | 8. 137), zulstzt geéndart durch Anket 12 des
Gasatzas vom 23.07.2002 (BGEI S. 2650)

- Beunutzungsveromnung (Bayhvo) 1690 in der Neulassung vom
23 01.1990 (BGH| | 8. 132), zulstz! gadnden durch Akl 3 des
Gesatzes zur Ereichterung von |mestitionan und der Ausweisung
und Bereitstellupg von Wohnballand vom 22,04 1993 (BGBL | S 488)

= Planzsichenveroronung: 1880 (Planz\ 90) vom 18, 12 1880 (BGBI, | 5. 58)

- Landestauordnung (BauwQNRW) in der Fassung vam 01,03 2000 (GV NRW S, 256),
ruletrt geindaft durch Gesetz vom 22 07 2003 (GV NRW S, 434)
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