Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen gem. § 9 (1) und (2) BauGB ZE'EHENERKLARUNG

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Hohenlage der Gebiude und Gebaudeteile (§9(1) BauGB)

Die nachfolgenden HoGhen wvon ErdgeschofifuBboden, Traufe und First des
Altenpflegeheimes und der Altenwohnungen, werden (ber dem Bezugspunkt gemessen.
Der Bezugspunkt befindet sich auf der Gartenstralte in Héhe der Durchfahrt.

!

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Flache fur den Gemeinbedarf

1.1 Die Hthe des ErdgeschoBfuBbodens des Altenpflegeheimes darf héchstens 0,40 m GOber
dem Bezugspunkt liegen. Die Hohe des ErdgeschofifuBbodens der Altenwohnungen darf
héchstens auf Hohe des Bezugspunktes liegen.

1.2 Die Hohe der Attika der Flachdacher darf hochstens 10,0 m (iber dem Bezugspunkt liegen.
1.3 Die Hohe der Hauptgesimse der Pultdécher darf héchstens 10,50 m Gber dem Bezugspunkt

liegen.
Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

@ Geschofiflachenzahl

0.6 Grundflachenzahl

1.4 Die Hohe der Firste der Pultddcher darf bei einer max. Dachneigung von 15° héchstens
12,50 m (iber dem Bezugspunkt liegen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Gberbaubare Grundstiicksfliche ist gem. § 23 BauNVo durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone bis zu 1,50 m
und Erkern bis zu 1,00m ist ausnahmsweise zulassig.

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall

3. MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

3.1 Die Flachdacher des Altenzentrums sind aus Klimadkologischen Griinden und zum Zweck

der Reg srilckhaliung zu begrinen. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§§ 22 und 23 BauNV0)

3.2 Die im ,grinordnerischen Fachbeitrag" beschriebenen MaBnahmen fur das Altenzentrum

sind durchzufohren. =T Baugrenze

o offene Bauweise

4. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
Zur teilweisen Versickerung des auf den befestigten Flachen anfallenden d peachiasyene; Qauwease
Niederschlagswassers ist im Bereich der anfallenden Stellplatzanlage eine Flache von ca.
250 m? zur Anlage einer Rigolenversickerung vorzusehen.

Il Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauONW

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1: ~Tehmmbicher Gulimgsbmeich Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen

—_—
besonderer Zweckbestimmung

Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir den Bereich des vorhabensbezogenen
Bebauungsplans Nr. 85 ,Altenzentrum Gartenstraie”

2. AuBere Gestaltung des Altenheimes und der Altenwohnungen

Die Pultdécher sind entweder mit einer Eindeckung aus Metallblechbahnen oder
Dachziegeln zu versehen. Die Aullenwandflachen sind mit Stein (Klinker/ Naturstein), Holz,
Metall oder Putz zu verkleiden. Die Gestaltung des Altenheimes und der Altenwohnungen
sind in Bezug auf die Art, die Farbgebung und die Oberflichenstruktur abzustimmen.

lil Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB Sonstige Planzeichen

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten,
im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmafnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der Deutschen Steinhohle AG, 44620
Herne, Kontakt aufzunehmen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
e—e—o—= onder Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (z.B. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVD)

| Schulstrafle | #

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes]
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

IV. Hinweise

1. Gem. §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere —1—
Denkmalbehtrde oder dem Landschaftsverband — West. Amt fur Bodendenkmalpflege -
Minster- die Entdeckung von Bodendenkmadlern (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, 249 48
die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

" y——

- e w OrENZE des raumlichen Geltungsbereiches des
Vorhaben- und Erschliefungsplanes

2. Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestelit, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere 567
Wasser- und Abfallbehtirde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser- und
Abfallbehdrde der Stadt Bottrop entscheidet (iber das weitere Vorgehen.

Il. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 86 BauONW)
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3. Kampfmittelhinweis
Die vorhandenen Luftbilder lassen keine konkreten Hinweise auf mdgliche PO Pultdach
Kampfmitteleinwirkungen erkennen. Eine systematische Absuche des Gelandes ist daher
nicht erforderlich. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden MaRnahmen sollte jedoch Folatelet FD Flachdach
trotzdem mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht R . .
volistéindig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, oo 40 Dachneigung
ist die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Ober den % Firstrichtun
Fachbereich Sicherheit und Ordnung (FB 30/3) zu verstindigen. SHET SOt 4 < g
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