Textlicher Teil zum Bebauungsplan Nr. 84
| Festsetzungen gem&R § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.0 Héhenlage der GebBude

Die nachfolgenden Hohen von Erdgeschossfullboden, Traufe und First werden (ber dem Bezugspunk!

gemessen. Bezugspunkt ist die mittlere Gelandehahe des jewelligen Baugrundsiicks.

Die Hohe des Erdgeschossfubodens (EFH) darf hochstens 0,50 m Ober dem Bezugspunkt liegen.
Die Héhe der Traufe darf hichstens betragen:

Bei zweigeschossiger Bauwaise und siner Dachneigung von DN = 45" <430 m

Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnitiiinie der Aulenfiachen von Aulenwand und Dach.
Die Hohe der Firsle darf hichstens betragen:

bei zweigeschossiger Bauweise und einer Dachneigung von DN =45 < 10,35 m

Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobel der Hohenunterschied mind. 1.20 m
betragen muss.

Ausnahmen von den vorgenannten Hohen kénnen z. B, aus tisfbautechnischen Grinden oder zwecks
Erreichung einer einheitlichen Trauf- und Firstlinie zugelassen werden

2.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die (berbaubare Grundsticksfldche ist gemal § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baugrenzen

bestimmi. Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkona bis zu 1,50 m und Erker bis zu 1,00 m ist
ausnahmsweise zuldssig.

3.0 Mafnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft
Gehwege sowie Stelipiatze und Stellplatzzufahrien zu Stellplatzen und Garagen sind
wasserdurchidssigem Material wie Rasenpfiaster, breitfugigem Pflaster 0. & anzulegen.

4.0 Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionan

Die erforderliche Luftschalld@mmung von Aullenbauteilen muss an der mit ,C" bezeichneten Wohnbebauung
dem Larmpegelbereich IIl gemat Rd.Erl, des Ministers filr Bauen und Wohnen zur DIN 4109 {Ministerialblatt

for das Land Nordrheln-Westfalen — Nr. 77 vom 26.10.1880) entsprechen

5.0 Anzahl der Wohnungen

Innerhalb des fesigesetzten Gebaudes ist nur 1 Wohnung zulassig. Eine zusatzliche Einfiegerwohnung bis

max. 50 gm kann ausnahmsweaise zugelassen werden.

Il. Festsetzungen gem3B § 9 Abs. 4 BauGB L.V, mit § 86 Abs. 4 BauD NW

1.0 Réumlicher Gestaitungsbereich

Die gestalterischen Vorschriften gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 84.

2.0 Nebengiebel

Bei der festgeseizten Bebauung sind Nebengisbel zulassig, wobei die Gesamtlange 50% der zugehdrigen
Gebaudeseite (ohne Dachiberstand) nicht Gberschreiten darf.
Die Dachneigung des Nebengiebels ist der Hauptdachneigung anzugleichen,

3.0 Dachgauben/ Dachaufbauten

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zulassig, wobei die Gesamtlange der Dachgauben und
Dachaufbauten, einschlleBlich der unter Pkt 2.0 genannten Nebengiebel, 65 % der zugehdrgen
Geb#udeseite (ohne Dachiberstand) nicht Oberschreiten darf.

Im Bereich des Spitzbodens sind Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zulassig,

Ill. Kennzeichnung gemil § 9 Abs, 5§ BauGB

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung
zwecks notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§ 110 fi BBerg G) mit der
Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunshmen,
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Dar Satrunpsheschiuss zu dissam Babauungsgian sowie On und Zeit
der Moglichkait zur Einsichinahme in den Pian und dis Begrindung sind
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