Textlicher Teil

1 - Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Die Uberelnstimmung der Bestandsangaben mit dem Der Rat der Stadt Botirop hat in seiner Sitzung am
zum Bebauungsplan Nr. 81 Zeichenerklaru ng st el e e e tissorcon G 0 Ahe i 15 ll. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 Bauonw) e et e o .04 20 bosn i don e it

14 und Abs. 6 BauGB) aufzustelien,

Bottrop L Loo
I. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB SD Satteldach L > Bottrop, den 20.11.2006
Der Oberblrgermeister

Art dar baul N ] 1 Fiachen fir Versorgungsaniagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
T =owig fur Ablagerungen (hier. Trafostation)

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BauGB)

Vorgarenfidche - siehe textl. Festsetzung Teil Il

Gemil § 1 Abs. B BauNVO sind dis In § 4 Abs. 2 Nr, 2 bis & BauNV0 genannten Nutzungen such susnahmsweise nicht zuldssig.

Héh dar lichen 9 Aba. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 B ssungsrat

Grinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die nachfolgenden HEhen von Erdgaschossiufibodan, Traufe und First warden Ober dem Bezugspunki gemessen. Bezugspunkt ist die Hahe der
Kanaldeckeloberkante baw. der emechnets Wer zwischen den beidsn nachstgeleganen Kanakdeckelobarkanten zum Baugrundstick an dar Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
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Stelle, die von der Strallenachse aus gesehsn der Mitte der strafienseiigen Gebaudessite gegeniibariegl §§ 1 bis 11 BauNVO)

lll. Bestandsangaben vom Juli 2006

Die Hiha des Erdgeschossfulbodans (EFH) derf hdchstens 0,50 m (ber dem Bezugspunkt llegen. Die frilhzsitige Offsntiichkeltsbeteligung an der Dieser Planentwurf und die Begrindung haban

- Allgemaine Wohngeblete (§ 4 BauNVO) Bauliche Anlagen Baulsitplanung gemaB § 3 (1) BauGB in Verbindung mit gemat § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 24.07.2006

Die Hohe der Traufe darf hichstens betragen: e Spieiplatz den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtfinlen fand bis einschiisfilich 31.08.2008 &ffentlich ausgelegen.
: im Rahmen sinar 14-tAgigen Auslegung der

:: ﬁ Guhﬂu:: ::: ; c m = :i : Wohngebéude :mr:mm; én Dt;erzmt :gnﬂ_ 08.05.2005 bis
| Fischen fUr die Landwirtschaft und Wald - 2005

Traufe Im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittiinie der AuSienflache von Auflenwand und Dach, Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, {§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
§ 16 BauNVO)

Die Hohe des Firstes darf hochstens belragen:
b dan Gebaudan im WA 1 - Gebist = 12,50 m _ Flachs fir die Landwirischaf

bei den Gebsuden Im WA 2 - Gebist = 10,50 m 0,2 Grundfiachenzahl

, dan 20.11.2006

Nebengebaude

Nebanfirsia-siad urkerali descHaogaistes. snzuondom; wobss-der iSharanlemohiod mind:-1.20 m beagen moss; Il Zahl der Vollgeschosss als Hochstman Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fir

Ausnahmen von den vorgenannten Hahen kdnnen nur aus tefbautechnischen Griinden oder zwecks Emeichung siner einhaitiichen Traut- und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Grenzen
Firstlinie zugelassan werden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, - Flurgrenze Die violetie Anderung st wéhrend der Prilfung der Dieser Bebauungsplan gehdrt zum Beschluss des Rates
! * grenzen (§ vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadt am der Stadt vom 31.10.2008, durch dan der Plan geméi

§§ 22 und 23 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Flurstlicksgrenze beschlossen worden. § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist.

in den nicht Gberbaubaren, im Plan gekennzsichneten Grundstilcksfidchen (Vargarien) sind Garsgen und Nebenanlagen unzulssig, Piwaw i cur Eobiickhm o Reur vnd Eanteson i Bottrop, den 20.11.2006
ottrop, den s bl

Mebananlagen nach § 14 (2) Bau NVO blalben hiervon unbarihr. ————— Eigentumsgrenze
) . - ; 0 Offene Bauweise AEF Ausgleichs- und Ersatzfidche Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister
Steliplétes aus wasserdurchiassigem Matersl sind ausnahmewarse rulassig. R Topographische Umrisslinie

Hzhstzul Zahl Wohnun in Wo en (§ 8 Abs. 1 Nr. 8 BauGB

& niur Einzel- und Doppelhéusar zulissig Sonst i
Filr den Berelch sidlich des Brabackar Wegs wird die Zahl der Wohnungen je Doppelhaushéifis auf eine Wohneinheit beschrankt, In ge Planzeichen

Angentxdan. fo o8 EXeahiduadr snichist waren, Konned Mk Twsl Wohnsvhetien 1 g Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, 2 B. von Baugebisten, otder Abgrenzung des
| . i Baugrenze Lasaae MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.8.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )
Abwsichends Bauwaise (§ 22 Abs. 4 BauNVO]
Hohenlage baulicher Anlagen (Skizze)

In den WA 2 -Gebieten diirfen Wohngebaide sine Langs von 23 m nicht (iberschreiten, =h, Textliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGa
=T Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu beiastends Flachen (§ 8 Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

(berbaubare Grundsticksfische (§ 23 BauNVO) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die Ubsrbaubars Grundsticksfiiche ist gemal § 23 BauNVO durch die Festestzung von Baugrenzan bestimme. Elne Ubarschreltung der
vorderen bzw. seitlichen Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m und Erkem bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zuléssig, Eine Uberschraftung o .
D Grenze des rBumlichen Gellungsbereiches des Bebauungspianes (§ 9 Abs. 7 BauGB) I J

Der Satzungsbeschiuss zu diesem Bebauungsplan

| sowle Ort und Zelt der Mtiglichkelt zur Einslchinahme in
den Plan und die Begriindung sind am 28.11.2008
orsiblich bekanntgemacht worden.

Straltanverkehrsfidchan

Botirop, den 30.11.2008

der rickwartigen Baugrenzen ist unzulEssig
Mabpahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und La §1Abs. 1 Nr. -
iy rileiong ot sy whmmﬂm | Wachatens 30 % der niehl Ubertiauberen Grunatbciafiicha L ot
von 3 : i a nur Zu M arer £ n zuldssly,

e —— Stralenbegrenzungslinia auch gegenilber Verkehrsfidchen besonderer
Erschileflungsstralen sind mit Baumen der Pllanzenlists "Natumahe Straflenmmumbegninung” alfesartig zu bepflanzen und dauerhaft zu eraltan. Zweckbestimmung

Die im Malnahmenplan mit Enbdekling zu HK 23 gekennzaichneten Fldchen sind als Wikdobst / Obsthaumsireusweiden anzulagen und
dausrhaft zu erhalten. Zum Schutz vor Weidetisren sind die Obstbaumhochsr@mme mit gesigneten Mallnehmen vor Varbiss zu sehiitzen,

Die suf der Ausgleich- und Ersatzfidche (AEF) zu realisisrenden MaBnahmen sind gematl § 8 Abs, 1 a BauGB den Flurstlicken 66 - 69 und 4 in :
dar Flur 77 der Gemarkung Kirchhellen zigeordnat. Tewe- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

50 % der nicht Gbsrbsubaren Grundstiioksfischan sind mit sinheimischen standortyplschen Planzen (Baume, Stducher, Krduter, Griser - sh.
Pllanzeniiste zur Begrinung natumaher Garan) zu begrinen,
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Bauliche Vorkehrungen gegen Immissianen (§ & Abs, 1 Nr. 24 BauGB]

Dlie erfordariicha Luftschalldémmung der Aulenbeuteiie muss gemal DIN 4102 (Ausgabe November 1889 - Schalischutz im Hochbau -
nachfoigende Lammpegsaibarsiche entsprechen:

w :nmmhmpenzll Yon = 553 —g ggii} :um Lérmpegefbarsich :Il I
rmumiss onspeg > = amwmﬂ'l. | S—
bii Immissionspegel ﬂ > 4550 dB{A?; |:I:: Lampegstbarsich | i 107 214 125 ) 126 129

bal Immisslonspagal von = 65 - 70 dB(A) dem LArmpegelberaich YV
bei Immiesicnspegel von > 60 - 5 dB{A) dem Lermpageibereich V ’_’_{H ' % 130 &

128 o9

II. Festsetzungen geméB § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 4 BauO NW i 6 _ i N\ - . Stadtplanungsamt 61
ﬁ% ; Flur 76 :
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Raumlicher Geltungsbessich

Die gestalterischen Vorschrtten getten fir den Bereich des Bebsuungspienes MNr. 81 "Brabecker Weg”,
ebal | [ uten

Bed alien Gab#uden sind Nebanglebal zuldssig. Dachgauben und sonstigs Dachaufbauten sind bel Dachrelgunpen > 35° zulgesig, Die Fllﬁ" 59

Gesamtlidngs der Nebenglebel, Dachgauben und Dachaufbauten darf 65 % der zugehbrigen Gebdudeseits (ohne Dachlberstand) - bel

Doppelhdysem ist dis ainzelna Gebdudabrelis auf dam jawelipen Antragsgrundstiick malgeblich - nicht Uberschreiten darf.

Bai allen Geb&uden sind Im Bersich das Spitthodans Oachosuben und Dacheinschnitte nicht zuldssig.

Autiere Gestaltung

Dia Gastaltung der Dachsindeckung und der Aullanwinds (st bel anainanderpabautan Hiuzem in bezug auf die An, die Farbgebung und die
Oberfidchensirukiur aufeinandar abzustimmen.
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Bebauungsplan Nr. 81
Brabecker Weg

Malstab 1:1000
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Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksfidchen y
Die nicht (iberbaubaren im Plan gekenneeichnaten Grundsticksflachen (Vorgaren) sind unversiegelt anzulsgen und garnedsch zu gestalian. A

Hiervon susgencmman snd Zufshrien zu Garagen bew. Stellpldtzen. Die Ausnahme gilt auch filr Gehwegfléchen var Ausstellungsanisgsn
(Sehaufenster 0.8, ). Dl FiSchen dirfen nicht ais Arbeits- oder Lagerfidchan benulzt werdan, f

Inmsrhalb dar vargenannten Flichan sind Abgrabungen unzulssip und Lichtsehichis nur bis zu einer Tlafe von max 1,00 m - gemessen von dar

50494

;

Gebaudevordersails - zuldsslg,

Eine Bapflanzung der milt elnem Leftungsrecht zu Gunsten der Emscher Lippe Enargle belastaten Fidche ist mit dem Versorgungsuntamahman ﬁi Der Bebauungsplan besteht aus;
abzustimmsn.

- Erundriss

- Malknahmenplan

lll. Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB ( Flur 78 - Plenzeolisle

Dias Plangabiat unterdiegt bargbaulichan Emwirkungen. Dls Bauherran sind gahaitan, im Zuge der Planung zwecks notwendlg wardendar lilﬂfﬂ-i! :F| =

Anpassungs- und Sicherungsmalnahman (§ 110 ff BBarg G} mit der Deutschen Steinkohie AG, 44820 Hema, Kontakl aufzunehmen. Anlagen:

IV, Hinwelse 4 = By

Im rAumlichen Geltungsbereich das Bebauungsplanss ist bel Bodenalngriffen mit archaciogischen Bodanfunden zu rechnen. Gematk §§ 15 und Rechitsgrundiagen:

16 des Denkmalschutzgesetzes WW sind der Gamalinde sls Unters Denkmalbeshdrde oder cem Landschaftaverband - Westf. Amt fir
Bodendenkmalpfege, Minster- dis Entdeckung von Bodendenkmalem (kulturpeschichtiiche Bodenfunde, erdgeschichiiiche Bodenfunde, aber
auch Vergnderungen und Verfarbungen in der natirichen Bodenbeschaffenheil) unverzlglich snzuzeigen. Es besteht dis Verpfichtung, dis
antdeckien Bodendenkmalem und die Entdeckungsstitte mind. 3 Werkiage nach Zugang der Anzeige, bel schriftficher Anzeige mind. 1 Woche
nach daran Absendung. in unverdnderem Zustand zu arhalten.

Diie Ausweriung von Luftbildem lgsst fir den Bereich des Bebeuungsplanes keine konkrste Kampfmittelsinwikungen srkennen, Dis
Burchfiibrung ailer bodensingreifenden Beumalknahmen sollte trotzdem mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vellig ausgeschiossen werden kann, Solem der Verdacht auf Kampfmittsl aufkomml st dle Arbeit sofort elnzustallen und der Stastlichs
Kamafmittelriumdienst (ber den Fachbersich Recht und Ordnung {(Stadt Betirop) zu verstindigen.

- Baugesetzbuch (BauGB) I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. |
5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.06.2005 (BGBI | 5, 1818)

- Baunutzungsverordnung (BaulNV(O) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1880
(BGEI 1 5. 132), zuletzt gednden durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.18483
(BGBI, | 5. 466)

- Landesbausrdnung (BauDNW) In der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 258),
zuletzt gedndert durch Artikel 91 des Gasetzes vom 05,04.2005 (GV NRW 5. 332)

- Planzeichanverordnung 1290 (PlanzV 90) vorm 18. 12. 1880 (BGBL. | 5. 58)
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