Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen gem. § 9 (1) und § 9 (3) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Die Sondergebiete SO1 und SO2 "Flugplatzbezogene Nutzungén" dienen der Unterbringung von
Anlagen des Flugplatzes sowie von flugplatzbezogenen Gewerbebetrieben.

Aligemein zulassig sind: Anlagen des Flugplatzes (z.B. Abfertigungsgeb&ude, Tower, Hallen zur
Wartung und Unterbringung von Fluggeréten), Betriebe fir Flugzeugbau und Fluggeratebau,
Betriebe zur Entwicklung, Erprobung und Herstellung technischer Systeme fir Flugplatze,
Flugzeuge und Fluggerate, flugplatzbezogene Wartungs-, Ausstattungs-, Umristungs- und
Reparaturbetriebe, flugplatzbezogene Dienstleistungsunternehmen (z.B. Luftfahrtausbildung) sowie
Betriebe zur Herstellung von sonstigem Luftfahrtzubehér soweit sie auf einen Standort an einem
Flugplatz angewiesen sind.

Ausnahmsweise kann je Betrieb eine Betriebswohnung zugelassen werden.

2. Hdéhenlage baulicher und sonstiger Anlagen

Auf Grund der Nahe des Verkehrslandeplatzes ergeben sich fiir die im Plangebiet zu errichtenden
baulichen und sonstigen Anlagen Bauhéhenbeschrénkungen die wie folgt festgesetzt werden:

2.1 Bezugslinie fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher und sonstiger Anlagen ist die Achse der
Start- und Landebahn des Verkehrslandeplatzes Dinslaken/Schwarze Heide bzw. deren
gedachte Verlangerung.

2.2 Im Abstand von bis zu 75 m darf die Héhenlage der Start- und Landebahn nicht Giberschritten
werden. Ab einem Abstand von 75,00 m ergibt sich die maximal zuldssige Héhe baulicher und
sonstiger Anlagen aus dem Verhéltnis 1 : 5 (zuldssige Hohe : Abstand einer im Abstand von
75,00 m parallel zur Achse verlaufenden Linie). Eine Gebaudehshe von 15,00 m darf dabei nicht
Uberschritten werden. Die Absténde zwischen der Achse der Start- und Landebahn und den
baulichen oder sonstigen Anlagen sind jeweils rechtwinklig zur Achse zu messen.

3. Unzuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze (Vorgarten) sind Garagen und Nebenanlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Nebenanlagen geméaR § 14 (2) BauNVO.

4. Gliederung der Sondergebiete

4.1 In den Sondergebieten SO1 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - V der Abstands-
liste gemaR RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 und Betriebe mit gleichen oder héheren Emissio-
nen nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V,
wenn die Emissionen der Betriebe so weit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so gestaltet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen an den schutzbedurftigen Nutzungen vermieden
werden. Die Abstandsliste ist als Anlage Teil der Begriindung.

4.2 In den Sondergebieten SO2 sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - IV der Abstands-
liste geméaR RAETrl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007 und Betriebe mit gleichen oder héheren Emissio-
nen nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV,
wenn die Emissionen der Betriebe so weit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so gestaltet
werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen an den schutzbedurftigen Nutzungen vermieden
werden. Die Abstandsliste ist als Anlage Teil der Begriindung.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1 Die im MaRBnahmenplan des Landschaftspflegerischen Begleitplans dargesteliten MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind umzusetzen.

5.2 Die Baureifmachung des Gelédndes (das Abrdumen des Geléndes) darf nicht in der Zeit vom
15. Mérz bis zum 1. August erfolgen, da in diesem Zeitraum die Brutzeiten von Feldlerche,
Kiebitz, Rebhuhn und Wachtel liegen.. ‘

5.3 Das auf den Sondergebieten und éffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
ist dem éffentlichen Graben-/Kanalsystem zuzuleiten. Belastetes Niederschlagswasser (z.B. von
Verkehrsflachen) ist zuvor Giber Regenklarbecken zu leiten.

5.4 Die Ausgleichs und Ersatzmafnahmen sind wie folgt zugeordnet: 82,8% sind den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Sondergebieten zugeordnet.17,2 % sind den im Bebauungsplan festge-
setzten éffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

5.5 Zur Beleuchtung der AuRenanlagen in den Sondergebieten sowie zur Beleuchtung des StraRen-
raumes sind ausschlieflich Natrium-Hochdrucklampen zu verwenden.

6. Liarmschutzmafnahmen

GemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) miussen Betriebswohnungen dem Larmpegelbereich V
entsprechen. Die DIN 4109 liegt im Umweltamt der Stadt Bottrop, Ernst-Wilczok-Platz 2 zur Einsicht-
nahme bereit.

7. Abwassertechnische Anlagen

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind abwassertechnische Anlagen zur Ableitung des Regen-
wassers zulassig.

ll. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NW

1. Réaumlicher Geltungsbereich

' Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 79/1 Interkommu-
naler Gewerbepark Flugplatz Schwarze Heide".

2. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestal-
ten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie die planungsrechtlich
zugelassenen Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO. Die Flachen dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen genutzt werden. Innerhalb der vorgenannten Flzchen sind Abgrabungen unzuléssig
und Lichtschachte nur bis zu einer Tiefe von max. 1,0 m (gemessen von der Geb&udevorderseite)
zulassig.

3. Lagerplitze

Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische MaBnahmen so zu gestalten, dass
Lagerungen zum éffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar werden.

4. Werbeanlagen

4.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie durfen die Traufhéhe des
zugehdrigen Betriebsgebaudes nicht Giberschreiten.

4.2 Werbeanlagen, die von der L 461 aus sichtbar sind, sind aus Griinden der Verkehrssicherheit
nicht zulassig.

lil. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB

1. Bergbauliche Einwirkungen

Der Planbereich unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der
Planung zwecks notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (§ 110 ff BBergG)
mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

IV. Hinweise

1. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern

Im Geltungsbereich des Planes ist méglicherweise mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen.
GemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW sind der Gemeinde als untere Denkmalbehérde
(Tel. 02041 703362) oder dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, Westfalisches Museum fiir
Archéologie, Landesmuseum und Amt fir Bodendenkmalpflege Miinster (Tel. 0251 5907-02), die
Entdeckung von Bodendenkmaélern (kulturgeschichtliche/ erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veréanderungen und Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzei-
gen. Es besteht die Verpflichtung die entdeckten Bodendenkmaéler und die Entdeckungsstatte mind.
3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absen-
dung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche
Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Untere Wasser-,
Abfall- und Bodenschutzbehérde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser-, Abfall- und
Bodenschutzbehdrde der Stadt Bottrop entscheidet Giber das weitere Vorgehen.

3. Vorhandene Leitungen

Entlang der siidlichen Seite der Dinslakener StraRe verlaufen Kabelschutzrohranlagen der i-21
Interoute mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln. Die Breite des Schutzstreifens betrégt 2,00 m. Die
Darstellung wurde grafisch tibernommen. Die Méglichkeit einer Lageabweichung ist im Einzelfall
nicht ausgeschlossen.

Die Uberbauung bzw. Nutzung des Schutzstreifens der vorhandenen Produktenleitungen durch
Leitungsverlegungen und/oder Bepflanzungen ist nur nach Zustimmung bzw. Abschluss privat-
rechtlicher Vereinbarungen mit dem Leitungsbetreiber méglich.

4. Luftrechtliche Zustimmung bei der Errichtung von Bauwerken

Das Plangebiet befindet sich im beschrankten Bauschutzbereich (§ 17 Luftverkehrsgesetz) des
Flugplatzes Dinslaken Schwarze Heide. Es gelten die Bauh6henvorschriften des Luftverkehrs-
gesetzes. Alle Bauwerke, die innerhalb eines Umkreises von 1,5 Kilometer Halbmesser um den
Flughafenbezugspunkt errichtet werden sollen, bedurfen der luftrechtlichen Zustimmung der
Bezirksregierung Dusseldorf (Luftfahrtbehorde).

Teilunwirksamkeit des Bebauungsplans

Das Oberverwaltungsgericht fir das Land Nordrhein-Westfalen hat den
Bebauungsplan Nr. 79/1 ,Interkommunaler Gewerbepark Flugplatz Schwarze
Heide* mit Urteil vom 18. Marz 2014 (Az.: 10 D 61/12.NE) fur unwirksam erklart,
soweit in 1.1 der textlichen Festsetzungen Betriebe zur Entwicklung, Erprobun_g
und Herstellung technischer Systeme fir Flugplatze fur allgemein zulassig
erklart werden.

Diese Entscheidungsformel ist am A5 0L.2014 ortsublich bekannt gemacht
worden

Bottrop, den (4.0 . 1oAY
Der Oberbilrgermeister
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Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 04.09.2007 beschlossen fir Flachen
stdlich des Verkehrslandeplatzes Dinslaken/Schwarze Heide und nérdlich der Dinslake-
ner Strale einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt.

Bottrop, den O, 06 2044

D ﬂermeister

AN

(Stadt. Obervermessungsrat)

Bottrop, den Cﬂulo,(,(

Der Oberbiirgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung an der Bauleitplanung geméaB § 3 (1) BauGB in Verbin-
dung mit den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer 14-t4gi-
gen Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 30.08.2007 bis zum 13.09.2007 statt.

Bottrop, den ©F. €6. 2OM

Der Oberbirgermeister
iA.

A 10

(Stadt. Baudirektorin)

Der Planentwurf und die Begriindung haben gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
04.01.2011 bis einschlieBlich 04.02.2011 &ffentlich ausgelegen. -

Bottrop, den &m 1,9 A

Der Oberburgermeister
iA.

G, ko

(Stadt. Baudirektorin)

Dieser Bebauungsplan gehort zum Beschluss des Rates der Stadt vom 24.05.2011
durch den der Plan gemé&® § 10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist.

Bottrop, den 0‘ a,zﬂ,“

Der Oberbtirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Moglichkeit
zur Einsichtnahme in den Plan und die Begriindung sind amA{” (§.J044 ortstblich
bekanntgemacht worden.

Bottrop, den o0 064044

Der Oberbirgermeister
i.A
m
) .

(Stédt. Baudirektorin)

Zeichenerklarung

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiet ﬂugvplatzbezogene Nutzungen
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
swewessn Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Fléchen fiir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

D Trafostation
@ Regenklarbecken
@ Pumpwerk

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche - Griinflache mit Wegen, Fléchen fiir die
Regenwasserriickhaltung und -ableitung sowie fiir Ausgleichs-
und ErsatzmafRnahmen

Sonstige Planzeichen

I~ ‘_L Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
'|_I . '_|‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—e—o-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

_— Zeichnerischer Hinweis

———  Zeichnerischer Hinweis - geplante Aufteilung der Verkehrsflachen,
geplante Wege, Graben und Regenrtick-
haltebecken

ll. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 Bauonw)

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen

siehe textliche Festsetzung Teil Il Nr. 2

lil. Bestandsangaben vom Februar 2011

Bauliche Anlagen

% Wohngebaude

Nebengebaude

Grenzen
S Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Eigentumsgrenze

_— Topographische Umrisslinie
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Bebauungsplan Nr. 79/1
Interkommunaler Gewerbepark
Flugplatz Schwarze Heide

Mallstab 1:2.000

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

- Manahmenplan "Mafinahmen innerhalb des B-Plangebietes" (LBP)
- Mafnahmenplan "Ausgleichsflachen-Pool - Flache 1"

- Mafnahmenplan "Ausgleichsflachen-Pool - Flache 2"

- MaRnahmenplan "Ausgleichsflachen-Pool - Flache 3"

- Abstandsliste 2007

Anlagen:

- Begriindung

Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 863, 975)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58)

- Abstandserlass - RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 - vom 6. Juni 2007 (MBIl. NRW. S. 659)

Fiir die stadtebauliche Planung

Baudezernat Stadtplanungsamt

Y/ sy

(Stadt. Baudirektorin)

Techn/Beigeordneter)

g

———e——




