Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 78

2. Anderung
"Westlich Von-Galen-StraRe"

l. Festsetzungen gemaR § 9 (1) und (2)
BauGB

1 Garagen und Nebenanlagen
1.1 Unzuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen

In den nicht Uberbaubaren, im Plan gekennzeichneten
Grundstiicksflachen (Vorgarten) sind Garagen und Nebenanlagen

- mit Ausnahme derjenigen nach § 14 Abs. 2 BauNVO unzulissig.

Stellplatze aus wasserdurchldssigem Material sind
ausnahmsweise zuldssig.

1.2 Zuldssigkeit von Garagen

In den nicht Giberbaubaren Grundsticksflichen (auBer Vorgérten;
vgl. Plandarstellung) sind gem &R § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 Bau
NVO Garagen und Steliplatze nur in den seitlichen
Abstandsfldchen zuldssig. Garagen sind in Flachen auRerhalb der
definierten Flache nicht zulassig.

2. Unzuldssige Nutzungen in den WA-Gebieten

GemaR § 1 Abs.(6) BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5
BauNVO genannten Nutzungen auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.

3. Hoéhenlage der Gebdude und Gebiudeteile

Die nachfolgenden Héhen von ErdgeschoRfuboden, Traufe und
First werden (ber dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist
die Héhe der Kanaldeckeloberkante bzw. der errechnete Wert
zwischen den beiden nichstgelegenen Kanaldeckeloberkanten
zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der StraRenachse aus
gesehen der Mitte der straBensei tigen Geb&dudeseite
gegeniberliegt (s.h. Skizze).

3.1 Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens (EFH) darf héchstens
0,60 m iiber dem Bezugspunkt liegen.

3.2 Die Hdhe der Traufe darf bei zweigeschossiger Bauweise
maximal 6,75 m héchstens betragen.

Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der
AuBenflache der AuBenwand und der Oberkante der Dachhaut.

3.3 Die Hohe der Firste darf bei zwei
zweigeschossiger Bauweise hiéchstens 11,45 m betragen.

Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei
der Héhenunterschied mind.1,20 m betragen muss.

3.4 Ausnahmen von den vorgenannten Héhen kénnen z.B. aus
tiefbautechnischen Griinden oder Zwecks Erreichung einer
einheitlichen Trauf- und Firstlinie zugelassen werden.
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4. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Gebduden

In den Wohngebieten WA1, WA 3 sind gemaR

§ 9 (1)Nr. 6 BauGB die héchstzuldssige Zahl der

Wohnungen je Einzelhaus oder Doppelhaushilfte auf eine
Wohneinheit beschréankt. In Einzelhdusern ist eine zusatzliche
Einliegerwohnung ausnahmsweise zuldssig.

5.  Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist gem. § 23 BauNVO
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m
und Erkern bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zuléssig.

6. MaBnahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.1  Auf offentlichen und privaten Stellplatzanlagen ist je
angefangene Gruppe von 4 Stellplatzen ein groBkroniger Baum
(Pflanzenliste StraBenb&ume) von mindestens 25 cm
Stammumfang, gemessen in 1 m Héhe liber der
Bodenoberfliche zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je
Baum ist im Bereich der Baumscheibe eine offene Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 gm vorzusehen. Die Kronen
haben sich aus klimadkologischen Griinden tber den
Steliflachen zu befinden. R

6.2 Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien wie
Beton, Asphalt oder Kunststoff sowie Betonunterbau fiir
Befestigung vor Wegen, Zufahrten, Platzen, Werkhéfen u.4.
sind nur dann zu verwenden, wenn dies zur Sicherheit der
tatsachlichen Nutzungsintensitat unvermeidlich ist. Gehwege
sowie Stellpldtze und Stellplatzzufahrten sind in wasserdurch-
lassigem Material (wie Rasenpflaster, breitfugigem Pflaster
0.4.) anzulegen.

6.3 ErschlieBungswege und andere versiegelnde Flichen sind nur
in einem untergeordneten Umfang bis max. 20 % der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

6.4 Kfz-Stellplatze geringer Nutzung sind mit Schotterrasen oder
Rasengittersteinen zu befestigen.

6.5 40 % der nicht-liberbaubaren Grundstiicksfléche ist mit
einheimischen standorttypischen Pflanzenarten (Bdume,
Straucher, Krauter, Graser / Pflanzenliste "Naturnahe Gérten")
zu begriinen. Hierbei sind pro Garten mindestens 1
Obstbaumhochstamm (Pflanzenliste Obstbdume) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Il. Festsetzungen gem. § 9 (4 ) BauGB in
Verbindung mit § 86 ( 4 ) BauONW

8 Réaumlicher Geltungsbereich

Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr.78 "Westlich Von-Galen-Strae" - 2. Anderung

2. Dachgauben/Dachaufbauten

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind zuldssig, wobei die
Gesamtlénge der Dachgauben und Dachaufbauten 65 % der zugehérigen
Gebéaudeseite (ohne Dachiiberstand) - bei Doppelhdusern und
Hausgruppen ist die jeweilige Gebaudebreite auf dem einzelnen An-
tragsgrundstiick maRgeblich- nicht Giberschreiten darf. Bei allen Geb&uden
sind im Bereich des Spitzbodens Dachgauben und Dacheinschnitte nicht
zulassig.

3. Nebengiebel

Bei allen Gebauden sind Nebengiebel zuléssig, wobei die Gesamtlange
50% der zugehdrigen Gebaudebreite (ohne Dachiiberstand) - bei
Doppelhdusern und Hausgruppen ist die einzelne Gebaudebreite auf dem
jeweiligen Antragsgrundstiick maBgeblich - nicht Uiberschreiten darf. Die
Dachneigung des Nebengiebels ist der Hauptdachneigung anzugleichen.

4.  AuBere Gestaltung der Doppelhiuser und Hausgruppen

Die Gestaltung der Dacheindeckung und der AuBenwénde ist bei
Doppelhausern und Hausgruppen in Bezug auf die Art, die Farbgebung
und die Oberflachenstruktur aufeinander abzustimmen.

5. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

Die nicht iberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksflichen
(Vorgérten) sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten.
Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen. Die
Flachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflichen benutzt werden.

Innerhalb der vorgenannten Flachen sind Abgrabungen unzuléssig und
Lichtschachte nur bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m - gemessen von der
Gebaudevorderseite zuldssig.

6. Dachneigung

Die Dachneigung kann in WA1, WA 2 und WA 3 ausnahmsweise um
maximal drei Grad Uberschritten oder unterschritten werden.

lll. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. (5) BauGB

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren
sind gehalten im Zuge der Planung bei notwendig werdender
Anpassung- und Sicherungsmafnahmen mit der:

Ruhrkohle Bergbau AG,
44620 Herne

Kontakt aufzunehmen.

IV. Hinweise

1. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei
Bodeneingriffen mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Gem. §§
15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sindder Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband - Westf. Amt fir
Bodendenkmalpflege Miinster- die Entdeckung von Bodendenkmélern (
kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit ) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflich-
tung, die entdeckten Bodendenkmaler und die Entdeckungsstitte mind. 3
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1
Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und /
oder geruchliche Auffélligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten
unverziglich einzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehérde der
Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser- und Abfallbehérde der
Stadt Bottrop entscheidet (iber das weitere Vorgehen.

3. Das Bebauungsplangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone
,Holsterhausen/Uftermark". Entsprechend der Wasserschutz-
gebietsverordnung ist die Verwendung auslaugbarer Materialien in dem
hier vorliegenden Bebauungsplanbereich nicht zugelassen.

4. Im gesamten Plangebiet besteht It. Kampfmittelrdumdienst Verdacht auf
Kriegsaltlasten. Hier darf deshalb zur Ermittlung der Sickerfahigkeit nur die
Doppelring-Methode und nicht die Rammkernmethode angewendet

werden.
Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Dieser Planentwurf und die Begriindung haben
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit werden als gemanR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 23.03.2009
richtig bescheinigt. bis einschlieflich 24.04.2009 &ffentlich ausgelegen.
Bottrop, den 06410109 Bottrop, den {F[l0f09

rgermeister

\ el

Stadt. Vermessungsdirektor

Der Oberburgermeister
i.A.

Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am Dieser Bebauungsplan gehdrt zum Beschluss des
24.04.2007 beschlossen, fir den Bereich westlich der Rates der Stadt vom 24.09.2009 durch den der
Von-Galen Strafie den Bebauungsplan zu &ndem. Plan mit seinen Anderungen nach der Offenlage gemaf

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen worden ist.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung an der Bauleitplanung Der Satzungsbeschiuss zu diesem Bebauungsplan
gemdR § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den vom Rat der sowie Ort und Zeit der Méglichkeit zur Einsichtnahme
Stadt beschlossenen Richtlinien fand in der Zeit vom in den Plan und die Begriindung sind am|Of. §®
bis zum statt. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Bottrop, den
Der Oberbiirgermeister

iA,

Stédt. Baudirektorin
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|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossfldchenzahl

04 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 Offene Bauweise

é nur Einzel- und Doppelhauser zul4ssig
A nur Doppelhduser zul4ssig

| - i Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StraBenverkehrsfiachen

_ StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflichen

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstréger und der Anlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 86 BauONW)

SD Satteldach

38° Dachneigung

-— Firstrichtung

siehe textl. Festsetzung Teil Il Nr. 5

lll. Bestandsangaben (Kataster Stand 2009)

Bauliche Anlagen

% Wohngebaude

Nebengebaude

Grenzen

—_— Flurgrenze
— Flursticksgrenze
E________ Eigentumsgrenze
e Topographische Umrisslinie
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Datum
Der Bebauungsplan besteht aus:
- Grundriss
Anlagen: o -
- Begrindung
Rechtsgrundlagen:

(BGBI | S. 3316)

(BGBI. | S. 466)
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- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990 (BGBI. | S. 58)

Fir die stiddtebauliche Planung
Baudezernat _ Stadtplanungsamt
(Tischler) (Kleinheins)

Techn. Beigeordneter Stadt. Baudirektorin
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