STADT BOTTROP
Stadtplanungsamt 61
Abt. Verbindliche Bauleitplanung

Begrundung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,,Westlich Von-Galen-Stral3e“

1. Lage im Stadtgebiet und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Feldhausen, westlich der Von-Galen-Stralle. Der
Anderungsbereich umfasst den kompletten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 78 und wird durch die Feldhausener Stralle, die StralRe Hemmers Pohlken, die
Stralde Hohes Feld, die Marienstralde und die Kapellenstralde begrenzt.

2. Anlass der Plananderung

Der Bebauungsplan Nr. 78 ,Westlich Von-Galen-Stral3e” ist seit dem 26.09.2000 rechts-
kraftig. Er schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine wohnbauliche
Erweiterung des Ortsteils Feldhausen.

Der Bebauungsplan trifft zur Ableitung des Regenwassers bislang keine Festsetzungen.
In der Begrundung finden sich hierzu einige grundsatzliche Hinweise. Demnach sollte
im Bereich der sudlich und westlich gelegenen Baugrundstiicke eine direkte Versicke-
rung des Regenwassers erfolgen. Das auf den ubrigen Grundstucken anfallende Nie-
derschlagswasser sollte Uber eine neu zu schaffende Trennkanalisation den umliegen-
den Grunflachen zugeleitet und dort zentral versickert werden.

Im Vorfeld der ErschlieBung des neuen Wohngebietes wurde nunmehr ein detailliertes
entwasserungstechnisches Gutachten uber die Ableitung des Schmutz- und Regenwas-
sers erstellt. Dieses Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine dezentrale Versicke-
rung des Regenwassers auf den privaten Flachen aus hydrogeologischer Sicht in einer
Wasserschutzzone nicht sinnvoll ist und favorisiert statt dessen eine Lésung, die das
Ableiten samtlicher Niederschlagswasser der Dachflachen, Straldenflachen und der pri-
vaten Hauszugangsflachen Uber ein Regenwassernetz und die groRflachige Versicke-
rung in einer zentralen Mulden-Rigolen-Anlage vorsieht.

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes reichen jedoch nicht aus, um die
vorgeschlagene Entwasserungsvariante rechtssicher umsetzen zu kénnen. Hierzu ist
die Festsetzung einer konkreten Flache fur die Versickerung erforderlich. Der Bebau-
ungsplan Nr. 78 soll daher entsprechend geandert werden.

Das Anderungsverfahrens soll gleichzeitig genutzt werden, um den Bebauungsplan in
Teilbereichen hinsichtlich der Erschlielung, der Stellplatzsituation und der Nutzbarkeit
der Baugrundstiicke zu optimieren. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78
wurde groler Wert auf eine Minimierung des Erschlieungsaufwandes gelegt. Bei ge-



nauerer Uberpriifung im Rahmen der Voriiberlegungen fiir die konkrete ErschlieRungs-
planung wurde jedoch festgestellt, dass die fur die Strallen gewahlten Querschnitte nur
knapp ausreichen, um die notwendige Zahl offentlicher Stellplatze unterbringen zu
konnen. Gerade in einem landlichen Ortsteil wie Feldhausen — ohne Einzelhandel — ist
jedoch damit zu rechnen, dass die Pkw-Quote relativ hoch sein wird. Diesen Anforde-
rungen soll deshalb Uber eine geringfugige Aufweitung der Stralenquerschnitte — dies
ermdglicht das Unterbringen zusatzlicher Stellplatze im Strallenraum — Rechnung
getragen werden.

3. Planinhalt

Die Grundzige des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Westlich Von-Galen-Stral3e” werden
ubernommen. Die stadtebaurechtlichen Festsetzungen werden lediglich in den folgen-
den Punkten geandert:

o Im nordwestlichen Teil des Plangebietes wird eine offentliche Grunflache mit der
naheren Zweckbestimmung ,Anlage zur Versickerung von Regenwasser ausge-
wiesen. Ostlich davon wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Versorgungsvertrager festgesetzt, um so den Anschluss an die im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Leitungen herstellen zu konnen.
Durch diese Festsetzungen soll der geanderten Entwasserungskonzeption (siehe
Punkt 6) Rechnung getragen werden.

o Die bislang im o6stlichen Teil des Gebietes vorgesehenen privaten Erschlielungs-
wege werden als oOffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Dies erleichtert den Bau
und die Unterhaltung der Ver- und Entsorgungsleitungen.

o Die Querschnitte der Erschlielfungsanlagen werden um 0,25 m bis 1,00 m verbrei-
tert. Hierdurch steht zum Einen mehr Platz zum Verlegen der Ver- und Entsor-
gungsleitungen zur Verfugung. Zum Anderen kann so die Zahl der o6ffentlichen
Parkplatze im Strallenraum erhdht werden. Da dies Uberwiegend zu Lasten der
Bauflachen geht, wird zum Ausgleich die Breite des im Osten des Gebietes liegen-
den Grunstreifens von 10 m auf 8 m reduziert. Die gliedernde Wirkung des Grin-
streifens wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

o Im Bereich der Strale Hohes Feld werden die Festsetzungen flur vier ungunstig
geschnittene Dreiecksgrundstiicke geandert. Zwei suddstlich der Stralde gelegene,
ohnehin baulich nur sehr eingeschrankt nutzbare Flachen werden der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugeschlagen. Hier bietet sich somit die Moglichkeit, einen offentli-
chen Platz zu gestalten und Stellplatze anzulegen. Zwei nordwestlich der Stralle
gelegene Flachen bleiben zwar als Wohnbauflachen erhalten, jedoch werden die
Baukorper zur ErschlieBung hin ausgerichtet. Hierdurch wird der StralRenraum
stadtebaulich besser gefasst.

o Sudlich der Feldhausener Straf’e sowie sudlich und westlich der Kapellenstralie
soll die Zahl der Vollgeschosse von drei auf zwei reduziert und die Stellung der
Gebaude geandert werden. Hierdurch soll die in diesem Bereich bislang geplante
verdichtete Bebauung aufgelockert und der im Umfeld vorhandenen Bebauung
angepasst werden.



4. Verhaltnis zum Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Uberwiegende Teil des Anderungsbereichs
als Wohnbauflache dargestellt - lediglich der sldliche und der westliche Rand des
Gebietes sind im FNP als Grunflachen ausgewiesen. Die geplanten Festsetzungen sind
daher aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

5. Umweltbelange
Vorbemerkung

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um kein UVP-pflichtiges Vorhaben im
Sinne des § 2 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG).

Berucksichtigung naturschutzrechtlicher Belange

Sind auf Grund einer Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, dann hat
die Gemeinde die notwendigen Schritte einzuleiten, um sachgerecht Uber den Aus-
gleich fur die vorgesehenen Eingriffe entscheiden zu konnen. Dies kann auch notwen-
dig werden, wenn ein bereits geplantes oder teilweise bebautes Gebiet erstmals oder
wiederholt Uberplant wird. Es kommt dabei entscheidend darauf an, ob auf Grund der
neuen Planung Uber das bisherige Mal hinaus neue, weitergehende Eingriffe in Natur
und Landschaft zugelassen werden.

Im Unterschied zum rechtskraftigen Bebauungsplan verkleinern sich die Grunflachen
um ca. 150 gm. In gleichem Male vergrdfiern sich die Bau- und Verkehrsflachen. Hier-
durch und durch die Einbeziehung des Versickerungsanlage in die Kompensationsfla-
che (Obstwiese) verringert sich die Okobilanz nur geringfligig. Es ist weiterhin von
einem Vollausgleich der Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft auszugehen, da die
Versickerungsanlage zu einer Erhdhung der Biotopvielfalt beitragen wird (Tabelle 1).

Der Anteil der offentlichen ErschlieBung an dem Gesamteingriff betragt 18,6 % und ist
entsprechend der Ausgleichsflache zuzuordnen (Tabelle 2). Es ergibt sich eine Fla-
chengrofRe von 5.290 gm

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine weitergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft erfolgen. Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen werden daher nicht
festgesetzt.

6. Entwasserung
Das AT Ingenieurburo Zabel GmbH, Willich hat im Auftrag der Stadt einen Vorentwurf

uber die Schmutz- und Regenwasserableitung fur den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 78 erstellt. Die Untersuchung ist der Begrindung in Auszligen als Anlage beigeflgt.



Untersucht wurden drei Losungsmoglichkeiten um das Plangebiet im sog. modifizierten
Trennverfahren zu entwassern. Die Variante 2 — Fassen und Ableiten samtlicher Nie-
derschlagswasser Uber ein Regenwassernetz und grof3flachige Versickerung in einer
zentralen Mulden-Rigolen-Anlage im Nordwesten des Plangebietes wurde dabei als am
gunstigsten beurteilt. Eine Flache fir die Versickerung sowie ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Bottrop, Februar 2003



Bebauungsplan Nr. 78 ,,Westlich Von-Galen-StraBe“ — 1. Anderung

Tabelle 1

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

L.Oobf Biotoptyp/-komplex OEW | Fliche/m?’  OBW
Code
Bewertung des Bestands
HA Acker 8 86.820 694.560
Gras-und Krautflurenfluren der Stral3en-
HH7/HP4 und Ackerranderrander (Ackerrandstreifen) " 1.380 15.180
HY1 befestigte Strassen 0 2.820 0
Flache ges. 91.020
OBW ges. | 709.740
Bewertung der Plannung
Minimierung
WA Wohngebiet, Garten mit mittlerem
Laubholzbestand (0,4*WA) + Grinstreifen 8 20.856 166.848
/HJ211 .
im WA
Offentliche Griinflache geringer Ausdeh-
HM5 nung_(KmderspleIpIatz' mit (lemhelmlschen 7 4.100 28.700
Gehdlzen, vorzugsweise Eichen und
Beerenstraucher)
Baumreihe an Sral3en (vorzugsweise Allee,
BF32 1/5 der Verkehrsflache) 10 1.365 13.650
Ausgleich
BD31 fre|wachsende Strauc_hhecke, einheimische 13 3.450 44,850
standorttypische Gehdlze
HK22 extensive Streueobstwiese 20 20.640 412.800
Flache fir Regenriickhaltebecken,
RRB Erdbecken naturnah mit Gebiisch 18 4350 78.300
OBW plan. | 745.148




Bebauungsplan Nr. 78 ,,Westlich Von-Galen-StraRe* — 1. Anderung

Tabelle 2

Zuordnung der Eingriffsfolgen der 6ffentlichen ErschlieBung

zu den KompensationsmaBnahmen / -flaichen

Eingriff Flache (gm) Prozent %
Gesamt (WA + Erschlief3ung) 57.630 100,0
ErschlieRung 10.710 18,6
Ausgleich Flache (gm) Prozent %
Kompensationsflache Gesamt 28.440 100,0
Zuordnung fur ErschlieRung 5.290 18,6




