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A. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 75 ,Tappenhof” ist seit dem 20.12.2001 rechtsverbindlich. Mit dem Be-
bauungsplan sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung
nordlich und sidlich der Stralte Tappenhof, dstlich der Stral’e Dorfheide, geschaffen worden.
Die bisherige ErschlieBung und Bebauung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 75 hat im We-
sentlichen im noérdlichen Bereich stattgefunden. Bis auf eine Ausnahme ist dieser Bereich, der
durch die Straflen Habichtweg und Sperberweg an das umliegende Strallennetz angebunden
ist, bebaut. Fir den sldlichen Abschnitt des Bebauungsplanes ist in der Zwischenzeit die Um-
legung abgeschlossen worden, so dass auch die Erschliefung und Bebauung dieses Teilab-
schnittes durchgefuhrt werden kann. Die ErschlieRungsanlagen (Kanal und Baustral3e) werden
zurzeit hergestellt.
Die bisher erfolgte Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im ndrdlichen Bereich,
aber auch Anderungswiinsche, die im Rahmen des Umlegungsverfahrens fiir den sidlichen
Bereich vorgebracht worden sind wurden zum Anlass genommen, die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes insgesamt zu tberprfen.
Die Verwaltung kommt nach eingehender Priifung zu der Auffassung, dass eine Anderung des
Bebauungsplanes stadtebaulich notwendig ist. Wesentliche Ziele der Plananderung sind u.a.,
durch Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten einer Bebauungsverdichtung entgegen zu
wirken und die Planfestsetzungen entsprechend den Anregungen aus dem Umlegungsverfah-
ren anzupassen.
Die Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan:
= Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten (WE) auf 1 WE fur Doppelhaushalften und
Reihenhauseinheiten
= Anderung der Bauweise (von Reihenhausern in Einzel- oder Doppelh&user) sidlich des
Habichtwegs (bereits realisiert),
= Aufhebung des Garagenhofes sudlich Habichtweg; stattdessen Festsetzung einer -
berbaubaren Grundstilicksflache fir ein Einzel- oder Doppelhaus
= Veranderung der baulichen Struktur im Bereich der Flurstiicke 747-758, 832
= Beidseitig der Stralle Tappenhof Anpassung Uberbaubarer Flachen an die vorhandene
Situation bzw. aufgrund vorliegender Bauantrage sowie Erganzung der Gberbaubaren
Flache im Bereich des Flurstlicks 743 und 744
= Veranderung der Uberbaubaren Flachen der WA 1- Gebiete beidseitig des Gottfried-
Kappen-Wegs
= Veranderung der Baugrenzen im Bereich Schlagkamp
» wie vor, jedoch fiir den Bereich nordwestlich der Strafle Schlagkamp,
» Reduzierung der Verkehrsflache der projektierten Stichstralle Hellenstral’e (vormals Ei-
chenkamp)
= Veranderung der Baugrenzen im Bereich der Flurstlicke 408-410
= Anderung der Bauweise - neben Einzel- und Doppelhdusern auch Reihenhduser még-
lich — (auf Wunsch des Eigentiimers) norddstlich der Rentforter Stralle
» Erganzender Zusatz RRB (Regenrickhaltebecken) fur die Ausgleichsflachen AEF 2 bis
AEF 5
= Festsetzung einer privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten“ auf dem
rickwartigen Teil des Flursticks 323
= Erganzung der Zweckbestimmung ,Hausgarten” fir den Grunbereich entlang der Rent-
forter Strale
» Festsetzung eines Leitungsrechtes zugunsten der Stadt Bottrop im Bereich der Besit-
zungen Rentforter Straf’e 73 und 75 sowie Eichenkamp Nr. 67
= Anderung der Vorgartentiefe in Teilbereichen von 5m auf 4m in Teilen des Plangebietes
» Anderung der Festsetzung zu Stellplatzen in Vorgarten
= Ricknahme der Festsetzung zur Héhe der Drempel
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B. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bottrop-Kirchhellen. Es umfasst den gesamten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 75. Der Anderungsbereich ist im nachfolgenden Ubersichtsplan gekenn-
zeichnet.

Hﬂ
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C. Planungsrechtliche Situation

1. Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Minster -Teilabschnitt Emscher Lippe - stellt das
Plangebiet als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.

2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Bereiche als Wohnbauflache, Grinflache und als
Flache fir Wald dar. Der Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt.

3. Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Bottrop.

4. Bestehender Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75. Der Bebauungsplan
setzt die Flachen als Allgemeine Wohngebiete bzw. als Griinflachen oder Verkehrsflachen fest.
Am 6stlichen Rand ist der Bereich als Flache fiir Wald ausgewiesen. Die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 75 wird den bisher verbindlichen Bebauungsplan insgesamt ersetzen.
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D. Beschreibung des Bestandes

1. Stadtebauliche Situation

Der nordliche Abschnitt des Plangebietes mit den Strallen Habichtweg und Sperberweg ist
weitgehend bebaut. Als Neubebauung sind sowohl Reihenhauser als auch (iberwiegend) Dop-
pelhduser anzutreffen. Entlang der Stral’e Falkenweg ist Geschosswohnungsbau vorhanden,
entlang der Stralte Dorfheide Ein- und Mehrfamilienhauser.

Der stdliche Abschnitt des Plangebietes ist bis auf die Wohngebaude entlang der Stralle Vo-
gelsrauh und (teilweise) entlang den StralRen Tappenhof, Eichenkamp (jetzt Hellenstralde),
Schlagkamp und Rentforter Stral3e weitestgehend noch unbebaut.

Im Norden grenzt das Plangebiet an Wohnbereiche, die auf der Rechtsgrundlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 35 realisiert worden sind. Westlich der Stralle Dorfheide liegt der Bebauungs-
plan Nr. 48 ,Schultenkamp/Dorfheide“ vor, der sich in der Realisierungsphase befindet. Im Ubri-
gen wird der Planbereich von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

2. Verkehr

Das Plangebiet grenzt im nérdlichen Bereich an die vorhandenen Stralken Dorfheide, Falken-
weg und Eichenkamp, im Sldden Ubernehmen die Stralen Tappenhof und Schlagkamp Er-
schlieBungsfunktionen. Durch die Rentforter Stral’e (L 615) ist das Plangebiet auch an das
tiberdrtliche StraRennetz angebunden. Die Anbindung an den OPNV ist durch Bushaltestellen
in der Strale Dorfheide und Rentforter Stral’e gewahrleistet.

3. Umwelt

3.1 Landschaft, Biotope, Arten

Die Bewertung des Eingriffs in die seinerzeit vorhandene Biotopstruktur hat zu Festsetzungen
von Ausgleichsflachen und AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplan Nr. 75 geflhrt. Diese
Regelungen werden fiir den Bebauungsplan Nr. 75 1. Anderung (ibernommen bzw. entspre-
chend den neuen Anforderungen angepasst.

3.2 Larmbeurteilung

Unter Larmgesichtspunkten ist die unmittelbare Nahe der Rentforter Stral3e relevant. Eine Vor-
belastung durch Straflenverkehrslarm ist mithin flr das Plangebiet zu verzeichnen.

4. Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Im nérdlichen Plangebiet sind im Rahmen der Planrealisierung Anlagen der Ver- und Entsor-
gung neu geschaffen worden. Fir den stdlichen Abschnitt sind diese Anlagen noch zu schaf-
fen.
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5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bauliche Anlagen, die durch das Denkmalschutzgesetz geschiitzt werden missen, befinden
sich weder im Planbereich noch in unmittelbarer Nahe.

6. Altlasten

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 75 sind bestimmte Bereiche detailliert auf Altlasten
untersucht worden. Dabei wurde fiir einen Bereich westlich der Stralle Schlagkamp zum Teil
erhdéhte Pak-Anreicherungen festgestellt (sh. hierzu nahere Ausfiihrungen unter Pkt. 2.2.2 auf
Seite 19).
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E. Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 75 bleibt unverandert und sieht die Er-
schliefung und Bereitstellung von Wohnbauland fiir Bereiche stidlich und nérdlich der Stral3e
Tappenhof vor. Eine Umsetzung dieser stadtebaulichen Zielsetzung ist im nérdlichen Abschnitt
bereits vollzogen und soll nun fiir den stdlichen Abschnitt, nach Abschluss des Umlegungsver-
fahrens, ebenfalls realisiert werden.

Die ErschlieRung der Wohnbauflachen erfolgt z.T. tiber bereits vorhandene StraBen. Im Ubrigen
sind neue Verkehrsflachen noch herzustellen.

Beschreibung der Anderungen

Wahrend die Art und das Mal} der baulichen Nutzung nicht gedndert werden, wird die Uberbau-
bare Grundsticksflache in Teilbereichen modifiziert. Ebenfalls verbleibt es bei den festgesetz-
ten Querschnitten der Erschliefungsstrallen; lediglich in Hohe des vorhandenen Gebaudes
Hellenstralle (vormals Eichenkamp) Nr. 66 wird die Breite der ErschlieBungsflache reduziert.
Daruber hinaus werden private Grinflachen erganzt bzw. neu festgesetzt; die Ausgleichsfla-
chen AEF 2 — AEF 5 erhalten den Zusatz RRB (Regenriickhaltebecken).

Wesentliche Anderung gegeniiber dem Ursprungsplan ist die Reduzierung der Zahl der Wohn-
einheiten fir Doppel- bzw. Reihenhauser. Mit dieser Regelung soll einer unerwiinschten Ver-
dichtung innerhalb der Wohnquartiere entgegen gewirkt werden.

Eine Dokumentation der vorgenommenen Anderungen erfolgt ausfihrlich in Kapitel A.
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F. Planinhalte — Begrindung der Festsetzungen im Einzel-
nen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der formulierten Zielsetzung ist der iberwiegende Teil des Plangebietes als All-
gemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festlegung als Allgemeines Wohn-
gebiet ist angestrebt worden, da neben der primar erwinschten Wohnbebauung auch die in
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen, aber auch - im Hinblick auf
bereits vorhandene Nutzungen — die in Abs. 3 Nr. 2 als Ausnahmen aufgeflhrten sonstigen
nicht stérende Gewerbebetriebe dort angesiedelt werden kdnnen. Die nach § 4 Abs. 3

Nr. 3 — 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) werden fir unzuldssig erklart, da diese ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen den stadtebaulichen Zielen und dem bisher entstandenen Gebietscharakter
widersprechen.

In den Baugebieten wird die Zahl der Wohneinheiten — bezogen auf Doppelhaushalften und
Reihenhauseinheiten auf 1 Wohneinheit beschrankt, da im Gebiet der Eigenheimbau gefordert
werden soll. Eine dariber hinausreichende Anzahl von Wohnungen ist unerwiinscht, weil eine
héhere Ausnutzung zu einer héheren Belastung der geplanten ErschlieBung und des offentli-
chen Parkraums flhren wirde. Von der Regelung ausgenommen sind die mit Baufenster die
mit dem Buchstaben ,B“ gekennzeichnet sind. Diese Regelung betrifft ein Baufenster im
WA 1- Gebietes westlich der Hellenstralle. Flr dieses Baufenster ist die Errichtung von Mehr-
familienhdusern angefragt worden. Sollten auf den Baugrundstiicken auch Einzelhauser (z.B.
als freistehende Einfamilienhduser) realisiert werden, so sind hier ausnahmsweise auch zwei
Wohneinheiten zulassig, sofern ein entsprechender Stellplatznachweis gefiihrt werden kann.

1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Um langfristig auf Veranderungen bei den Kinderzahlen, insbesondere auch im Zusammenhang
mit der weiteren Wohnbautatigkeit im Bereich Tappenhof und Schultenkamp, reagieren zu kon-
nen, ist die Sicherung eines Kindergartenstandortes geboten. Eine entsprechende Festsetzung,
wie bereits im Ursprungsplan enthalten, ist fur eine Flache nordlich der Strale Tappenhof ge-
troffen worden.

1.3 Mal der baulichen Nutzung

In allen WA-Gebieten werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt. Diese Festsetzung liegt innerhalb der durch § 17 BauNVO ge-
regelten zulassigen Werte fir Allgemeine Wohngebiete.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 2 — 3 Vollgeschosses beschrankt. Zusatzlich werden die
maximalen Héhen der Erdgeschossfulbdden, der Traufen und Firste festgesetzt, um eine har-
monische Héhenentwicklung im Baugebiet zu erreichen. Das letzte Vollgeschoss der Wohnge-
baude befindet sich im Dachraum.
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1.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise festgesetzt. Um ein differenziertes Wohnangebot
zu erreichen, ist innerhalb der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Errichtung
von Einzel- und Doppelhauser, Reihenhauser, zum Teil auch der Geschosswohnungsbau még-
lich.

15 Verkehr und Erschlie3ung

Die ErschlieBung der Wohnbauflachen ist zum einen durch die vorhandenen Stralen gewahr-
leistet, zum anderen ist die Herstellung neuer Verkehrsflachen erforderlich.

Im nordlichen Planabschnitt sind auf der Rechtsgrundlage des verbindlichen Bebauungsplanes
die StraRen Habichtweg und Sperberweg (als BaustraRen) bereits hergestellt worden. Im sudli-
chen Abschnitt wird mit der Herstellung der ErschlieRungsstrafien begonnen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Rentforter StralRe (L 615) zu gewahr-
leisten, wird die HellenstralRe (vormals Eichenkamp) von der Rentforter Strale abgebunden.
Die fulR- und radwegemaRige Anbindung der genannten StraRe an die L 615 wird hierdurch
nicht berdhrt.
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1.6 Grunflachen

Sidlich der Stral’e Tappenhof, in zentraler Lage, wird eine Offentliche Grinflache festgesetzt.
Diese Griinflache dient der Aufnahme eines Spielplatzes, um somit die ,wohnungsnahe“ Ver-
sorgung der Bevolkerung sicherzustellen.

Nordlich der Straflte Tappenhof, zwischen der Straflte Dorfheide und der ehemaligen Bahntrasse
ist entsprechend der Festsetzung im Altplan eine gréRRere Grinflache, als Ansatz einer zukunfti-
gen Grinverbindung bis zur Ortsmitte Kirchhellen, bereits hergerichtet worden. Diese Grinfla-
che wird auch im Anderungsplan ausgewiesen und zwar als 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage®. Weitere Grlinbereiche sowie die Festsetzung einer Waldfla-
che sind im siudwestlichen und dstlichen Teil des Plangebietes vorgesehen (in dieser Flache
befindet sich das Pumpwerk, Flurstick 451).

Die Grunflachen erflllen teilweise mehrere Funktionen. Zum einen sollen innerhalb der Griinbe-
reiche die naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen realisiert werden, die auf Grund der
baulichen Eingriffe erforderlich werden. Zum anderen werden die Grinflachen teilweise fur die
Anlage von Retentionsbecken, zur Aufnahme des anfallenden Niederschlagswassers, in An-
spruch genommen. Daher werden die betreffenden Flachen, neben der Festsetzung als A+E-
Flachen, zusatzlich mit der Zweckbestimmung ,Flachen fiir die Regenwasserriickhaltung und
Ableitung“ belegt. Die entlang der Rentforter Stral3e (L 615) festgesetzte private Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Hausgarten® dient der Abschirmung der Wohnbebauung zur Landes-
stralRe.

Gegenuber den Festsetzungen des Altplanes ist der rickwartige Teil des Flurstiicks 323 als
private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hausgarten festgesetzt worden, um eine Arron-
dierung der dort bereits ausgewiesenen Grinstrukturen zu erreichen.

AuBerdem ist auf dem Flurstlick 744 der riickwartige Grundstiicksbereich als Private Griinflache
ausgewiesen worden. Dafir ist auf dem Ostlich angrenzenden Nachbargrundstiick ein Teil einer
Grunflache in Wohnbauflache festgesetzt worden. Die auf diese Art getauschten privaten Griin-
flachen gleichen sich hinsichtlich der Flachengrofie.

Die Zweckbestimmung Erhalt und Entwicklung der Kleinstruktur wird beibehalten.

1.7 Flachen fur Garagen und Stellplatze

Im gesamten Plangebiet sind die baurechtlich erforderlichen Pkw-Stellplatze auf den jeweiligen
Baugrundstiicken oder auf den hierfur festgesetzten Flachen nachzuweisen. Entsprechende
Flachen sind gemal § 9 (1) Nr. 22 BauGB als Gemeinschaftsanlagen (GGa bzw. GSt) ausge-
wiesen und den WA-3 und WA-5 Gebieten zugeordnet.

Insgesamt kénnen je nach Ausnutzung der Baufelder und unter Einbeziehung 6ffentlicher Stell-
platze im StralRenraum Garagen bzw. Stellplatze in einer Anzahl geschaffen werden, dass etwa
ein Verhaltnis von 2 St/ je WE erreicht werden kann

1.8 Ver- und Entsorgung

Fir das geplante Baugebiet sind Anlagen der Ver- und Entsorgung noch zu schaffen. Nach
Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen besteht geman §§ 7 ff der stadt. Entwasserungs-
satzung ein Anschluss- und Benutzungszwang.

Durch den Erlass des Ministeriums fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes
Nordrhein-Westfalen (MSWKS NRW) vom 15.11.2004 ist die Schmutzwasserbeseitigung durch
private Klaranlagen innerhalb von Bebauungsplanen ab dem 01.01.2006 generell nicht mehr
zulassig.

In den Jahren 2003 und 2004 wurde die Errichtung von biologischen Kleinklaranlagen mit Zu-
wendungen des Landes NRW aufgrund der Richtlinien Uber die Gewahrung von Zuwendungen
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im Rahmen der ,Initiative 6kologische und nachhaltige Wasserwirtschaft NRW* gefordert. Die
Zweckbindungsfrist fir diese FérderungsmafRnahme betrug 10 Jahre.

Eine Ausnahme vom Anschluss- und Benutzungszwang — nach Prifung im Einzelfall — kann es
demnach nur fir die im Rahmen der v.g. Initiative geférderten Kleinklaranlagen geben. Fir die-
se gilt allerdings auch nur ein Bestandsschutz von 10 Jahren nach Errichtung. Danach unterlie-
gen auch diese Grundsticke dem Anschluss- und Benutzungszwang.

Nach § 51a Landeswassergesetz besteht die Verpflichtung, anfallendes Niederschlagswasser -
soweit moglich - auf den Grundstiicken zu versickern. Im Rahmen der gemeindlichen Planung
hat sich die Gemeinde dabei einen Uberblick (iber die hydrogeologischen Voraussetzungen zu
schaffen.

Im Zuge des Planverfahrens zum Ursprungsplan sind hydrogeologische Untersuchungen durch-
geflhrt worden. Der Gutachter kam zu dem Ergebnis, dass im nérdlichen Planbereich eine de-
zentrale Niederschlagswasserversickerung sowohl der privaten als auch der 6ffentlichen Fla-
chen (Verkehrsflachen) mdglich ist. Als Versickerungsanlagen auf den Baugrundstiicken kom-
men Mulden bzw. Mulden-Rigolen in Betracht, die dezentrale Niederschlagswasserversickerung
der Verkehrsflachen kann Uber ein Mulden-Rinnen-System erfolgen. Um Vernassungsschaden
zu vermeiden sind die Versickerungsanlagen in einen ausreichenden Abstand zu Geb&uden
und Grundstiicksgrenzen herzustellen.

Weiterhin muss sichergestellt werden, dass das zu versickernde Niederschlagswasser nicht in
vorhandene Hausdrainagen gelangt.

Fir das zentrale und sldliche Plangebiet ist eine direkte Versickerung in der Regel auf den
jeweiligen Baugrundstiicken, im Hinblick auf die dort angetroffenen Grundwasserstande
(ca. 0,30 — 1,10 m), nicht moéglich. Das dort anfallende Niederschlagswasser soll daher ber
eine neu zu schaffende Trennkanalisation abgeflihrt und mehreren Regenrickhaltebecken, die
in bisher festgesetzten A+E-Flachen vorgesehen sind, zugeflhrt werden. Die bisherige Pla-
nung, nur ein grolRes Rickhaltebecken im Bereich der Waldflache &stlich der Strale Schlag-
kamp anzulegen, ist im Verfolg der weiteren Planung zur Abwasserbeseitigung verworfen wor-
den. Die konkrete Ausgestaltung der Regenrickhaltebecken erfolgt im Zusammenhang mit der
landschaftsplanerischen Gestaltung der jeweiligen Grinbereiche.

1.9 Versorgungsanlagen / Leitungsrechte

Die im Ursprungsplan bereits festgesetzte Versorgungsflache fur eine Transformatorenstation
im Eingangsbereich der offentlichen Grinflache ,Kinderspielplatz® am Theo-Kleppe-Weg und
die ebenfalls bereits vorhandene Versorgungsflache ,Eichenkamp 70 werden in den Ande-
rungsplan dbernommen.

Der innerhalb der Verkehrsflache Tappenhof geplante zusatzliche Standort fir eine Transforma-
torenstation Ostlich des Hauses Tappenhof 41 ist bereits auf der Strae Tappenhof errichtet.
Eine Symbolik ist daher nicht mehr notwendig.

Darlber hinaus werden die privaten Verkehrsflachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager, Rettungsfahrzeuge und der Anlieger, die mit dem Vorgarten
an die zu belastende Flache grenzen, belastet.

Ein weiteres Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bottrop ist fir Grundstticke entlang der Rentfor-
ter StralRe festgelegt.
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2. Festsetzungen gemal § 86 BauO NRW

Fir den Bereich des Bebauungsplanes werden gestalterische Regelungen, die auf Landesrecht
beruhen, als Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen.

Um ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen der erwiinschten Gestaltungsfreiheit der zukuinfti-
gen Bauherren und den bauleitplanerischen Festsetzungen zu erreichen, beschrankt sich der
Gestaltungsrahmen im Wesentlichen auf Regelungen zu den Dachformen, Dachneigungen und
der Gestaltung der Vorgartenbereiche.

3. Kennzeichnungen

Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Auf Grund maogli-
cher bergbaulicher Einwirkungen sind die Bauherren gehalten, im Zuge der Planung zwecks
evtl. notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§§ 110 ff BBergG G),
Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, Herne, aufzunehmen.

4. Sonstige Hinweise
4.1 Kampfmittel

Fir einen Teil des Plangebietes besteht Verdacht auf Kriegslasten. Die betroffenen Flachen
sollen gemafly Vereinbarung mit dem Kampfmittelraumdienst dann geraumt werden, wenn
diese Uberbaut werden.

4.2 Umgang mit Bodendenkmalern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen moglicherweise
mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Gemaf §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgeset-
zes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe, Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster- die Entdeckung von Bodendenkmalern (kul-
turgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich anzuzeigen. Es besteht die
Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmalern und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in
unverandertem Zustand zu erhalten.

G Bodenordnung

Die bodenordnerischen MafRnahmen (Umlegung) sind sowohl flir den nérdlichen Teilbereich als
auch fir den stdlichen Teil des Plangebietes abgeschlossen.

H Planungsstatistik

Grole des Plangebietes 18,85 ha
Verkehrsflache 2,75 ha
Wohnbauflache 11,07 ha
Flache fur den Gemeinbedarf 0,36 ha
Griinflache 3,33 ha

davon
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offentl. Grinflache 1,63 ha

priv.Grinflache 1,45 ha

Spielplatz 0,25 ha

Wald 1,34 ha

Anzahl der (noch) mdglichen Wohneinheiten ca. 200 WE
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Umweltbericht

1. Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpléane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Fir den 2001 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan Nr. 75 ist seinerzeit eine Umweltver-
traglichkeitsprifung mit landschaftsékologischem Fachbeitrag erstellt worden. Aus diesem
Fachbeitrag resultieren die Festsetzungen von Ausgleichsflachen und Malinahmen innerhalb
der Grunflachen, die den Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig ausgleichen sowie Aussa-
gen Uber Larmbelastungen.

Bei der Beurteilung, ob die Darstellungen des geanderten Bebauungsplanes einen erheblichen
Eingriff in den Naturhaushalt bzw. die Umweltmedien gemal UVPG darstellt, ist darauf abzuzie-
len, ob Uber das rechtsverbindlich festgesetzte MaR hinaus Bebauung bzw. Eingriffe ermdglicht
werden, bzw. ob es sich um einen tatsachlichen zusatzlichen Eingriff handelt.

Durch die Beschrankungen der Wohneinheiten und Anpassungen der Uberbaubaren Flache
sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hierzu gelten demzufolge fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes die Aussagen der UVP
vom September 1999.

Eine Uberpriifung der Eingriffsfolgen ist jedoch notwendig.

Im Folgenden beschrankt sich die Umweltprifung demzufolge auf die Umweltmedien ,Grund-
wasser, ,Boden” und ,Natur und Landschaft® fur den Anderungsbereich.

1.1  Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bottrop-Kirchhellen, &stlich der Strale Dorfheide. Es handelt
sich um das Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 ,Tappenhof.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Durch den zurzeit gultigen Bebauungsplan Nr. 75 liegen bereits Baurechte fir die Flachen vor,
die als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt worden sind. Die vorliegende Plananderung
sieht lediglich die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten bei Doppel- und Reihenhdusern
vor, um eine UbermaRige Verdichtung des Plangebietes entgegen zu wirken. Dariiber hinaus
soll auf der Grundlage der vorliegenden Plananderung der Querschnitt der zukiinftigen Hellen-
stral’e (vormals Eichenkamp) geringfligig verandert und die Umsetzung der aus der Durchfiih-
rungsplanung zur Niederschlagswasserbeseitigung resultierenden Ergebnisse planungsrecht-
lich gewahrleistet werden.
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Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 in
einer GréRe von 18,85 ha. Davon entfallen auf

Verkehrsflache 2,75 ha
Wohnbauflache 11,07 ha
Flache fir den Gemeinbedarf 0,36 ha
Grinflache 3,33 ha
davon

offentl. Grinflache 1,63 ha

priv.Grinflache 1,45 ha

Spielplatz 0,25 ha

Wald 1,34 ha

1.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen

Neben den allgemein gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzge-
setzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz und den Wasserge-
setzen, sind fir den vorliegenden Bebauungsplan noch nachfolgende Fachplanungen mafge-
bend:

Landes- und Regionalplanung
Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Miinster, Teilabschnitt Emscher Lippe, stellt das
Plangebiet als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) dar.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Bereiche als Wohnbauflache, Griunflache und als
Flache fur Wald dar. Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Bottrop.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Bei der Beurteilung, ob die vorgesehenen Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes
einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt bzw. die Umweltmedien gemal dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) darstellen ist zu priifen, ob Uber das bereits
rechtsverbindlich festgesetzte Mal hinaus durch die geplante Anderung weitere Eingriffe zu
erwarten sind oder es sich um einen tatsachlichen zusatzlichen Eingriff handelt.

Durch die Beschrankungen der Wohneinheiten, der Anpassung Uberbaubarer Flachen und der
Reduzierung von Verkehrsflachen sind keine weiteren nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Eine Uberprifung der Eingriffsfolgen ist jedoch durch die Durchfiihrungsplanung zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung angezeigt, da sich die Ausbauplanung mit den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes im Hinblick auf die Ausgleichsplanung widerspricht. Darlber
hinaus kénnen sich Auswirkungen auf den Grundwasser- und Bodenhaushalt ergeben, so dass
im Wesentlichen die Umweltmedien Boden, Grundwasser und Natur und Landschaft durch die
Plananderung betroffen sind.



Bebauungsplan Nr.75 ,Tappenhof‘ — 1. Anderung

Stand: Oktober 2011
Seite: 17

2.1 Bestand und Bewertung (Ist-Zustand)

2.1.1 Boden

Das Plangebiet weist eine heterogene Bodengesellschaft auf. Folgende Bodentypen sind aus-
gebildet:

= (Pseudogley-) Braunerde im Mittelbereich

= (Pseudogley) — Gley im Nordwesten und Norden

= (Podsol-) Pseudogley in Mitte —Suid

= (Pseudogley) — Gley im Suden

= (Podsol-) Gley im Osten
des Plangebietes.

2.1.2 Altlasten

Hinweise aus der Bevdlkerung Uber eine ehemalige Flakstellung sowie Aussagen aus einer
Machbarkeitsstudie zur Regenwasserversickerung haben dazu gefiihrt, drei Bereiche im Gebiet
des Bebauungsplanes detailliert auf Altlasten zu untersuchen. Nach dem Ergebnis der Untersu-
chungen kdnnen zwei der untersuchten Flachen als unbelastet angesehen werden, wahrend
eine dritte Flache z. T erhéhte PAK-Anreicherungen aufweist.

2.1.3 Grundwasser

Im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung wurde Grundwasser in stark wechselnden Tie-
fen angetroffen. In den morphologisch héher gelegenen Bereichen im nérdlichen Plangebiet
lagen im Zeitraum der Untersuchungen die héchsten Flurabstdnde etwa bei 1,70 m bis 3,00m.
Im zentralen und sudlichen Teil lag der Grundwasserflurabstand zwischen 0,75 m bis 1,10 m;
lokal wurden durch Stauwassereinfliisse bedingt sehr geringe Flurabstadnde von 0,30 bis 0,40 m
angetroffen.

2.1.4 Natur und Landschaft

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 75 ,Tappenhof* wurden im Bereich der Griinanlagen zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft Ausgleichsmalinahmen festgesetzt.

In der Flache AEF 3 sollte im SUden eine Streuobstwiese entlang des Nebengrabens entwickelt
werden. Diese Festsetzung, in Zusammenhang mit der Obstwiese im Norden des Plangebietes
und der Anpflanzung von hochstdmmigen Obstbdumen in den Hausgarten sollte einen zusam-
menhangenden Biotopverbund fiir Obstwiesen bewohnende Tierarten im gesamten Plangebiet
entstehen lassen.

Im Bereich des Wiesentalbaches und des Nebengraben (AEF 4) soll durch Extensivierung des
Grunlandes und Anpflanzungen von Kopfweiden eine bachtypische Biotopstruktur entwickelt
werden. Darlber hinaus sollte der Verlauf des Nebengrabens 6stlich der Strafle Schlagkamp
wieder in die alte, noch als Gelandemulde vorhandene Trasse verlegt werden.

Der Bereich zwischen dem Nebengraben, der ehemaligen Bahnlinie und den Stral’en Schlag-
kamp und Tappenhof soll sich im Rahmen der abiotischen Verhaltnisse (vorhandenes Wasser-
dargebot, Bodenverhaltnisse, Kleinklima) durch freie Sukzession entwickeln. Entsprechend der
"potentiell naturlichen Vegetation" wird sich somit Uber verschiedene Sukzessionsstadien der
Kraut-, Gras-, und Vorwaldgesellschaften nach Burrichter ein Eichen-Hainbuchenwald.

Eine Entwicklung durch freie Sukzession beinhaltet immer eine naturnahe und dem Land-
schaftsraum optimal angepasste Lebensgemeinschaft, die Uber die verschiedenen Entwick-
lungsstadien einer groRen Zahl von einheimischen Tier- und Pflanzenarten ber einen langen
Zeitraum Lebensraum bietet.
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2.1.5 Mensch

Die Nutzung des Plangebietes war im Wesentlichen durch die Landwirtschaft gepragt.
Fur Teile des Plangebietes besteht eine gewisse Vorbelastung durch die sidlich gelegene
Rentforter Straf3e (L 615).

2.1.6 Klima

Das nordwestliche Plangebiet befindet sich laut Klimaanalyse der Stadt Bottrop (KVR, 1989)
mit 1-2 K im leicht bis maRig uberwarmten Bereich. Der Stdosten lasst sich mit 0-1 K den aus-
geglichenen Klimazonen zuordnen. Die thermische Struktur des Plangebietes ist auf Grund der
hohen Anteile an Grinstrukturen und Freiflachen aus kleinklimatischer und klimadkologischer
Sicht insgesamt als durchweg positiv zu bewerten.

Insgesamt kommt der Bottroper Norden gegenuber dem berwarmten Innenbereich eine be-
deutende klimatische Ausgleichsfunktion zu und ist als Frischluftreservat unbedingt zu erhalten.
Bei einer Erh6hung des Versiegelungsgrades reduzieren sich die o.a. klimadkologischen Funk-
tionen. Diesem Effekt wird — z. B.- durch eine aufgelockerte Bebauung in dem hier vorliegenden
Bebauungsplangebiet mit z.T groen Grinflachen planungsrechtlich entgegengewirkt.

2.1.7 Luft

Bis 1988 wurden flachendeckende Schwefeldioxidmessungen im Bottroper Stadtgebiet durch-
geflhrt.

Die Schwefeldioxidimmissionen haben sich im gesamten Stadtgebiet auf einem &auflerst
niedrigen Niveau stabilisiert. So lagen die Jahresmittelwerte 1988 generell
zwischen 30 und 40 pg/cbm. Dies entspricht ca. 21 — 29 % des zuldssigen Immissions-
wertes (140 pg/cbm) der TA-Luft. Signifikante Unterschiede zwischen den einzelnen Bottroper
Stadotteilen sind nicht feststellbar.

Eine ahnliche Verteilung ergibt sich auch fur die Beurteilungsflachen im Bottroper Stadtgebiet
fur den Kurzzeitwert der TA-Luft. Auch hier wird der Grenzwert gemaR TA-Luft sehr deutlich im
gesamten Stadtgebiet unterschritten.

Die relativ gleichférmige Verteilung der Immissionsbelastung durch Schwefeldioxid lasst auf
einen relativ konstanten Grundpegel schlieRen, der durch Ferntransporte verursacht wird. So
sind auch die im Emissionskataster deutlich erkennbaren AusstoRschwerpunkte aufgrund der
Quellenhdhen (Schornsteine) in den Immissionsmessungen nicht erkennbar.

Die flachenbezogenen Schwefeldioxidmessungen wurden 1988 eingestellt, da die Schwefel-
dioxidimmissionen im gesamten Rhein-Ruhrgebiet homogen als dullerst niedrig einzustufen
sind und deshalb die Schwefeldioxidiberwachung mit Hilfe der TEMES-Stationen und MILIS-
Container vom Landesumweltministerium als absolut ausreichend angesehen werden.
Flachendeckend wird bis heute im Bottroper Stadtgebiet der Staubniederschlag und der Blei-
und Cadmiumgehalt im Staubniederschlag gemessen.

Die Richtwerte der TA-Luft fir

- Staubniederschlag (Langzeitwert) Staub 11V von 0,35 g/(gmxd)
- Staubniederschlag (Kurzzeitwert) Staub 12V von 0,65 g/(gmxd)
- Blei im Staubniederschlag (Langzeitwert) Pb 11V von 0,25 g/(gmxd)

- Cadmium im Staubniederschlag (Langzeitwert) CD I1V von 5 g/(gmxd)

werden deutlich unterschritten werden. Fur das Plangebiet ist die Luftbelastung leicht abneh-
mend.
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2.2  Auswirkungen durch das Vorhaben

2.2.1 Boden

Durch die ErschlieBung des Baugebietes kommt es grundsatzlich zu groRraumigen Eingriffen in
den Boden. Eingriffe in den Boden lassen sich nur sehr schwer bis tGiberhaupt nicht ausgleichen.
Die urspriinglich vorgesehene Riickhaltung tber einen Stauraumkanal ist aus Sicht des absolu-
ten Bodenverbrauchs als sinnvoll anzusehen, da der Stauraumkanal in einem Bereich unterge-
bracht werden kann, der durch eine Nutzung als Verkehrsflache bereits eine Bodenzerstérung
herbeiflhrt.

Die vorgesehenen Retentionsbecken hingegen weisen einen grof3en Flachebedarf auf, durch
den zusatzlich Boden, der bisher nur durch eine Nutzung als Wiese/Weide anthropogen beein-
flusst wurde, zerstért wird. Die Retentionsbecken griinden bereits in die anstehenden Lockerse-
dimente, so dass der gesamte Bodenkdrper entfernt wird.

Die Verwendung des Bodens innerhalb des Bebauungsplangebietes auf einer alten Maisacker-
flache zur Bodenverbesserung und die anschlieBende Wiederaufforstung sind als positiv zu
bewerten.

2.2.2 Altlasten

Bei den Flachen, die eine erhdhte PAK-Anreicherung aufweisen, handelt es sich um Flachen
westlich der StralRe Schlagkamp, die zum Teil als Wohnbaufldche, zum Teil als Grinflache
ausgewiesen sind.

Durch Uberdeckung des betreffenden Bodens mit kulturfahigem Material (ca. 30 cm) im Bereich
der Grinflache und Austausch des Bodens im Bereich der Wohnbauflache ist eine Sanierung
des belasteten Bodens gewahrleistet. Eine entsprechende Verpflichtungserklarung ist von den
Eigentimern der Flachen bereits im Rahmen des Verfahrens zum Ursprungsplan abgegeben
worden, so dass die Bebaubarkeit der Grundstiicke sichergestellt ist.

2.2.3 Grundwasser

Durch die ErschlieRung des Baugebietes kommt es grundsatzlich zu Eingriffen in den Wasser-
haushalt. Diesen Eingriffen ist unter anderem durch die Pflicht zur ortsnahen Bewirtschaftung
des Niederschlagwassers entgegenzuwirken.

Die urspriinglich vorgesehene Ableitung des Niederschlagwassers Uber einen Stauraumkanal
mit Einleitung in den Wiesentalbach ware dieser Pflicht nachgekommen.

Die nun vorgesehene Ableitung Uber mehrere Retentionsbecken erfiillt diese Pflicht ebenfalls.
Weiterhin wird durch die offenen Retentionsbecken die Gebietsverdunstung als Teil des Was-
serhaushaltes gefordert. Die offene Ableitung Uber die Retentionsbecken ist somit in dieser
Hinsicht dem Stauraumkanal vorzuziehen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ausbildung der Becken keinen relevanten Einfluss auf
die Grundwassersituation im gesamten B-Plangebiet haben wird.

2.2.4 Natur und Landschaft

Im Rahmen der Durchfiihrungsplanung zur Niederschlagswasserbeseitigung ist eine oberfla-
chennahe Riickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers in bachahnlichen Graben-
strukturen der Vorzug gegeniiber der Ableitung in unterirdischen Regenwasserkanale gegeben
worden. Hiervon betroffen sind im Wesentlichen die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit
AEF 2 — AEF 5 bezeichneten Ausgleichsflachen. Durch die oberirdische Rickhaltung des Re-
genwassers in vier zum Teil relativ tiefe Regenriickhaltebecken und durch die Renaturierung
der Bachlaufe werden die genannten Ausgleichsflachen in Anspruch genommen. Es entstehen
hier wesentlich andere Biotope. Uberwiegend werden ,Aue &hnliche Feuchtbiotope“ entstehen,
im Gegensatz zur urspringlichen Planung. Innerhalb der Regenrtckhaltebecken und der Ablei-
tungsgraben kdnnen, zwar auf anstehendem Boden mit geringem Nahrstoffgehalt, Feuchtbioto-
pe entwickelt werden, das Hohenniveau der ,Feuchtbiotope® entspricht jedoch nicht mehr der
urspriinglichen Geléandeoberkante.
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Die Auswirkungen auf Biotope in den Bereichen der Riickhaltebecken sind als unerheblich ein-
zustufen, da sie sich innerhalb der Neubebauung befinden und somit keine sensiblen Biotop-
strukturen betroffen sind. Die neu entwickelten Strukturen innerhalb der ,RRB-Landschaft wer-
den sich den neuen Verhaltnissen anpassen. Die Renaturierung der Gewasser wird auf das
Grundwasserniveau angepasst, so dass sich auch hier naturnahe FlieRggewasser typische Bio-
tope entwickelt werden.

Fazit

Die Uberpriifung der Ausgleichsbilanzen ergibt, dass die Planungen 6kologisch in etwa gleich-
wertig sind, wobei die Eingriffe in den Bodenhaushalt im Bereich der Regenriickhaltebecken mit
einem Eingriffsfaktor von geschatzten 0,8 belegt werden.

Die Planung ist aus umweltplanerischer Sicht zu begriiRen, da es sich bei der oberflachenna-
hen Speicherung und Rickhaltung von Regenwasser mit der Ausbildung von ,naturnahen®
Feuchtbiotopen um eine sinnvolle dkologische AusgleichsmalRnahme handelt.

Durch die Entwicklung einer ,Ersatzaue” wird Lebensraum fur eine artenreiche Pflanzen- und
Tierwelt geschaffen.

2.2.5 Mensch

Die im Aufstellungsverfahren zum Ursprungsplan durchgefihrte Larmuntersuchung hat erge-
ben, dass die zu erwartenden Larmpegel entlang der Rentforter Stralle Schallschutzmaf3nah-
men erforderlich machen. Ein aktiver Larmschutz durch Larmschutzwande — bzw. walle schei-
det aus stadtebaulicher und stadtgestalterischer Sicht und infolge der vorhandenen Nutzungen
aus. Daher sind im Bebauungsplan Nr. 75 fur einen Bereich nérdlich der Rentforter StralRe pas-
sive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt worden. Da mit der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 75 keine nennenswerten Anderungen gegeniiber dem bestehenden Baurecht verbun-
den sind, werden die Schallschutzfestsetzungen in den Anderungsplan libernommen.

2.2.6 Klima

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 sind keine nennenswerten Anderungen ge-
genuber dem bestehenden Baurecht verbunden. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima sind
daher nicht erkennbar.

2.2.7 Luft

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 sind keine nennenswerten Anderungen ge-
genlber dem bestehenden Baurecht verbunden. Auswirkungen auf das Schutzgut Luft sind
daher nicht erkennbar. Die im Ursprungsplan zur Verbesserung der Luftqualitdt entlang der
Rentforter Strale festgesetzte Griinflache ist auch im Anderungsplan enthalten.

3. MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im MaRnahmenplan sowie in der zugehérigen Tabelle im Okologischen Fachbeitrag des Um-
weltamtes im Kapitel 3.3 ,Gegenuberstellung des festgesetzten Ausgleichs Bebauungsplan Nr.
75 zu Bebauungsplan Nr. 75/1 sind die MalRnahmen definiert, die auf Grund der gednderte
Planung umzusetzen sind. Betroffen hiervon sind die im Plan mit AEF 2 — AEF 5 bezeichneten
Bereiche.

In den genannten Bereichen soll sich die Pflanzengesellschaft durch freie Sukzession entwi-
ckeln, so dass davon auszugehen ist, dass sich durch die einheimischen, standorttypischen
Pflanzen- und spater auch Tierarten ein 6kologisch wertvoller Lebensraum einstellen wird.

Die Uferbereiche der Becken und Graben, zum Teil relativ steil in Abhangigkeit der vorhande-
nen Flachen, sind Uberwiegend besiedlungsfreundlich. Steilere Bereiche sind — soweit notwen-
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dig — entweder aus wieder ausschlagenden Weidenfaschinen zu befestigen oder sie erhalten
grob strukturierte Wasserbausteine, die jedoch mit anstehendem Boden abzudecken sind.

Der begradigte Wiesentalbach und sein Nebengewasser werden renaturiert, so dass ein
schwach maandrierender naturnaher Bachlauf mit Gberwiegend flachen Ufern entsteht. Auch
hier soll sich der Lebensraum durch freie Sukzession entwickeln.

Der ,Ersatzauebereich® soll zudem mit Gruppen aus Kopfbdumen entlang der Feuchtbiotope,
sowie im zentralen Siedlungsbereich mit hochstdmmigen Obstbdumen abwechslungsreich
strukturiert werden.

Der sich ostlich der Stral3e im Schlagkamp befindliche Ausgleichsbereich (AEF 2) soll sich wei-
terhin zu einem Eichenhainbuchen-Wald unter Erhalt des bestehenden Altbaumbestandes ent-
wickeln. Jedoch soll im Bereich der ehemaligen Ackerflache der Bodenaushub der Regenriick-
haltebecken zu einer Bodenverbesserung eingearbeitet werden.

4, Darstellung der Probleme bei der Zusammenstellung der
0.g. Angaben

Bei der Darstellung Bestandssituation und der Auswirkungen des Vorhabens sind keine Prob-
leme aufgetreten. Die vorhandenen Daten und Informationen reichen aus, um die Bestandssi-
tuation und die Auswirkungen des Vorhabens zu beschreiben und zu bewerten.

5. Alternativenprifung / Varianten

Durch den zurzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 75 liegt bereits Baurecht fir die Flachen vor, die
als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt worden sind. Die vorliegende Plandnderung sieht
lediglich die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten bei Doppel- und Reihenhdusern vor,
um eine UbermaRige Verdichtung des Plangebietes entgegen zu wirken. Dariber hinaus soll
auf der Grundlage der vorliegenden Plananderung der Querschnitt der zukinftigen Hellenstralle
(vormals Eichenkamp) geringfiigig verandert werden. Auswirkungen auf die Umwelt sind durch
diese Anderungen nicht erkennbar.

Alle Ubrigen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 75 bleiben im Wesentlichen unberthrt. Es
gilt weiterhin eine 2- 3 geschossige Bebauung, die GRZ ist mit 0,4 und die GFZ mit 1,2 festge-
setzt.

Durch die Bebauungsplananderung wird der Standort weiterhin fiir eine wohnbauliche Nutzung
erhalten. Das Gebiet ist teilweise bereits bebaut; eine Bebauung der noch freien Wohnbaufla-
chen im sudlichen Teil ist durch das vorhandene Baurecht bereits gewahrleistet.

Die Alternative zu der geplanten Anderung ware die Beibehaltung des derzeitigen Planungs-
rechtes. Dies wiirde hinsichtlich des Naturschutzes keine Anderung bewirken, da bereits
Baurechte bestehen. Allerdings ware eine Verdichtung des Gebietes mit den sich daraus erge-
benden Folgen (erhdhtes Verkehrsaufkommen) nicht zu verhindern, da die Anzahl der Wohn-
einheiten in den einzelnen Wohngebauden bisher nicht festgeschrieben ist.

6. UberwachungsmafRnahmen / Monitoring

Gemall § 4 ¢ BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Es gilt beim Monitoring zu Gberprifen, ob sich die erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt in
dem Rahmen bewegen, wie sie im Umweltbericht prognostiziert und in die Abwagung einge-
stellt und bertcksichtigt wurden, oder nachweislich dariber hinausgehen. Erhebliche und nicht
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ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und Fest-
setzungen durch die Planung nicht zu erwarten.
Es werden dennoch zum Monitoring nachfolgende MaRnahmen empfohlen:
e Uberpriifung der Einhaltung der Flachenversiegelung
e Uberpriifung der Umsetzung der Griinfestsetzungen (Anpflanzung von Gehélzen)
e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uiber das Auftreten sonstiger nicht
erwarteter nachteiliger Auswirkungen auf alle bearbeiteten Schutzgiter
e Einhaltung der Gblichen DIN-Normen sowie die Einhaltung der Baumschutzmallnahmen
wahrend der Bauphase
Eine regelmafige Kontrolle der MaRnahme ist durch das Umweltamt zu gewahrleisten. Im en-
geren Sinne unvorhergesehene Auswirkungen des Bebauungsplans kénnen nicht systematisch
und flachendeckend durch die Stadt Bottrop permanent tiberwacht und erfasst werden. Da die
Stadt Bottrop keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt,
ist sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen, die ihr
etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt zuleiten mussen.

7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 75 soll in einem férmlichen Verfahren geandert werden. Wesentliche
Ziele der Plananderung sind u.a. einer Bebauungsverdichtung entgegenzuwirken, die Planfest-
setzungen den Anregungen aus dem Umlegungsverfahren anzupassen und die Umsetzung der
Ergebnisse der Planung zur Niederschlagswasserbeseitigung planungsrechtlich zu gewahrleis-
ten.

Hinsichtlich der Umweltfolgenabschatzung fir die einzelnen Schutzglter ergibt sich, dass durch
die geplante Niederschlagswasserbeseitigung die Umweltmedien Boden, Grundwasser und
Natur und Landschaft durch die Plananderung betroffen sind. Die im Umweltbericht aufgefiihr-
ten MaBRnahmen stellen allerdings keinen - gegentiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
— erweiterten Ausgleichsbedarf dar sondern die AusgleichsmalRnahmen sind der neuen Situati-
on angepasst worden. Der fur den rechtsverbindlichen Bebauungsplan erreichte Vollausgleich
ist auch fir die Plananderung gegeben.

Bottrop, Oktober 2011



