Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt 61
Abt. Verbindlichen Bauleitplanung

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 71, Sportanlage Pinntal

1.0

2.0

3.0

Lage des Plangebietes / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 71 gehért zum Teilraum Kirch-
hellen-Mitte und liegt stidlich der Trasse der geplanten verldngerten Dinslake-
ner StraBe, zwischen der MlnsterstraBBe (B 223) und der LoewenfeldstraBBe. .
Gema&RB § 9 Abs. 7 BauGB ist der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes durch das entsprechende Planzeichen festgesetzt.

Stadtebauliche Situation

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet, das aus den Flurstiicken
Nr. 667 tlw. und Nr. 797 in Flur 19 besteht, als Grinflidche mit der Zweckbestim-
mung , Sportanlage “ dargestellt. Es handelt sich um einen Bereich, der z.Z.
landwirtschaftlich genutzt wird.

In sidlicher Richtung, unmittelbar an den Planbereich grenzend, befinden sich
Tennisplatze der Tennisgemeinschaft TSG / VB nebst Clubhaus und Stellplatzen
sowie ein Tenneplatz, der der Komplettierung der Schul- bzw. Bezirkssportan-
lage Kirchhellen dient.

Westlich der MunsterstraBe ist vereinzelt eine Wohnnutzung, im brigen, wie
auch nordlich des Plangebietes, eine landwirtschaftliche Nutzung anzutreffen.
Zwischen der Schul- und der LoewenfeldstraBe ist desweiteren stidlich der Stra-
Be Im Pinntal der Friedhof, nérdlich davon die Kleingartenanlage ,, In der Brau-
ke “ vorhanden. :

AnlaB3, Ziele und Zwecke der Planung

Zu der gemeindlichen Entwicklungsplanung iehért es u.a., Belange von Sport,
Freizeit und Erholung entsprechend zu berlcksichtigen. Im Hinblick auf die Be-
deutung des Sports fur die Volksgesundheit und der Jugendpflege ist dabei von
Bedeutung, daB innerhalb des Gemeindegebietes eine Versorgung der Beval-

kerung mit wohnungsnahen Spartanlagen erreicht werden kann.

Dem erwédhnten Planungsgrundsatz folgend, wurde bereits zwischen der Miin-
sterstraBe und der LoewenfeldstraBe Tennisplatze und ein Tennenplatz ange-
legt. Ostlich der LoewenfeldstraBe ist auf der Rechtsgrundlage des Bebauungs-
planes Nr. 45 eine Schul- bzw. Bezirkssportanlage eingerichtet worden.

Zur Arrondierung der vorhandenen Sportanlagen sollen bislang landwirt-
schaftlich genutzte Flachen stdlich der geplanten Verladngerung der Dinslake-
ner StraBBe ebenfalls einem sportlichen Nutzungszweck zugefiihrt werden. Die
planungsrechtlichen Voraussetzungen hierzu sollen mit dem Bebauungsplan
Nr. 71 geschaffen werden.
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Planinhalt

Im Hinblick auf die genannte Zielsetzung wird das ca. 1,26 ha grof3e Plan-
gebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fiir Sportanlagen festge-
setzt.

Innerhalb der v.g. Flache soll, max. 2-geschossig, eine Tennis- und Badmin-
tonhalle einschl. Hausmeisterwohnung, errichtet werden.
Der Standort der Halle wird im Plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Neben der Zahl der Vollgeschosse werden Regelungen bzgl. der Héhe der
baulichen Anlagen getroffen, durch die eine unerwinschte Entwicklung
der Gebaudehdhen verhindert werden soll.

Die notwendigen Stellplatze, deren Anzahl sich nach der GréBe der Halle
richtet, sollen zur Munsterstrae hin angelegt werden, wobei gem. § 9
FStrG ein Abstand von 20 m zum &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn
der B 223 eingiehalten wird. Die Zufahrt zu den Stellplatzen soll von der
geplanten Verldngerung der Dinslakener StraBe her erfolgen.

Hinweise

- Anlagen der AuBenwerbung sowie eine Ausleuchtung der Stell-
Elatz lache kénnen zu Beeintrachtigungen des flieBenden Ver-
ehrs auf der B 223 fuhren. Die Zulassigkeit bzw. Standorte derarti-
ger Anlagen werden mit der zustandigen StraBenbauverwaltung
abgestimmt.
Ein entsprechender Hinweis ist im Plan enthalten.

- Auf Teilflachen des Plangebietes und zwar am Westrand des Berei-
ches werden Kampfmittel aus Kriegseinwirkungen vermutet. Vor
Beginn anstehender BaumaBnahmen ist eine systematische Absu-
che der betroffenen Flache erforderlich.

- Der Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen in Zukunft
der Bergbau umgehen kann. Im Plan ist ein entsprechender Hin-
weis aufgenommen.

Entwésserung

Das anfallende Abwasser kann durch AnschluB an bestehende / neu zu
verlegende Kanalisation in das Emschergebiet Gbergeleitet und durch den
genossenschaftlichen Vorfluter Boye uber das genossenschaftliche Pump-
werk Bottrop-Boye und die Emscher abgefiuhrt und in dem vorh. Klarwerk
Emschermindung gereinigt werden.

Bodenordnende Maﬂnah’men

Fiir den Bebauungsplanbereich sind die Voraussetzungen zur Durchfiih-
rung eines Umlegungsverfahrens nicht gegeben. Demzufolge ist beab-
sichtigt, die Flache, die einer sportlichen Nutzung zugefihrt werden soll,
freihandig zu erwerben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bauliche und sonstige Anlagen, die durch das Denkmalschutzgesetz ge-
schltzt werden mussen, befinden sich weder im Plangebiet noch in der
unmittelbaren Nachbarschaft. Hinsichtlich der Vorgehensweise bei der
evtl. Entdeckung von Bodendenkmalern ist ein entsprechender Hinweis in
den Plan aufgenommen worden.
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Verhiltnis zur Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Flachennut-
zungsplan/Stadtentwicklung

Der Gebietsentwicklungsplan -Teilabschnitt Nérdliches Ruhrgebiet- ord-
net das Verfahrensgebiet den regionalen Freiflachen zu. Das Gebiet liegt
innerhalb eines Bereiches zur Gewinnung von Trinkwasser und gehort
zum Wasserschutzgebiet Holsterhausen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop ist das Plangebiet als Grinfia-
che mit der Zweckbestimmung "Sportanlage” dargestellt. Dartber hinaus
liegt der Bereich innerhalb der geplanten Wasserschutzzone Il b.

Die Errichtung der geplanten Tennis- und Badmintonhalle, durch die die
vorhandenen Sportanlagen in dem Bereich arrondiert werden, steht im
Einklang mit der Darstellung des im Parallelverfahren zu dndernden Fl&-
chennutzungsplanes.

Das Plangebiet befindet sich desweiteren im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes der Stadt Bottrop, innerhalb eines Bereiches, dem das Ent-
wicklungsziel

1.1.2 Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen na-
tirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatte-
ten Landschaft

zugeordnet ist.
Umweltbelange / Umweltvertréglichkeit
10.1 Auswirkungen der Planung

Boden

Die im Planbereich vorgesehene Sportanlage wird ca. 8.600 gm Bo-
denflache mehr oder weniger vollstandig versiegeln. Es ist somit
von einer Veranderung bzw. Beeintrachtigung der Bodenfunktio-
nen in diesem Bereich auszugehen.

Aufgrund der geringen Flachenanteile im Vergleich zum Gesamt-
einzugsgebiet werden sich beziiglich des Grundwasserstandes kei-
ne Veranderungen einstellen.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Entlang der
MinsterstraBe befindet sich ein schmaler Streifen StraBenbegleit-

run.

%ie auf der Grundlage des Bebauungsplanes mégliche Nutzung des
Gelandes wird zu einer Veranderung der Gestalt und der Nutzung
der Flache flihren, so daB AusgleichsmaBnahmen durchzufihren
sind (siehe hierzu auch Punkt 10.2).

Klima
Bezuglich der klimatischen Situation werden sich Veranderungen
nur sehr kleinrdumig im direkten Bereich des Plangebietes einstel-

len.

Luft

Die Richtwerte der TA-Luft fir

- Schwefeldioxid (Lanzeitwert) -502 11V von 0.14 mg/cbm
- Schwefeldioxid (Kurzzeitwert) -S0212Vvon 0.4 mg/cbm

- Staubniederschlag (Langzeitwert) -Staub 11V von 0,35g/(gmxd)
- Staubniederschlag (Kurzzeitwert) -Staub [2V von 0,65g/(gmxd)



- Bleiim

Staubniederschlag (Langzeitwert) -Pb |1V von 0,25 mg/(gmxd)
- Cadmiumim

Staubniederschlag (Langzeitwert) -CdI[1Vvon 5 pg/(gmxd)

werden deutlich unterschritten.

Da bei der geplanten Nutzung als Sportanlage keine Emissionen von Luft-
verunreinigungen zu erwarten sind, bestehen aus Sicht der Luftreinhal-
tung keine Bedenken. :

Aus der Sicht der Lufthygiene kann esdurch die erhéhte Versiegelung von
Boden im Bereich der Parkpladtze zu der Ausprdgung einer Wiarmeinsel
kommen. Diesem Effekt sollte in jedem Fall planungsrechtlich entgegen-
gewirkt werden.

Verkehri Lérm
Das Plangebiet wird im Westen von der MiinsterstraBe (B 223), im Norden
von der geplanten Verlangerung der Dinslakener StraBe, deren Trasse
planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 65 sichergestellt werden
soll, begrenzt.

Demzufolge sind folgende Larmbereiche untersucht worden:

- Auswirkungen der MunsterstraBe und gepl. StraBenneubaus auf die ge-
plante Nutzung,

- Auswirkungen der gepl. Nutzung auf die umliegende Nutzung,
- Auswirkungen der La&rmbelastung durch den Parkplatzlarm.

a) Auswirkungen des gepl. StraBenneubaues und der bestehenden Miin-
sterstrale auf die gepl. Sportanlagenutzung

Das Biro fur Kommunal- und Regionalplanung hat im Rahmen der Auf-
stellung des B-Planes Nr. 65 , Im Pinntal ” eine Umweltvertraglichkeit-
sprifung erstellt, welche die zu erwartenden Umweltauswirkungen des
ge;:LIanten StraBenneubaus auf die umliegenden Nutzungen unter-
sucht.

Gem. den Gutachten liegen die Larmpegel z.Z. im Bereich der gepl.
Sporthalle zwischen 53 - 56 dB(A) und im Bereich der gepl. Parkplatze
zwischen 56 und 65 dB(A) tagstber.

Anhand der Larmprognose des Gutachtens, welche den StraBenneubau
berticksichtigt, sind im Bereich der Sporthalle Lirmpegel zwischen 59
und 62 dB(A) und im Bereich der Parkpl&tze 62 - 67 dB(A) zu ‘erwarten.

Die Larmpegel liegen gem. Verkehrslarmschutz VO im Bereich der
Sporthalle in Héhe der allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete
zuldssigen Grenzwerte. Da es sich zum einen um eine geschlossene Hal-
le und zum anderen um eine ldrmunempfindliche Nutzung handelt,
sind Larmschutzfestsetzungen nicht erforderlich. Auch die Lirmpegel
im Bereich des Parkplatzes liegen auf unkritischem Niveau, da es sich
um eine larmunempfindliche Nutzung handelt.

b) Auswirkungen der gepl. Sportanlage auf die umliegenden Nutzungen

Nérdlich und westlich der Sportaniage befinden sich Ackerflachen, im
Osten ein Friedhof und im Stiden ein Sportplatz.



Gem. TUV-Gutachten ,Ermittlung der Schallemissionen und Schallim-
missionen von Sport- und Freizeitanlagen (1987)"” im Auftrage des nie-
dersdchsischen Umweltministeriums, wird fir Eissportanlagen in ge-
schlossenen Hallen ein Mindestabstand fiir allgem. Wohngebiet von

60 m und von Mischgebieten flr 35 m erforderlich gehalten.

Es handelt sich in dem hier vorliegenden Fall um eine Tennis- und Bad-
mintonhalle, deren Gerauschniveau in der Regel deutlich unterhalb der
von Eissportanlagen liegt (keine Musik etc.).

Auch die Zugrundelage der 0.g. Mindestabstdnde im Rahmen einer Ma-
ximalabschatzung lassen fir die benachbarten Nutzungen keine Larm-
beeintrachtigungen erwarten.

- Parkplatzlarm

Da die umgebenden Nutzungen larmunempfindlichen Charakter ha-
ben, Minterstr., StraBBe , Im Pinntal ”, Ackerflachen, Sportplatz, beste-
hen aus Larmschutzgesichtspunkten keine Bedenken.

10.2 MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Planung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist unter ent-
sprechender Anwendung des Bundesnaturschutzgesetzes und des MaBnah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch Uber ErsatzmaBnahmen bzw. MaBnahmen
zur Minimierung des Eingriffs im Rahmen der Abwagung nach Baugesetzbuch
zu entscheiden. Nach den Ergebnissen der Bewértung des Bestandes werden
durch die vorliegende Planung Eingriffe in die Natur und Landschaft vorberei-
tet.

Entsprechend den gesetzlichen Veorschriften sind daher im Bebauunfgs lan Aus-
gleichsmaBnahmen bzw. MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs festzuset-
zen.

Durch folgende Festsetzun%en im Bebauungsplan werden die zu erwartenden
Eingriffe soweit wie moglich ausgeglichen / minimiert:

1.) le angefangene 3 ebenerdige Stellpl&tze ist ein hochgewachsener Baum
der Arten Stieleiche, Buche, Esche oder Spitzahorn (oder gleichwertige)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
le Baum ist eine offene Vegetationsflache von mind. 9 gm vorzusehen.

2.) Mind. 30 % der Wandfladchen baulicher Anlagen sind mit Kletterpflanzen
zu begrinen und dauerhaft zu erhalten.

3.) Aufdermit ,A" gekennzeichneten Fldche ist eine mind. dreireihige, frei-
wachsende Baum- und Strauchhecke aus einheimischen, standorttypi-
schen Gehdélzen, angelehnt an die potentielle natiirliche Vegetation, zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Bei Realisierung der unter Pkt. 1.) und 2.) aufgefuhrten Festsetzungen kénnen
die Auswirkungen der Planung, die fir die Landschaftselemente Boden, Luft
und Klima zu erwarten sind, minimiert bzw. kompensiert werden.

Durch die Entwicklung einer Baum- und Strauchhecke (sh. Pkt. 3), die die bauli-
chen Anlage umgeben wird, kann ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft erfolgen. Die Hecke tbernimmt vor allem bei groBflachiger Auspra-
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gung im Nord-Westen die Funktion eines Vogelschutzgehélzes, aber auch eine
Einbindung der baulichen Anlage in die Landschaft.

Die genannten MafBnahmen werden auch als Nebenbestimmungen in die Bau-
genehmigung aufgenommen und mussen spatestens bei Realisierung des Bau-
vorhabens zu Lasten des Bauherrn erfolgen.

Altlasten

Die zur Bebauung anstehende Flache wird nicht im Verdachtsflachenkataster
der Stadt Bottrop gefihrt. Ein Verdacht einer erhéhten Bodenbelastung ober-
halb der ubiquitdren Grundbelastung besteht ebensowenig wie anderweitige
Hinweise auf eine negative Beeinflussung der Flache.

Sollten dennoch Auffélligkeiten im Zuge von Bodenaushubarbeiten bemerkt
werden, ist unverziglich die Untere Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bot-
trop zu beteiligen. Ein entsprechender Hinweis ist im Plan aufgenommen.



Anlage zur Begriindung

Okologische Bewertung des Bestandes zum Bebauungsplan Nr. 71

“Sportanlage Pinntal”

Lobf Code  Biotoptyp/- OEW  Flache/ OBW

komplex m?
Bestand
HAO Acker ohne Wild-

krautfluren 7 13.000 91.000
HH7 Gras- und Kraut-

fluren an StraBBen 12 270 3.240

94.240

Ausgleich
BD 53 Baum- und Strauch-

hecke aus einheimi-

schen, standortge-

rechten Geholzen,

in mind. 3-reihiger

Anordnung 23 4,114 94.622

OEW = tkologischer Einheitswert
OBW = 8kologischer Bestandswert



