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Flache gem.§ 9 (1) Nr.20,
!253 und b BauGB

Flur 74

| Festsetzungen gem. § 9 Abs.1lu.2 BauGB

1. Unzulassigkeit von Garagen Stellplatzen und

Nebenanlagen.

In den mcht uberbaubiaren. im Plan gekennzeichneten Grundstucks-
flachan (Vorgarten! sind Daragen und Nebenanlagen-

mit Ausnahme derjemgen nach §14 Abs 2BauGB- unzulassi
Stellplatze sind nur ausnahmsweise 2ulassig

. Die nachfolgenden Hohen von Gebauden, Gebaudete|-

len, Erdgeschofifuflboden, Traufe und First
werden uber dem Bezugspunkt gemessen,

Bezugspunkr ist die Hohenlage der Begrenzung der zum Aushbau
bestimmten Verkehrsflache zum Baugrundstuck an der Stelle,
die von der Strallenachse aus gesehen der Mitte der straflen-
seitigen Gebiude gegenaberliegl lsiehe Shizze)

21 Hahenlage der Gebaude mit der Festsetzung Il
SD DN =45°

211 Erdgeschofifulibodenhahe
Die Hohe des Erdgeschofifullbodens darf

hachstens betragen 0.50m
21.2 Traufhohe

Die Hahe der Traufe darf hachstens betragen b.25m
213 Firsthahe

Die Hohe des Firstes darf hochstens betragen 10,25m

2.2 Hohenlage der Gebaude mit der Festsetzung Il
PD DN =15°

221 Erdgeschofifullbodenhohe

Die Hohe des Erdgeschoffullbodens darf hochstens

tetragen 0.50m
222 Traufhidhe

Oie Hohe der Traufe darf hochstens betragen 7.50m
2.23 Firsthohe

Die Hohe des Firstes darf hichstens betragen 10,75m

Ausnahmen von den v.g. Héhen kdnnen aus tiefbautech-
nischen Grinden nder zwecks Erreichung einer einheitlichen
Trauf- und Firstlinie zugelassen werden

Ausgleichs- und Minimierungsmaflnahmen

3.1 Oie mit EA 1 im Mafnahmenplan gekennzeichneten fFlachen
sind zur Kompensation von Eingrffsfolgen als einschurige
Glatthaterwiesen anzulegen und dauerhaft zu erhalten
Hierbei sind die Grundsatze fur die Ausgestalfung von

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen der Satzung zur Erhebung

von Kostenerstattungsbeitragen nach § 8a BNatSchh Nr15
“Anlage von naturnahen Wiesen und Kraufsaumep”
anzuwenden

32  Auf der mit BO 53 im Malinatmenplan bezeichneten Flache
ist zur Kompensghion von Ewngrittsfolgen eine Baum-und
Strauchhecke mit emheimschen standortgerechten Geholzen
zu erweitern wnd dayerhaft zu erhalten
Hierbel sind die Grundsatze fur die Ausgestaltung von
Ausgleichs- und Ersatzmafipahmen Nr12 der Satzung
zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach
§ Ba BNafSchG und der Pflanzeniiste [Anlage einer Baum-
und Strauchheckel anzuwendan

33 L0% der WA - Flache ist gartrerisch 2u gestalten.
20% van dieser Gartenflache st mit sinheimischenstandort-
Fypschen PHanzen (Baume., Straucher, Krauter, raserl
Hemaﬂ Pflapzenliste "Naturpahe Garten” zu begrunen
avon (st die Halfte aus daverhaften Strukturen anzu-
legen (z. B Einzelbaume oder Hetkenl

15 10% der aufgefiahrten Malinahmen dienen dem Ausgleich
d-!-n—hﬁg!ﬁfidu: durch offentiiche Verkehrsflache verursechien
Eingrifts.

0% der Ausglewhs-/ Minmerungsmalnahmen sind gem
§ 8a BNatSchG dem geplanten allgemeinan Wohngebiet
zugeqrdnet.

35 Versiegelungsbeschrankungen

Fuli- und Radwege sind in wasserdurchlassigen Bela-

gen anzulegen. Uabe sind Fullgangerbereiche mit in

and verlegtem maglichs! breitfugigen Pflaster-

und Piattenbelag anzulegen. '

Steliplatze undg Steliplatzzufahrten sind in wasserdunch-
lassigem Material wie Rasenpflasterbreitfuoigem PHlaster
p.v.anzulegen

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
. V. mit §86 Abs. 4BauONW
(Gestaltungsvorschriften)

Raumlicher Geltungsbereich

UDie Gestaltungsvorschriften gelten fur den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 70

Dacher

Abweithend von der Festsetzung PO = Pultdach konnen unter-
geordnefe Gebdude hrw Gebaudetele mit Flachdach errichtet
werden

Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuardnen,
wobiel der Hohenunterschigd min. 1.20m betragen mul

Dachaufbauten/- einschnitte .

Dachaufbauten sind nur in den Gebieten mit der Festsetzung
S0 = 457 zuldssig

Hierbe| darf die Gesamtidnge 65% der Trauflange der
dazugehdrigen Dachflache nicht uberschreiten

Im Berewh der Spitzbdden sind in den Dachflachen stehende
Fenster und Dacheinschaitte nicht zuldssig

Nichtuberbaubare Grundsticksflachen

Die michtuberbaubaren Grundstucksflachen IVorgarten! sind
gartnensch zu gestalten

Hiervon susgenommien sind Zufahrten zu Garagen / Stellpldtzen
(e Flachen darfen nicht als Arbeits- nder Lagerflachen
genutzt werden

Innerhalb der vorgenannten Flachen sind Abgrabungen nur
ausnahmsweize und Lichtschachte nur bis zu einer

Tiefe von max 1.00m - gemessen von der Debdudevorderssite -
zulassig.

Hinweise:

Das antallende Abwasser kann durch Anschliull an
bestehende hzw. neu zu verlegende Kanalisatmn durch den
genossenschaftlichen Vorfluter Emscher abgefuhrt und

in dsm vorhandenen Klarwerk Emschermundung gereinigt
WETJdEN

Oas anfallende Oberflachenwasser st auf dem Grundstick
Zur "fErsw‘neruﬂg zu bringen

Ggf mul duech geeignete Rickhalteeinnchtungen dig
Zulaufmenge in die Kanalisation suf Sl/s x ha
begrenzt werden.

Oie Kanale fur Schmutzwasser und fur das begrenzie
Uberlaufwasser konnen an die bestehende Mischwasser-
kanalisation in der Kaplan - Xanten - und der Burgstralle
angeschlossen werden. Fir Fullwege und Parkplatze st durch-
lasmiges Material zu verwenden. Quellen, Bachlaufe und
Dranungen von Freiflachen durfen micht an die Kanalisation
angeschiossen werden,

Oer Baugrund kanm durch Torflinsen beeintrachbigh sem

Gemall 5§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW st der
Gemeinde als Untere Denhmalhehorde pder dem Landschafts-
verband- Westf, Amt fur Bodendenkmalpflege Munsier -die
Entdechkung von Bodendepkmalern (kulturgeschichtliche Boden-
funde, erdgeschichtlichg Bodenfunde. aber auch Veranderungen
und Verfarhuhgen in der natlrlichen Bodenbesthaffenheit]
unverzuglich anzuzelgen Es besteht die Verpflichtung die
entdecklen Bodendenkmaler und die Entdechungsstatte
mndestens 3 Werktage pach Zugang der Anzeige, bei schriff-
lither Anzeige mindestens 1 Woche nach deren Absendung,

in unverandertem Zustand zu erhalten

Bei den Mafinahmen nach | Nr3 sind diz Vorschriften
uber Grenzahstande gem Nachbarrechtsgesetz zu beachten

Zeichnerische Hinweise

| Mégliche Standorte von Garagen an

| £ zwischen Gebadoden und Stellpldtzen
| im Strallenraum.

|

|

Zufahe!

Shizze zu Pkt 2 der tex!l Festsel zungen
nach §9(1+2 BaulB
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