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Begriindung | 4
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7.12/8 “Litkestralie”

1. Lage des Plahgabintes

Das Plangebiet umfasst ca. 2650 gm und liegt im Sidosten der Stadt Bottrop an der
LotkestraBBe im Ortsteil Boy. Das Grundstiick erstreckt sich von der Litkestralle aus in
westliche Richtung und wird nach WWesteridurch eine Bahntrasse der Deutschen Bahn -
AG begrenzt, die ca. 7- 8 Meter unter Geldndeniveau verlduft. Nordlich und sodlich -
schlieRen durch Wohnbebauung definierte Nachbargrundsticke an.

X Usga

2. Anlass der Planufig —
2.1 Stidtebauliche Situation

. Auf dem Baugrundstiick befindet sich derzeit giebelstandig zur Lutkestralle ein sanie-
rungsbediirfliges Wohngeb&ude aus den ersten Jahrzehnten unseres Jahrhunderts. Im
Bereich hinter dem Geb#ude stehen Garagen auf einer teilweise versiegelten Fliche. Der
gréBere Teil des Plangebietes ist unversiegelte natriiche Freiflache bestehend aus einer
Wiesenfliche, die zum Bahndamm einen Obstbaumbestand aufweist. Nennenswerte
Héhenunterschiede weist das Gelénde nicht auf.

2.2 Anlass der Planung

Das Baugrundstiick befindet sich seit mehreren Generationen im Besitz der Familie
Ingendoh, die einen traditionsreichen Frisiersalon in der Boy betreibt. Herr Heinrich
Ingendoh, der derzeitige Eigentlimer des Plangebietes, beabsichtigt, dieses seinen
Kindemn zu (bereignen. Da das Grundstiick auch weiterhin im Familienbesitz verbleiben
sol, werden die Kinder dort lhre eigenen Wohngebaude errichten. Die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Umsetzung des Vorhabens sollen durch
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen werden.

Dabei soll auch die ErschlieBung des benachbarten Flurstiicks 151 sichergestellt werden,
das andemfalls als ,gefangenes” Grundstiick nicht nutzbar ware. |

3. Verhiltnis zu iibergeordneten Planungen
Gebietsentwicklungsplan
Der Gebietsentwicklungsplan — Teilbereich Nérdliches Ruhrgebiet - stellt das Plangebiet

als Wohnsiedlungsbereich mit mittlerer Siedlungsdichte (40 — 110 Wrha) dar. Der GEP
steht dem Vorhaben somit nicht entgegen.



Flichannuuunﬁsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die betreffenden Grundstlicke als Wohnbaufliche dar. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickeit.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschafisplanes. |

4, Dnnkmqlsqhqi_z, Denkmalpflege

i -

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches befinden sich keine baulichen Anlagén, die durch
das Denkmalschutzgesetz NW geschiitzt werden mlssen.

5. Planinhalt
5.1 Baufldchen

Mit Ausnahme der ErschlieBungsaniagen wird das gesamte Plangebiet als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die GRZ wird auf 0,4, die GFZ auf 0,6 und die Zahl der Volige-
schosse auf 2 beschrénkt. Entsprechend der in der Umgebung vorhandenen Geb&ude
sind Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Die Planung wird ca. 6 WE ermdglichen. Die
Baufenster sind auf den individuellen Bedarf der Eigentdmer und auf die stddtebauliche
Situation abgestimmt und durch Baugrenzen definiert. Dabei Gbemimmt der langgestreck-
" te, an der Bahnlinie liegende Baukérper mit seiner geschlossenen Rickwand gleichzeitig
Larmschutzfunktion. Daher wird hier anstelle einer Baugrenze eine Baulinie festgesetzt.
Die Unterschreitung der Abstandsflichen an dieser Stelle fihrt zu einer besseren Nutz-
barkeit der Gartenfliche und ist unbedenklich, da das angrenzende Bahngrundstick
ohnehin nicht bebaut werden kann. 7 '

5.2 Verkehrsflichen

Die ErschlieBung erfolgt (iber die LotkestraBe. Von dort aus erschiieBt ein private
Verkehrsfliche die Grundstiicke. Ein abzweigender Stichweg sichert die ErschlieBung
eines aulBerhalb des Plangebietes gelegenen Grundstiickes (Flurstiick 151). Diese
ErschlieBung soll rechtlich durch eine eingetragene Grunddienstbarkeit sichergestellt
werden. F0r die private Verkehrsfliche, die lediglich 3 Geb&ude erschiieft, ist wegen der
angestrebten Minimierung des ErschlieBungsaufwandes eine Breite von nur 3 m vorge-
sehen. Auf eine gréRere Dimensionierung (Wendeanlage/Umfahrt) zu Gunsten des
Rettungsdienstes kann verzichtet werden. In den Féllen, in denen die bauliche Anlage
tiber 50 m von der &ffentlichen Verkehrsfldche entfernt liegt ist auf Grund der geringen
Geb&udehhen eine Befreiung im Baugenehmigungsverfahren vorgesehen.



- 5.4 Sonstige Festsetzungen
Gebdudehdhe

Neben der Festsetzung der Zahl der Voligeschosse werden maximale Héhen fir die Erd-
geschossfullbbéden, Traufen und Firste festgesetzt. Hiermit sollen unerwiinschte Entwick-
lungen der Geb&udehthen verhindert und erreicht werden, dass das 2. Voligeschoss im

Dachraum entsteht. Die Neubebauung passt sich somit der bestehenden Bebauung in
der ndheren Umgebung .an. -

Dachform

In Anpassung an die bestelvende Bebauung ist fiir den Baukérper an der LiltkestraRe ein
Satteldach festgesetzt. For die rickwértigen Gebsude soll ein gréRerer Gestaltungsspiel-
raum ermdglicht werden. Daher wird hierfiir ein geneigtes Dach (Pult- oder Satteldach)
festgesetzt,

Bergbauliche Einwirkungen

Nach heutigem Planungs- und Kenntnisstand unterliegt das Plangebiet keinen
bergbaulichen Einwirkungen mehr. Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen sind nicht
erforderlich; eine Kennzeichnung ist daher entbehriich.

6. Ver-und Entsorgung IVamlegelungsbaschrﬁnkungen

Anlagen der Ver- und Entsorgung sind teilw. vorhanden, teilw. milssen sie neu
geschaffen werden.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen.
Die Moglichkeit der Versickerung wurde im Rahmen eines Gutachtens bestimmt.

Kanéle fiir Schmutzwasser und evtl. nicht versickerbares Niedarschlagswasser kénnen an
die bestehende Mischwasserkanalisation in der Liitkestrae angeschlossen werden.

Fir FuBwege und Park- bzw. Stellplatzflachen ist durchléssiges Material zu verwenden.

7. Umweltbelange
7.1 Natur und Landschaft

Bei mehrmaligen Begehungen des Untersuchungsgebietes wurden die Biotopstrukturen/
Biotoptypen und Pflanzengesellschaften kartiert. Zur &kologischen Bewertung des
Plangebietes wurde auf der Grundlage der Biotopkartierung das System von SPORBECK
und LUDWIG 1991 angewandt. Bei dieser Berechnung wird den Biotoptypen nach einem
Schlissel ein okologischer Wert durch additive Verkniipfung der Kriterien



NatOrichkeitsgrad, Wiederherstellbarkeit, -Gefahrdungsgrad, Reifegrad, Struktur- und5
Artenvielfalt sowie Haufigkeit zugeordnet. Der Skologische Bestandswert (OBW) ergibt
sich aus dem Biotopeinheitswert (OEW) und der Flachengrble des betreffenden Biotops.
Wird diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender Wert gegeniiber gestellt, ergibt
sich der auszugleichende Fehlbedarf bzw., kénnen Art und Hohe der
AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden.

Beschreibung und Bewertung des Plangebietes

Der tiberwiegende Teil der Freifiache ist dem Biotoptyp "Glatthaferwiese (EA1)" zuzuord-
nen. Ein kleiner Bereich 6stlich der vorhandenen Garagen ist jedoch durch Schuttablage-
rung beeintréchtigt, wodurch sich hier auch Arten der ruderalen Krautfluren wie Goldrute,
BeifufR usw, angesiedelt haben. Eine doppelte Hecke aus geschnittenen Hainbuchen
(BD3, Nachbargrindstickjund freiwachsenden Baumen und Strauchemn, Oberwiegend
Zierstraucher (BD61) begrenzt das Grundstiick im Sddosten, eine Baum- und Strauch-
hecke (BD52) begleitet die Bahnlinie und stelit die Grenze im Osten dar. An der Litke-
stralle befindet sich das vorhandene Wohnhaus mit Zier- und Nutzgarten und alten Obst-
baumen (Hochstammen). Im Vorfeld der Planung wurden die Gehblze des Gartens gero-
det. Die Bewertung fundiert auf der Biotopkartierung vom Mai/Juni 1988.

"Entsprechend der Bewertung von Ludwig und Sporbeck 1991 enthdlt das Plangebiet
einen dkologischen Bestandswert (OBW) von 30.371 Punkten:

Okologische Bewertung des Bestandes zum VEP LitkestraBe

L8bi Code Biotoptyp/-komplex OEW Fliche/m* |OBW
BD61 Baum- und Strauchhecken . 12 132 T 1584]
mit Oberwiegend standert-
fremden Gehodizen,
geringes Baumholz

BF31 Baumreihen und -gruppen 13 21 273
|mit Oberwiegend standort- '

typischen Gehblzen,

geringes Baumholz

*|EA1 Glatthaferwiese 16 1584 25344

HJ200/BF52 Ziergarten, geringer 10 a7 317Dr
; Laubholzanteil, geringer £
Nadelholzanteil

HN2100 Einfamilien-und 0 598 n‘

Reihenhausgebiete, intensiv
genutzi, geringer
Laubhotzanteil, geringer
Nadelholzanteil

Flidche ges. 2562

OEW ges. 30371

. Der Glatthaferwiese mit der hichsten Punktzahl kommt die Funktion als Lebensraum far
eine potentiell artenreiche Tier- und Pflanzenwelt zu. Dartiber hinaus (ibemimmt die Wie-
se im Zusammenhang mit der Hecke (BA61/BD3) Trittsteinfunktion und fungiert somit als
Genpool fir die Besiedelung von benachbarten Flachen, beginstigt durch die Lage an



der geholzreichen Bahntrasse, die als Vemetzungsstruktur  wirkt. Dase

Griinentwicklungskonzept der Stadt Bottrop weist diese Flache als Freiflaiche mit mittlerer
Vernetzungsfunktion aus.

Bewertung der Planung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind diese gemapb § 1a BauGB zu bewer-
ten, zu minimieren, auszugleichen oder 2zu unteriassen (bei Vorrangigkeit der
Naturschutzbelange) und in die Abwagung einzustellen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Freifliche als allgemeines Wohngebiet

fest. Diese Planung_bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft vor, da durch die Be-

bauung die Biotopéfrukturerm Obstgarten (HJ200 mit BF52) und Glatthaferwiese (EA1) mit

Baumgruppe (BF31, Eichen) vollsténdig zerstdrt werden. Entsprechend der Bewertung

von Ludwig und Sporbeck 1991 enthélt die Planung ohne NaturschutzmaBnahmen einen
’ ®kologischen Bestandswert (OBW) von lediglich 9.513 Punkten:

 Okologische Bewertung der Planung ohne NaturschutzmaBnahmen zum VEP
LatkestraBe ,
L5bf Code | Biotoptypi-komplex OEW Fliche/m®* |OBW
Erhalt
BDS1 Baum- und Strauchhecken 12 195 2340
; mit Oberwiegend standort- :
fremden Geholzen,
geringes Baumholz
BF31 Baumreihen und -gruppen 13 21 273
mit Oberwiegend standort-
typischen Geholzen,
ﬂgen‘nges Baumholz
Entwicklung : 0
WA (HJ200) |Wohngebiet (Ziergarien mit 6 1150 6800 -
geringem Geholzbestand;
50% der Gesamtflache)
OBW ges. 9513

Daher setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur Minimierung des Eingriffes Natur-
schutzmaRnahmen fest. So ist die bestehende Hecke (BD61/BD3, Nachbargrundstick)
zu erhalten. Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBe zum Flurstiick 151 sollte die
Hecke bis zur Realisierung einer méglichen Bebauung erhalten bleiben. Eine Aufwertung
dieser Biotopstruktur hat durch Anpflanzung von einheimischen, standorttypischen Gehdl-
zen zu einer freiwachsenden Baum- und Strauchhecke von mindestens 5 m Breite zu
erfolgen (siehe Pflanzliste der Stadt Bottrop). Ausgenommen hiervon ist das Flurstiick
167 im Bereich der Baugrenzen. Zum Ausgleich des Eingriffes ist darlber hinaus eine 3
m breite Strauchhecke mit einheimischen, standorttypischen Gehblzen (siehe Pflanzliste -
der Stadt Bottrop) an den stidwestlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 165 und 167
zu entwickeln.

Zudem sind die privaten Gérten natunah auszubilden. Das heiBt, dass mindestens 40%
der nicht Oberbaubaren Grundsticksfliche mit einheimischen, standoritypischen Pflan-



‘ 7
zenarten (Biume, Strducher, Krduter, Graser gem. Pflanzliste natumaher Girten,
Begrinung) zu begriinen ist. Hierbei sind mindestens filnf Obstbaumhochstdmme auf das
Plangebiet zu verteilen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifit hierzu in seinem textlichen Teil entsprechen-
de Festsetzungen. :

Entsprechend der Bewertung von Ludwig und Sporbeck 1991 enthilt das Plangebiet mit
den festgesetzten NaturschutzmaBnahmen einen tkologischen Bestandswert (OBW) von
17.620 Punkten:

Bkulugll:ha Bewertung der Planung mit NaturschutzmaBnahmen zum VEP
LitkestraBe

L&bf Code flhatnplypl-hemplux OEW Fidchelm® |OBW

Erhalt -
BD61 Baum- und Strauchhecken 12 126 1512
mit Oberwiegend standort-
fremden Gehoizen,
geringes Baumholz

Entwl:klung
WA (HJ220) |Wohngebiet (Natumahe 12| 1014 12168
Garten mit Obtbaum- :

hochstammen; 50% der
Gesamtfidche WA minus
der Flache fOr die Hecken)

BD52 . |Baum- und Strauchhecken 21 102 2142
- mit nberwiegend standort-

typischen Gehotzen,
mittleres Baumholz

BD31 Strauchhecken mit 17 44 748
Oberwiegend standori-
typischen Geholzen,
freiwachsend

BF12 Verkehrsflache mit -3 350 1050|
Alleeb&umen

OBW ges. 17620

Der geselischatftliche und soziale Auftrag, durch das Angebot neuer Wohnbauflidchen die
Situation auf dem Wohnungsmarkt nachhaltig zu verbessem, lasst sich ohne Eingriffe in
Natur und Landschatft nicht erreichen.

Die stadtebauliche Verdichtung von baulich bereits definierten Gebieten stellt eine Skolo-
gische und &konomische Alternative zur raumgreifenden Nutzung des Freiraums dar.

7.2 Boden und Altlasten
Boden

Bei dem im Plangebiet vorhandenen Boden handelt es sich um eine stellenweise vergley-
te Podsol- Braunerde (pB8,), die aus Fiugsand des Holozéns tber Geschiebelehm aus
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dem Pleistozan entstanden ist. Die Bodenschatzung zeigt eine geringe Wertigkeit (25-

35), d.h. eine geringe Erragsfahigkeit Die Sandbdden weisen eine geringe
Sorptionsfahigkeit (d.h. auch geringen Schadstoffrickhalt) und eine geringe nutzbare
Wasserkapazitdt auf, sind hoch wasserdurchléssig. Aus Luftbildern seit 1952 ist zu
ersehen, dass die Flache urspriinglich landwirtschaftlich genutzt wurde und sich spéter
als Freifiache darstellte.

Zur Vemrringerung der Bodenbeeintréichtigung ist die Versiegelung im Plangebiet so gering
wie méglich zu halten. Fir FuBwege, Zufahrten, Stellplatze etc. sind wasserdurchlassige
Materialien zu verwenden. Dabei ist auch auf die Durchldssigkeit des Unterbaus zu ach-
ten. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthdlt in seinem textlichen Teil
entsprechende Festsetzungen.

Altlasten =~ — — —

Die Fliche des Bebauungsplanes wird nicht im Verdachtsfiichenkataster der Stadt
Bottrop gefihrt. Eine Vomutzung, die Hinweise auf eine etwaige erhdhte Bodenbelastung
liefert, ist nicht bekannt. ‘

im Rahmen der Untersuchung des Baugrundes wurde eine bodenhygienische Untersu-
chung durchgefilhrt. Organoleptisch waren alle Bodenproben unauffliig. Gegen die Auf-

stellung des Bebauungsplanes bestehen aus bodenhygienischer Sicht daher keine
Bedenken.

Die Kampfmittelfreiheit ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen,
da hierzu die Grasnarbe entfernt werden muB.

7.3 Klima und Luft

Der Stadtteil Boy, in dem sich das Plangebiet befindet, ist iberwiegend Teil einer grof-
raumigen Warmeinsel (+ 2 K bis + 3 K) in Alt-Bottrop, mit einem Schwerpunkt am Boyer
Markt. Das Plangebiet gehért im sidlichen Teil mit + 2 K einem Oberwarmten, im nérdli-
chen Teil mit + 1 K einem kaum iberwérmten Bereich an. Im Norden und Osten an das
Plangebiet angrenzend befinden sich gem&@ Klimaanalyse der Stadt Bottrop drei ausge-
wihlte Freifidschen (Nr. 21, 22 und 23) mit klimadkologischer Wirkung. Die Freifidchen Nr.
21 und 23 sind gekennzeichnet durch gute Kaltiuftproduktion und starke Erhhung der
Luftfeuchte sowie sehr gute Luftfilterung aufgrund der Vegetationsstruktur. Die Freiflache
Nr. 22 ist ein maRiger Kaltiuftproduzent, der durch die geschlossene Vegetationsstruktur
sehr stark zur Erhdhung der Lufifeuchte beitragt. Im gesamten Bereich (einschiieBlich
Plangebiet) besteht wegen der Tallage mit Kaltluftbildung moagliche Inversionsgefahr.

In § 1 Abs. 5 BauGB ist u.a. festgelegt, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbe-
sondere “die Belange des Umweltschutzes (...) sowie das Klima", zu beriicksichtigen sind.
Auch das Schutz des Klimas ist somit als ein anzustrebendes Ziel der Stadtplanung im
BauGR enthalten und im Rahmen der Abwégung zu beachten.

Fir die thermische und lufthygienische Situation sind Freiflachen am Stadtrand notwen-
dig. Die Versiegelung von Freiflichen verstérkt durch eine héhere Wérmekapazitat der
bebauten Strukturen und eine reduzierte Evapotranspiration (Gebietsverdunstung) wegen



des geringen Anteils an Vegetation die “stadtischen® Temperaturanomalien. Uber die il'ng
- Kapitel “Boden” genannten Versiegelungsbeschrénkungen hinaus setzt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan in seinem textlichen Teil daher zum Ausgleich einer weiteren
Uberwarmung folgende Begriinungsmafnahmen fest:

- Entlang der ErschlieBungsstrale ist einseitig alle 10 ~ 20 m ein Baum der Pfianzliste
“Natumaher Stralenraum — Begrinung” zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je
Baum ist eine offene Vegetationsdecke von mindestens 12 qm mit heimischen
Bodendeckern anzulegen. '

- Mindestens 20% der Wandfi&chen baulicher Anlagen sind mit Kletterpfianzen (z.B.
Efeu im nérdlichen und nordéstlichen Bereich und z.B. Wein im sidéstlichen bis
westlichen Bereich) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Luft e = =

Die Richtwerte der TA-Luft fir Staubniederschlag (Langzeitwert und Kurzzeitwert), Blei im
Staubniederschlag (Langzeitwert) und Cadmium im Staubniederschlag (Langzeitwert)
werden im Plangebiet deutlich unterschritten. Messungen aus den Jahren 1983 bis 19582
zeigen, dass die Luftbelastungen dort in der Regel leicht abnehmend sind. |

Da bei der geplanten Nutzung als allgemeines Wohngebiet keine besonderen Emissionen
von Luftverunreinigungen zu erwarten sind, bestehen aus Sicht der Lufthygiene keine Be-
denken. Aus der Sicht der Lufthygiene kann es durch die erhdhte Versiegelung von
Boden zu der Ausprigung einer Wammeinsel kommen. Diesem Effekt wird durch
entsprechende Festsetzungen (siehe Kapitel *Klima®) entgegen gewirkt.

7.4 L&rm
StraBenverkehrsldrm

Die geringe Verkehrsfrequenz der LitkestraBe stellt keine zu bewertende Larmimmission
dar. Durch die geringe Anzahl der zu erwartenden Wohneinheiten ist mit einer Larmemis-
sion durch die MaBnahme nicht zu rechnen.

Schienenldrm

Ostlich des Plangebietes veriduft in Tieflage eine Strecke der Deutschen Bahn AG. Die
durch die Bahnlinie verursachten Gerauschimmissionen wurden im Rahmen eines Gut-
achtens untersucht (siehe Anlage). Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die -
schalltechnischen Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von tagsiiber 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) vor den Fassaden der geplanten Hauser (iberschritten werden. Auf-
grund dieser Uberschreitung sind SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden erforder-
lich. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft daher folgende Festsetzungen:

- Alle AuRenbauteile von Geb&uden sind nach DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau®
auszubilden (siehe Anlage 5 — 7 des Geréuschimmissionsgutachtens).
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- Die GebaudeauRenwand auf dem &stlichen Grundstick zur Trasse der Bahn AG i
mul mindestens 2,80 m hoch ausgebildet sein. Sie darf die Firsthdhe von 9,00 m
" picht dberschreiten.
-  Alle AuRenbauteile schutzbedOrftiger Raume in anderen Geb&uden des Plangebie-
tes sind ebenfalls nach DIN 4109 gem. Anlage des Gerduschimmissionsgutachtens
auszubilden.

Zusitzlich Gbemimmt der 8stliche Baukdper Larmschutzfunktion und schirmt die dbrigen
Gebiude durch seine Stellung gegeniber den Geréuschemissionen der Bahnlinie ab. Da-
her setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die &stliche Seite dieses Baukérpers als
Baulinie fest, um die Lage des Geb&udes wegen der Abschirmfunktion zu fixieren.

8. Bodenordnende MaBnahmen

—r=— —_—

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vorgesehen. Grundstﬁcksregeluﬁgen erfolgen auf
freiwilliger Basis.

8. Planungsstatistik

GroBe des Plangebietes | ca. 2.650 qm

davon Allgemeines Wohngebiet ca. 2.300 gm
. Verkehrsflache ca. 350 gm

Anzahl der geplanten WE ~ ca. 6

Bottrop, im Februar 1999



