Textliche Festsetzungen
zZum
Babauungsplan Nr. 7.12/6 "Helmannstrafia"

l. Festsstzungen gem. § 9 (1) Baugs
1. Unzulgssigkalt von Garagen und Nabananlagan

v dan nicht (ibarbaubamn Grundstioksfibohan Twischen Strafenbagrarrungalinie cnd vordarsr Bao-
grEng= q‘u’mnll_indamummﬂmm unzuiiasig: Her/on ausgenomman sind Ha-
banariagen gemal § 14 (2) BauGE sowle in den Mischgebisian Werbsanlagen bis 2u ainer Grile
van 1 gm.

2 HBhenlage der Gebduds
D nachiolgend sulgefiihrien zulfssigen Héhen von Erdgeschossfullbodsn, Traufe und First wesden
Ober dem Bazugspunid gemesssn. Bezugspunkt ist die H8hanlage der Begronzuhg der zum Anbau

bestimmian Varkshrefidchs zum Baugrundstick-an der Stefe, die von der Strallenachss aus gess-
hen dar Mitts der strefiensaition Gabtdudesots gageniiberfegl (seahs Bkizzae).

SKIZTE 71 PUNKT 2 DER TEXTL. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGs
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OTTENTLICHE TPRIVATE VERWIHR ITUAGHT

£.1 Dis Hohe des Ergeschossfullbodens darf hichstena 0,50 m dber dem Bazugapunkt llegan,

2.2 Oi= Hiite der Traufe dar hichsns betragan:
~ bal zweigeschoesipsr Bauveise; 4,25 m
- i dreineschossiger Bauwelsa: 8.200m
Traufa im Sinmm digsar Vorschrifl (5t die Schniiinke der Aulenfisghes von Autemyveand und Dach

2.3 D Hithe der Flrete dad hichstans betrapan:
- bei sweigmechossiger Beuweiss: 10,95 m
= bal draigeschassiger Bauwales: 12,70 m
Metsnfirsls sind unlamalh des Heupifirstas anzuordnen, wobet der HEhenuterschied mindastens
1,20 m balragsn muss.

Busnehman von dan Hihanlestsstzungen kinnen nur sus efbeuleshnisshen Grindsn zugsiassan
wasden, '

3. Zullssige Nutzing Im MI Geblat
Imnerhalt dar Mischgabists sind Sresthandsisbetrists unzulissig, Ausnshmsweise mulSssig = dar
Einzalhanded mit picht-rantrenaiavantsn odar nichknahvarsorgunasmaisvanten Sortmsntan,

4. Nicht Dbsrbaubsrs Fiichon
Sel Wahngebaudan st aire Ubsmchrailung der Baugreneen durch Balkona bis 7 1,50 m zul@ssiy,

5. Bauliche Vorkehrungen gegen immissionon

5.1 Fir dis Wohnpebauda in den mit "A" gakenraschneten Flaohen gill: Gemak Rd Ed, des
Minislers fir Bauen und Wehnen zur DIN 4109 - Schallschuiz im Hochbau - milssen dis Auflentau-
tails dam Limoegzibersich (|| smaprechan,

5.2 Fiir dis Wohnpebdude in dem mit Schraffur gekennzelchneten Fliben gt Gamél Ad Ed, des
Ministans fir Bauen und Wohnen zur DIN 4108 - Schallschutz im Hochbay - miissen die Auflanbau-
Ialle dem Limmpegsihersich [V antsprachen.

B Pfiarizgebote
Juo vier angefangens abonesdigs Stalipiites ial sin Laubbaum 1.-2 Ordnung fachgerecht zu plian-
zen und dausrhaft zu erhalten. Js Baum ist sine offens Vegetstionsflache von mindestans 4 gm
vorzusahen. Dis Baumsohirme sollan slch aus kimedkolegischen Grilndsn waltgahend Gber dan
Standfischen belindan,

7. Erschliefungs- und Stallplatefiichen

Fiir tbnn Erschlfefungs- und SisfpstAifchan sind wasserdurcnifssige Mealanalisn zu versventen

Il. Festsetzungen gem. § 8(4) BouGE LV. mi § 85 {4) BauO NW
1. Rilumilcher Galtungsbarelch

Die Gestallurgevorschrifion gallen (i den Bamich des Bebsuungsplanes
Nr. T.12/6 "Heimannstrata”

2. Dicher

2.1 Dia im Pien angsgebsnen Dechiorman sowle de Hauptisinchiungen sind grundsiiziich sinou-
haltan, Atwelchungen von der Dachiorm sind bed Elnheliung der engegebenen Heuptfirstrich-
tung sowle der fesigesatzian Traul- und Firsthithan ausnahmsivedss 2ubssiy.

22 Dy GesambiSnge allar Dachgauban und sensilgen Dechaufbautan sowls Nebangisbel darf
&5 %% der Traufenifings der zugehiirigen CiachfiBche nicht Uberschredsn, Im Bereich des Spiz-
bodene sind |n den Dachifichen stehende Fenster und Dachalnschniite nichit zulgssig,

2.3 Bei Gebduden mit einer Dachneigung von 38° sind Crempal bis 0,60 m HOhe (gemessan von
dar DK Rohbaudeciis bis zum Schnlftpunkt der Aulenksnis des Bngassiligen ALRsnmayer-
werks mil der OK Dach) zuléssig, )

2.4 Eine Uber- bzw. Untsrschretung der festgeseizian Dechrisigung um maxival 3° el eesnahms-
welise Zulansip. '

3. Gestaitung dor nicht Dbarbalbaren Grundstilcksfiichen (VorgSnsn) entiang dor 6fFantlichen
Verkehrafifchen

e niont Ghertusyperan, im Flan gekannzaichnsten Grundstiicksfiichen (\orgéran) sind girnensch
zu pestaltan. Hisrveon susgenamman sind Zufahitan zu Garagen odsr Stellpldtzen, Dis Flichen
dlirfen nicht sis Arbelis- otler LagarfiSchen ganutzt werden. Innemsib der vorgenannten Flachen
sind Abgrabungen Uneuidssig und Lichischiichte bis zu elner Tiele von maec. 1.0 m {(gemessan von
der Gabiudevordarsalis]) zuldsig.

4. Warbsanlagun

Werbiaanlagisn sind nur an der Stfte der Leistung zilSsslg. Sle dirfen dis Troulbbhe des zugahi-
rigen Beftriebsgebdudes nicht Gbarschresten. Anlagen flr Fremadwerbung sind unzulfssig.

. Hinwsalze
1. Bodendenkmiiler

Gemal §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW Ist der Gemainde als Unters Dnkmal-
behirde oder dem Landschafisverband Westislen-Lippa - Westf, Museum fir Arch&ologis, Aml
filr Buﬂﬂnﬂnhﬁm Miliretar - die Enfdeckung von Bodendankmilem {(kulturgeschichilichs
Bodanfunde, erdgeschichtichs Bodeninde, aber auch Verdndenmgen und Vedgrbungen in der
natiirlichen Bodenbeaschaffenhail) unverziglich anmuesigen, Ex basteht die Verpfllichung, dis ent
deckizn Bodendenkmtsr und dis Enldeshungsstitie mindestens drel Werkiags nash Zugeng des
Anzalge, kel schriflicher Anzesige mindesters sine Woeke nach deren Absandiung, it unverinder-
tem Zistand zu srhalien.

2 Bedsnhygizne

Wierdsn bai Bausi=iten Bodens und Grindwanssrbasintréchiigungan und/odar genichiose Aol
tllighesten festgestelll, so sind die Adbalten unversliglich sinzustslen und dia Uniers Waosses-
und Abfalihehdrde dor Stad! Botirop elnzuschalten sowle das Staatiche Umwellamt Heren zu
Informisren. Dle Untaro VWesser- und Abfatibohdirde der Stadt Bottrop sntscheldet Gbe: das

wellane Vorgahen

1. Kampfmitielsinwirkung

Vorhandsne Lufibilder lassan for den Plarberaich Kampfmiislbssinflussung srkennan. Dis syste-
matische Absuchs des Baugrusdsticlss kst Jor Baginn jegiichor Neubaumafnahme arfordomizh

-
=

Gewerbepark

e e e e

Dia Dbarsinstimmung dar Beslandeangaben mil dem
Lispenzchafigkatasior und dor Orifchiel werden als
fichtig beschsinigl.

Bofttrop, den 19.071.2007

Der Rat der Stadt Battrop hat In salner Sitrung am
05.11.1851 beschiossen, filr den Bereich 2wischen dor
Strafls im Gewerbepark, der Haimanneiralia, der nord-
Batlichan Grente das Srundsiiches Holmannstrafie 25
sowis deren VariSngerungn nech Wasien und der Fisen-
bahnlinie Ctarhausan/Hamm einen Bebauyngsanls
sufrogtelian, )

Bettrop, den 415, 40, 200
I )

i mitrsiige Slrgstheksiigung sa der

gamil § 3 (1) BauGB In Varbindung mlt den vom Eat
dar Stadl beschicssanen Richilindsn fand lm Rahmen
giner 14-tegigen Auslegung dor Planunterlegen In dar
Zal vem 14,08 1992 bis zum 2008 19682 a'm

Dieser Planentwur! und dis Begriindung haben
gemil § 3 (2) BauGa n m.m»mm%-ns.tma
bis sinschliofilich 28 O4. L0 attentich ausgalagen.

Bottrop, den 09,40, 2004

Dies violatte Anderung i85t withrend der Prifung dar
vorgebrachian Anrsaungan vom Ral dar Stacdtam
baschiossan wordan.
Bofirop, den

Dar Obesbiirarmeistar

Disser Be an gehint zum Beschiuss des Ratas
dar Stadt vom /H.0%, 3004 durch den der Plan gsmal
§10 BauGB a's Satzung beschlossan wordan st

Botrop, den ‘16, 410, 2004

Dar Satingebaschlsss zu disserm Bebauungeptan
sowie Ot und Zei dar Maglichket zur Einsehinahme
ity d&n Plan und dia Begrimdung sind am 2. 03, 2004
orsiblich beksnngemachl wordsn,

Zeichenerklarung

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(58 (1) Baun)

A der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGe 58 1 bis 11 BauNVO)

MaB der baulichan Nutzung (5 8 Abs: 1 Hr. 1| BauGB, § 16 BauNvo)
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U.4 Cruiitictw s

1] Zshi dur yolgeschcess sl HEchafmss
--*-».

|T| Lok dat yolgeuchonns s=ingead

Bauwalse, Baulinian, Baugrenzan (68 Abs. 1 Nr. 2 BauG8. §§ 22 und 23 BauivO)
o Crne Busvuiss

ey Peugreus

Verkshrefischen (5 2 Ats. 1 Nr. 11 Und Abs. B BauGB)

E

— BEnlanhegmrEangeinm et gupiniibes Verphretacham Enmnoeeer

Giffertiiche Grinflichen (§ 0 Abs 1 Nr. 15 BauGH)

Ofaniche Srinfaonn
m PaAsiiape
Goulpme

Ahglanzutigen vor Baumen, Stiuchsm urd scnsfigen BepRanzungen sowie Bindursen
fiir Bepfarzungsn und fir dig Erhaltung von Baumen. Strauchsm und sonstgsn
Bepianzungen sowle von GowEssam (58 Aba. | Nr. 28 und Abs. § BauGB)

. 24 wetsartder Saum

Sanstige Planzalchen

AhgrenEmng wninimcuatiese Nulzung, 1.5, wrn Saugelheten, oee Abgransiang dan
P ol cher IIETING inPaehalt wirea Esugabini (£ § 1 Abs & § 10 Aba. 5 SaulvD |

Ell Eimre=s dee rilmichett Gellungrboreitime das Bsts segupianee [§ 0 abo. 7 Beoils)

I—A_.I sinlin . Faitinieues Toll | He 31
el
I_B_l sish s, Sawtesizung Tall 1 br 82
| P

Il. Gestaltungsfestsetzungen 5 45 Bauonw)

wetn o, Fasmerung Teh f e d

lll. Bestandsangaben wom harz 1058
Bauliche Anlagan

% Wnangabaucin

Flnlignilide i

Sumtichngmas
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BOTTROP

Bebauungsplan Nr. 7.12/6

Heimannstralie

MaRstab: 1:1.000

Dar Bahauungsplan bastsht aun:

- Grundriss

- Pianzenlista zur Bagrimumng natumaher Garten (Regeber Nr. 3)
Anlega:

- Begrimdung
Rechisgrundlagen:

- Beugesesizhuch (BauGB] In dar Neufassung vom 27, D8, 1867
(BERL | S, 2147) badohtipt am 18, 01, 1608 (BGBEL 15.137)

- Baunuizungsverarinung (BauhVe) 1880 in der Nautassung vom
23.01 1690 (BGEEI, | 5, 132), zuletzt gegndan durch Arfiksl 3 des
Gessalzes zur Erfsichiarung von Investitionsn und der Auswalsung
und Baralwtsilung vor Wahnbsiland vom 22.04, 1893 (BGE. | 5. 468)

- Planzsichanvarordiurg 1080 (Pleazy' 90) vom 18 12. 1880 (BGRL | 5. B4)

- Landeskaunrdnung (BauDNW) n der Neufassung vom 01,03.2000 (GY NRW 5. 236)

Fir die stictabaulichs Flamung

Baudezemat Stsdtplanungsamt
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