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1.0 Lage des Plangebietd®s
Das Plangebiet liegt im Bottroper Stadttell Boy, =wischen der Weuster-
E ; . : L]
. strabe und der Eisenbahnlinie Oberhausen-Bamm. Die genauven Grenzan
Gms raumlichen Geltungsbereiches sind im Plan durch Signatur fest-
gelegt. ' " -

2.0 Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am Rande bzw, auBerhald der mmnhh;gendnn'
stidtischen Siedlungsbereiche. Es wird im wesentlichen geprigt durch
cffene freie Landschaft. Das Gelinde wird _te:l.lweun noch lmﬁw:!.rtn:hdﬁ !
liﬁh genutzt; teilweise liegt es brach. Der hohe Grundwassarspiegel

hat bewirkt, daB in einigen Bereichen moariges Gelinde entstand.
E:s:hlosun w!.:d das Gcbiut durcsh m:ﬁruichlnd bch:tigta wegn. Ledig-
lil:h die Bt:n.ﬁc *Im Buytal und die Heimannstrafe sind relativ gut -
ausgebaut. Hier befindet sich auch die einzige zusammenhingande Bebauung.
Bemerkenswert und das Plangsbiet weiterhin prigend sgind der Eisenbahn-
‘damm im Westen Wnd der nérdlich des Planbaereichs dt;.l VQﬂlnta: Boye
hcgh.tr.ande Dam.. Diegse betonen zu:atzunh das nh.n-hi.n niedrige Gelinde-
n:l.vau.n. Im qmm hat:mhtnt izt das Gebiest mit nmgnl.hn.fen infrastruktu=
rellen Ausstattungen behaftet, di- eine gecrdnete :ﬂdtabuul:l.:hn Ent-
wiaklmq chne Bebnuunq:planunq ni:ht gew!h:leiltm

EA 2 T L aie T -

2.1, t.!mweltsituntim

1. Vurbelutmg mit Lu!ta:hnd:tnffen :Ln leguhiat und d.m Stndttail Boy -
Als Beurteilungsgrundlage kinmen vor allem dis £lichendsckenden ("d.iﬂlmnj:inw “
i{erlichen”) Messungen der Landesanstalt fir Immissionsschutz (LIS) £ir Schwe-

| feldioxid und Staubniederschlag sowie mit Einschrinkungen Aussagen des Luft-

reinhalteplans Ruhrgehiat. Mitte und ("kontinuierliche®) Hnmgen der TEMES=
Statinn Butm;_: an dar Welheimer Strafe hcmguznqan wuﬁm
Grundsitzlich zEhlt der Stadtteil ggx innerhalb des sr.aatqmaéu derzeit noch
zun den vercleichsweise hoher belaststen Bereichen, Nach den diskentinuierliches
Messungen, die allerdings derzeit nur bis einschlieflich Berichtsjahr 1983
vorliegen (x), ergeben sich £ir Schwefeldioxid und Staubniederschlige seit

(x) Der Bericht fiir 1984 wird fiir Ende Dezember 1985 erwartet
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Anfang der achtziger Jahre Werte im Bereich von ca. 50-70 % der Grenzwerte
nach TA=Luft, Tendenziell liegen die Kux::citbnlauﬁtmgswe;—ta im obaren
Bereich dieser Bandbreite. Weiterhin ist dia.lmmiusiansbalnstunq im Sdden
des Stadtteils hSher als im Norden. ‘Ladi.gli::h fir zwai Bezugaflichen im
Sden ergeben sich 1982 Grenzwertiberschresitungen £0r die Kurzzeitbelastung
bei Staubniederschligen, die wohl mit dem damaligen Betrieb an der Berge-
halde Prosperstrafe zusammenhingen. _ _ : ‘

Fir andere Schadstoffe liegen flichendeckende Erkemntnisse nux nu:'dam.
Lu!t:ainhnltapl&n vor, die allerdings nur noch bedingt aussagefihig
(Mefjahr 1978) sind. Imrh:.n lasgen gie den Schluf zu, daB die Verhilt-
nizse dhnlich wie bel Schwefeldicxid und Staubniederschlag sind. Das

- Niveau der Immissionskenzentration wird etwa bei Stickoxiden und XKohlen-

monoxid dberwiegend im Bereich bis zu etwa 50 % der TA-Luft-Grenzwerts
liegen, 3 . cp : : i

Die seit 1982 aus den Messungen der TEMES-Station an der Welheimer Strafe
vorliegenden Efgebnisse fir Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid, Xohlen-
momoxid, Schwebstoffe und Ozon bestitigen im wesentlichen die Erkennt-
nisse aus den flichendeckendan Memsungen. Die Huﬁwnm daz Ms-sutim
sind allerdings wegen der (moch) relativ kurzen meachtmglnit goqun—
wirtig nicht £ir eine Znitnihmunn.lﬁu E&uiﬂet wmd im Ehriqun wagen dnr

; i topographischen Gegebenheltan und dexr hnn;xderun Lage mit sr.u:knr, Baein-

. . flussung durch mehrers nahegalegens Grofenittentan auch nur fiir die nihere
Ungebung dar Station und nicht £0r den Esamn Stadtteil ratsr!inmutiv. (x)
) Die. Hnﬁu:ta. sind hierbel derzelt vor a.l.'l.m £Qir eine arginzende q-ml:l.u- :
tive Bnlutungsmal}rn und. Ubnrlngxmg:n zu nm-p-:u:.-:m Inmigsionsurse=
chen haranmzinhcn. ‘

Neben den a.naqasproqhnnm G:'nbem.ittmtan prigen demnach bei austanscharmen
Winterwvettariagen auch grdfere zusammenh@ngende Siedluncsbereiche mit
¥ohleheizungen w-qun relativ niadrigar Em:l.:s:l.cm-hﬁhnn vergleichswaisze stark.
die Srtliche Immigsionssituation. Bei wﬁ:amﬂmndu Schwachwinden aus &st-
“J..'L:hm R.i.chtu:nqlm aber auch bei westlichen Winden und wegen dexr Randlage
' zur Emscher-/Boye=Niederung mit vergleichsweise starker Tendenz zu boden-
nahen Inversionen auch im Winterhalbjahr wird der Sfiden das Stadtteils

im allgemsinen hohere s:hqutnfﬂ:mentraﬂanm aufwaisen, relsvant vor
2llem beinm Schwefeldioxid, bei Stickoxiden und bei Stiuben.

=) vg]_. hisrzu auch: I.IS, mms—anhrnqber:}.uht 1932, ] :
Essen 1985, 5. 57 u. 58 L -4 -
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" Unter verschiedenern Guur:hﬁmktm izt £0r die :min:l.nnalituntim_i.ﬁ
Stadtteil Boy davon auszugehen, daf in der jlingsten Vergangenheit eine
deutliche Verbesserung eingetreten ist bzw., fir . die absehbare

Zukunft zu erwarten sein wird. Wieweit dies in bestimmten einzelnen

Jahren bei J'.mun.nnma'lmg-n' sichthar wird, hingt allerdings sehr stark
van den jawu:l.lig-.n metscrologischen Verhiltnissen ab, die i.nn-rha.l.b ge—
wigser Grenzen immer zufillig sind und neben den art.'l.ich wirksamen Emissio-
_nen sehr stark die jeweilige Im:l.niunnituti.nn beeinflussen. Insofern
werden sich die erwarteten Effekte auch erst im Reahman mh:jlhriqu
Baaba.chtmgnn belegan und quantiﬂziam lagsen.

Wesaﬂtl.tch fﬁ.:.' nrwarr.utﬂ deutliche Entlastungen mzial.l bei Furzzeit-
; imusi.cman und wnglinstigen Lu.fm:tnm:hve:hutnusm im Siden des
Stndtguhintal sind !nlqundl Gesichtspunkte: |

- d.:utiu:h- Emissicnssenkungen im Zu:mmhmg mit der l-bdern.i.siemmg
| dar :ﬂdwur:l.i::h qelnggn-n mt:a.lknkanip ;

‘ebanfalls d-wt.lic:hn smiuiunm:.ndc:mq bcj. '.LlngE du: alten MO1l=
u:hrumu:ngnmlagu Karnao und :nhutrinhnam- dar nsuen hnlngn

= 'hltanlnamm:l.r_rung bal wit.arm Gmﬁamittantun, r.".iu in abuhha.re:
- Zeit, spitestens apf der Gmumndlage der neuen 'I'A-I.u.ft {Entwuart 7/85)
zu srwarten :i.nd:

= munuchungun im Rahmen des- mrqimnnrmq-kmzapus. nach deanen
fiber le.Verinderungen der artlichen Heizungsstruktur d-m.l.i.:?
Em:l.uimm:mdumgm -minhha: l;l.nd. ' ' '

2. Auswirkungen zukiinftiger merbnnsiedlmg im Bara:.::h dur Bnbauungspunu
auf'die lufthygienische Situation

Gemm.u Emissionaschitzungen und Bnurtu.‘!.mqan der :nsultiurandcn Immisgions
l.‘..t:ultinn im !inwirkmqnb-mch la.slan sich ohne Kemntnis dexr :mkﬁnﬂ:iqnn

' Betriebe und Anlagen nicht leisten. Grundsitzlich ist jedoch durch die

3 ?em-tmg eines Gewerbegebletes gem. § 8 BauNVO mit zusdtzlichen Zulls-
sigkeitsbeschrinkuhgen auf Gawerbebetriebe mi:l: relativ geringem Stér-
potential (Einschrinkung auf bestimmte Betriehurtan mtaprm:hand Abstands-
liste 1982) ausgeschlomsen, daB- erhnbl_.:!.:h& Emissionen entstehen kinnen

5w
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ﬁnd im unmittelbaren Nahbereich oder im Stadtteil Boy als Immissionen
wirksam wezden kdnnen. Grunisdtzlich ist auch festzustellen, GaB be-
reits aufgrund der 6rt-.l.tchan W.Lnd;verhﬂtm.su mit sehr geri.ngm Antell
nﬁ:ﬂu.che: Winde ei.ne nennenswerte Zusatzbeslastung der sGdlich gele-
genen sinﬂlmqnbex:eiche dse .tadttells Boy weltgehend ausgaschlossen
wire. Im Obrigen ist im Rahmen der ‘konkraten Behandlung von Bauvorhaben,
ggf. in vw:fa.h:nn nach BImSchG, sichergestallt, dal auch der &rtlichen
Imm.i.uims.ttunt!.m in der namnd.i.qun Weise im Einzelfall Rechnung

1

Weitere Umweltschutzoesichtspunkte im Zusammenhang mit den Bebauunge-

' plinen Nz. 7.12/3 und Nz, 7.12/4 * o

Hinsichtlich mdglicher Lirmimmissicnen, speziell im Nahbereich des
neusn Gawarbegebietes, aus dar Ansiedlung von Gewerbebetrieben gilt das
wnter 2. Gesagte. Die derzeitige XlimaSkologische Leistmmgsfahickeit -

A0

1

der neuen Gewerbegebietsflichen ist wegen der vorwiegend landwirtschaft=- .

lichen Nutzung, der topographischen Gegebenheiten und der Lage und

 GrBe dar Fliche hinsichtlich einer miglichen lufthygienischen und
‘_ klimaverbessernden Wirking !ﬂ: die Siadlungsbereiche du Eta:.‘ﬂ:uill Bay

als relativ wanig btduutsam anzusehen, Ehnlich begrenzt ist das derzei-

.tige naturriumlichs Pc:tentia.l der Fliche im Hinblick auf ihren Bj.atap-

" charakter mmd dm mumhutz einruschitzen. Dahu erscheint in d.'l.um

kenkretsn !‘all d.:Lu bauliche Im:pmhnahm- uinn: dl:a:tignn Fliche

- aush unter d.ium Glliﬂht#pm}:tm in nbwimq n;i.t den anderen, dia E:nt-
- wicklung dez gwn:bu.nhun Bauflichen ‘tragenden Planungﬂqrﬂndun, ver-

tratbar. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7.13/3 sind auf grSBeran
Flichen in der Vergangenheit !‘iltnrs:,hlﬁm:, Aschen usw, aufgeschlimmt
worden. Aus diesem Grund wurde Mitte 1985 £4r die "altlastverdSchtige®

Fliche eine GefShrdungsabschitzung im H:l.nbl:.ch auf Realigierbarkeit

der geplanten Hdtzmgun‘md_nﬁ;uéhu Gru‘r.\dwnld:baei.ntr!nhtiqmgm



3.0 AnlaB der Planung

- Die Stadt Bottrop verfolgt ::hm gseit Jahren das Ziasl, die noch weit-

-G -

*

Das hierzu von einem Sachverstindigen erstellte Gutachten schlieft
denkbare Gefihrdungen aus und kommt zu dem Ergebnis, daf eine
Realisierung der Planung ohne Einschrinkung mdglich sei.

gehend vom Bergbau gnprlg-l:u w:l.rbucha.ftntmktnr zZu verbessern. Hierflr

. ist d.'l.e Buruiutnllunq von Gewarbumaiadlung:ﬂﬁ:hm Voraussetzung.

4-.:} rlmmhalt

Zu diesem Zwecke wurden verschiedene ru:m vurhahaltnn Hachdem numuh:
ein Teil dieser Vorbehaltsfliche vem Ber.gbuu £Qr die Lagerung von Bn:gn—
halden beansprucht wird und somit £0r den urspringlich beabsichtigten
Zweck ausfEllt, missen nntsprﬁ-:hmde Ersatzflichen bersitgestellt werden, |
Eierfdr ist die Aufstellung eines Bebaumungsplanes erforderlich.

4.1 Baugehiets ' <ALk
4.12 GE-Gebiat {Gawn:beggg Z '
- Der gr&ﬂtn Teil der ﬂrhu.ndnnan ?:tifl&:han i:n &stlichen, Planbaraich ist

als GE-Guhintvwm?us-htn ! ; ;
Im Norden wi.r.d das GE-Gebiet von der PlanstraSe "A", im Na:dnstan und

sﬁdwum ven emm &ffentlichen Griinzug begrenzt. Dieser scll einmal f.ue_

Baugebiete auflockern, m andnrm tbernimmt er u.a. auch Im!.ssim-

schut::funkt.tnn-n. Zu dium ?.mnsk wi:d ar unt:prechand m.i.t Bamn und
Strauchwerk nusqnltnltlh i '

Fir einen Teil des Gmmrbngthiatﬂ wird die ﬂw:mmq zum Sc:hut:n m.hnli.e-
gn_-.uﬂu: Wohngebiete eingeschrinkt.’ 1

‘Eine nmahﬂc:-eqelung gewshrleistet, da8 auch Anlegearten der nichstnie-

drigeren Abstandsklasse im Au‘sm&mnfa].l und nach Prifung zugelassen wer-
den’ k&nnen. Ei.a:dmh wird ein htti.taru Bntriubu:tu.napektrm in EHin-

blick auf eine grﬁﬂm wi.rhncha.ﬁ!tlinhn Vuvartbukuit des Gawn:hegabieul -

::mﬁgli:ht. : . =

4.13 M:-Gebiat cuis:ngebietg | . ‘ -

sndli«:h du: Planstrafa "A" zwis:htn +der Einmindung der Heimannstrafe und
der Eisenbahnlinie su:rwi.e astl:.r:h der Haim.nnatraﬂn si:nd Mis:hgn.biete

- T =



b

ANLAGE NR. /0. ¢
PLATT NR.: 18

vorgesehen. Sie sollen u.a. einen sinnvollen Ubergang zu den Gewerbe-

flichen bilden.

4.14 Wa-Gebiet (Allgemeines Wohngebiet)

Das Wchﬂgehiét im Bereich der Heimannstrafe und der StraBe "Im Boytal"
wird bestitigt. Die Festsetzungen entsprechen der dort vorhandenen Bau-
und Siedlungsstruktur. '

4.2 Grinflichen

Im Behauﬁnjsplan sind Grinflichen in einer GrdBenordnung von ca. 4,0 ha ’
- geplant.

Die Griinanlage, die das Gewerbegebiet im Sidwesten und Nordwesten be-

grenzt, dient einmal der Verbesserung des Immissionsschutzes, zum an-

deren der Aufloukérung der Baugebleta. Die innerhalb dieses Griinzuges

vorgesehenen FuB- bzw..Wanﬁarwage sollen zus&tzlich der Nahe:hclunj

dienen.

Innerhaldb des Plangebietes sind Einzelbaume und Baumgruppen, soweit gsie
erhaltenswert sind, als "zu erhalten" festgesetzt.

Die geplante Nutzung westlich der Eisenbahntrasse - Offentliche Grin-
fliche, Kla;ngarﬁqnanlaga - wird im Bereich des Laitungsschutzstreiféns
gem. Punkt 6 der taxtlichen'Festéet:ungan eingeschrénkt. Daridberhinaus
werden diese Flichen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht £ir den
Betreiber beleét, )

4.3 Verkehrsflichen
4.31 Verkehrsstrafen

Die wichtigste Verkehrsfliche innerhalb des Plangebietes ist die Plan-
strabe “A“. Sie ist die Weiterfdhrung de:.Inéustriestraﬂe aus deﬁ.Ge-
werbegebiet "Rheinbaben® zur B 224 und.dient als HaupterschlieBung der
Baugebiete, insbesonders des Gewarhggebiétes. Uber diese Strafe soll rm-
Endzustand auch dié Anbindung an das regionale ﬁnd ﬁberragicnale Ver-
kehréne;z erfolgen. Bis dahin endet SLE'Vurliufig‘im Bereich der Kla;n—
gartenanlage "An der Baya“; Die.Eeimannséﬁaﬁe wird an die "PlanstraBe A"
angebunden. Die Planstrafe "B" dient ausschlieBlich zur Ers:hlieﬁung .
des Gewerbegﬁbietea. |



4.32

4.33

5.0 Bodenordnende und sanstiga MaBnahmen

Fuf= bzw. Wanderwege

Die FuB- bzw. Wanderweage lieéan innerhalb des géplanteﬁ Gxﬁnsystems.
Insgesamt entstehen - unter EinschluB der Grinzige in dem benachbarten
Bebawungsplan Nr. 7.12/3 ein Wegenetz, das im Bereich der Kraneburé-
straBe/Boyer Markt beginnt und schlieBlich im Bereich des Ubergangs
{iber den Vorfluter Boye die Verbindung zum'Erhclﬁngéraum-Wittringen
auf  dem Gebiet der benachbarten Stadt Gladbeck aufnimmt.

Die Grinflichen beiderseits des Eisenbahndammes werden durch einen
dffentlichen FuBweg verbunden. ;

Fli3chen fir den ruhenden Verkehr

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Pa:keinrichtuhgen in
Langs—_und.ggf. in Queraufstellung mﬁglich; Ansonsten missen die nach
dem Bauordnungsrecht erforderlichen Einstellplitze auf den Baugmmd- -
stlicken nachgewieseén und unfargehracht werden. -

Zur Realisierung eines Teils der vurgesahanaﬁ Regelungen sind‘bddeﬁurﬂ-
nanﬂe.und scnstige MafBnahmen nach dem Bundﬂnbaugeﬁatz erfﬁrdarlich.
Hierfdr hildet der Bebauungsplan die Grundlage. ;

Es ist beabsichtigt, die bodencrdnenden Maﬂnahmen, die zur Realisiarung
des BebnuungsPlanes erforderlich sind, nach M&glichkeit auf fraiwilligar
Basis und ggf. im UmlegunQEVQrfahxan duxchzufﬂhran.

Soweit bei der VErwirklichung des Bebauungsplanes sich Nachteile auf
die persénlichen Lebensumstinde der von dem Bebauungsplan Betroffenen
auswirken, wird ein Sozialplan aufgestellt. Ggf. werden in Qiesem Zusam-
menhang folgende Hilfen angeéotan:

Sofern Eigentfiner, Mieter oder Qgchten:ihfen Gewerbe~ bzw. Landwirt-
schaftsbetrieb verlagern miissen, werden ihnen im Rahmen der Moglichkei=
taﬁ Ersatzflichen zum‘Kauf bzw. zur Anpachtung/Miete angeboten. Die
Kosten der duxch‘die'Plandurchfﬁh:ung bedingten Vermégensnachteile wer-
den nach MaBgabe der gesetzlichen Bestimmungen von der Stadt getragen.
Hierbei wérden ggf.lﬂilfen zur Erlangunj vcn’W;rtschaftsfﬁ:derungs— und
Kredithilfen aus den jeweiligen Programmen von Bund und Land in Anspruch

-9~
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genommen. Umzusetzende Wohnparteien werden ggf. mit Ersatzwohnungen

versorgt. Dabei werden Wohnungswinsche, soweit wie mSglich, berfick-

sichtigt.

6;0 Zahlenwerte

a) Gesamtverfahrensfliche
b) Grinfl&che
c) WDhﬁbauflﬁchE (WA)
" d) Mischbaufliche (MI)
e) Gewerbefliche (GE)
£) Verkehrsfliche

g) Fliche £fir Bahnanlagen

7.0 EKosten

rd.
rd.

T edy

rd.

rd.

rd.

" 4,5

25,0
4,0
2,5
4,0
2,0

FEERREFE

1,0

Die zur Verwirklichung der Planung entstehenden Kosten werden auf

DM 9,5 Mio. geschatzt.

Von dieser Summe hat die Stadt voraussichtlich DM 5,0 Mio. selbst

zu tragen.

8.0 Ubereinsﬁimmung mit dem Flachennﬂtzungsglan

Die vorgesehenen Regelungen stehen im ﬁinklang_ﬁit den Darstellungen

des Flichennutzungsplanes.



