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1. Lagedes Plangebietes

Das Plangebiet Iie_-gt in Bottrop-Boy und zwar nérdlich der KraneburgstraBe in
Héhe der Wohnhauser Nr. 27 und 35.

2. AnlaB derPlanung

2.1

2.2

- reich KraneburgstraBe / Fiirstenbergschu

Stidtebauliche Situation

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7.12/3 ist die Verléngerung der
ReulstraBe zwischen der Bergendahl- und der Kraneburgstral3e als Stra-
Benverkehrsflache festgesetzt. AuBerdem ist im Einmindungsbereich der
geplanten verlangerten ReulstraBe in die KraneburgstraBe eine Wohn-

auflache ausgewiesen mit der Méglichkeit einer Ili-geschossigen Bebau-
ung.

Die KraneburgstraBe ist verkehrsberuhigt ausgebaut.

Ziele und Zwecke der Planung

Nach einem BeschluB des Bau- und Verkehrsausschusses soll der Ausbau
der verlingerten ReulstraBe abweichend von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 7.12/3 erfolgen und zwar dergestalt, daB die StraBe rd.
50,0 m vor der Einmu‘.’mdung in die Kraneburgstrafe abgebunden wird. Ei-
ne Verbindung zur KraneburgstraBe soll lediglich durch einen FuBweg
aufrechterhalten bleiben.

Dieser Plan kommt den verkehrsberuhig{enden MaBnahmen, die im Be-
e

inzwischen getroffen wurden,
entgegen. ;

Das WA-Grundstiick an der KraneburgstraBe wird in den Anderungsbe-
reich einbezogen, um die dort bestehende Rechtsunsicherheit hinsichtlich
der Lage des letzten Vollgeschosses im Dachraum zu beseitigen.

AuBerdem erhilt das Grundstiick durch den Entfall der Verkehrsflache ei-
ne bessere Ausnutzbarkeit.

3. Planinhalt

31

3.2

Bauﬂéchen

Die WA-Fliache im Einmiindungsbereich wird in den Plan einbezogen. Die
entfallene StraBenverkehrsflaiche wird dem Baugrundstiick zugeschlagen
und so eine bessere Ausnutzbarkeit erreicht. Die Anzahl der Geschosse
bleibt unverandert.

Verkehrsflachen

Die im Bebauungsplan Nr. 7.12/3 festgesetzte Verkehrsflache wird etwa
50,0 m von der Einmiindung in die KraneburgstraBe abgebunden und en-
det ietzt dort in einer Wendeplatte. Die Ver indung mit der Kraneburg-
straie wird lediglich mittels eines FuBweges aufrechterhalten.



3.3 Sonstige Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise

a) Der Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau
umgeht. Besondere SicherungsmaBnahmen sind daher ggf. erfor-
derlich. Ein entsprechender Hinweis ist im Plan enthalten.

b) Fir die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb
des Plangebietes werden. gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 81 Abs. 4
BauO NW im Bebauungsplan 8rtliche Vorschriften als Festsetzungen
aufgenommen. ,

¢) Neben der Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse werden Héhe fuar™
die ErdgeschoBfuBbsden, Traufen und Firste festgesetzt.
Hiermit soll eine unerwiinschte Entwicklung der Gebéudeh&hen ver-
gindert und so ein einheitliches Orts- und StraBenbild erreicht wer-
en.

Ver- und Entsorgung

Anlagen fur die Ver- und Entsorgung sind in der KraneburgstraBe vorhanden.

’ Planungsstatistik / Flachengréfien

- Plangebiet ingesamt 0,28 ha
- WA Gebiet 0,19 ha
- Verkehrsflachen 0,09 ha.

Bodenordnende MaBBnahmen

Grundstiicksregelungen sollen moglichst auf freiwilliger Basis erfolgen.
Gegebenenfalis sind MaBnahmen nach Teil IV/V Baugesetzbuch durchzufih-
ren.

Denkmalschutz / Denkmalpflege
Denkmalpflegerische Belange werden nicht berihrt.
Umweltbelange |

8.1 Klima

Die Flache des B-Planes liegt gem. Klimaanalyse der Stadt Bottrop mit
+ 2K bis + 3 K in einem deutlich iberwarmten Bereich.

Durch die Anderung und Ergénzung des B-Planes sind negative Verande-
rungen des Klimas nicht zu erwarten .

Zur Minderung kleinklimatischer Veranderungen enthalt der Plan Be-

schrankungen in Bezug auf die iiberbaubare Fldche im Sinne der Regelun-
en des § 19 BauNVO sowie Gestaltungsfestsetzungen fiir die Vorgarten-
lachen.

8.2 Boden

GemaB Bodenkarte von NRW 1 : 50.000, Blatt L 4506 Duisburg, sind die
Bodeneinheiten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7.12/3 (2. Anderung
sowie Erganzung) wie folgt charakterisiert:



8.3

8.4

8.5

“Gber die Belange imRa

-6-

Im Bereich des B-Plans Nr. 7.12/3 (2. Anderung sowie Erganzung) sind
Sandbdden ausgebildet. - i 9

Die Béden des B-Plan Gebietes besitzen gute mechanische Filtereigen-
schaften. Zudem wirkt sich Sandboden aufgrund seiner Durchléassigkeit
positiv auf die Grundwasserneubildung aus.

Das Plangebiet erfullt heute die Funktion einer Wohnnutzung mitden zu-
gehorigen Gartenflachen. Teile sind bereits heute bebaut.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sind bei den- ErschlieBungs-
und Stellplatzflachen wasserdurchlassige Baustoffe zu verwenden.

Natur und Landschaft

Bestandsaufnahme

Be; dem die Anderung des BP 7.12/3 umfassenden Teilbereich handelt es

sich um ein gartnerisch genutztes Grundstiick zwischen den Wohnhau-
sern KraneburgstraBe Hausnummer 29 und 35.

N&rdlich schlieBt sich dieser Freiflache eine befestigte Wendeanlage an.

Der “Garten” besteht aus einer Spielflaiche mit Spielgerdten, einer Wiese,
einer Gartenbrache mit Obstbdumen sowie Zierrasenbereichen.

Im Norden schlieBt sich an den Anderungsbereich eine Fettweide und
nordwestlich eine Griinanlage an.

Eingriff/ Ausgleich 5

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung

von Bauleitplénen EingLriffe in Landschaft und Natur zu erwarten, so ist
men der Abwiagung zu entscheiden

Im bisherigen Bebauungsplan ist der zu dndernde Teilbereich als Allge-
meines Wohngebiet, sowie straBenverkehrsflichen festgesetzt. Mit der
vorgesehenen Anderung und der angepaBten mdglichen Bebauung wer-
den keine zuséatzlichen Fldchen in Anspruch genommen.

Insofern stellt die Planénderung in Be'zug auf die bisher geltenden Bau-
rechte kein Eingriff i.S. der Vorschriften des § 8 a Bundesnaturschutzge-
setz dar.

Bodenhygiene/Altlasten

Die Fliche liegt nach dem Verdachtsflachenkataster nicht im Einwirkungs-
bereich von Altstandorten; werden bei BaumafBnahmen ﬁ_ennnch Boden-
verunreinigungen vorgefunden, so sind diese unter Beteiligung der Unte-
ren Wasser- und Abfallbehérde ordnungsgemaB zu behandeln / entsor-
gen.

Aufgrund der Kriegseinwirkungen ist im Umgebungsbereich des Gewer-
begebietes Boy mit Kampfmitteln zu rechnen. Der zustandige Kampfmit-
telraumdienst hat daher darauf hingewiesen, daB vor Beginn von Bau-
maBnahmen eine Kampfmittelsuche durchzufuhren ist.

Liarmschutz

Der Bebauungsplan Nr. 7.12/3 (2. Anderung sowie Erganzung) sieht ein
dreigeschossiges Wohnhaus nordlich der KraneburgstraBe - gegenuber



der Fiirstenbergschule - vor. :

Daran angrenzend ist im Norden ein Wendehammer geplant.

Verkehrslarm

Der bedeutendste Verkehrslarmemittent im Plangebiet ist die Kraneburg-
straBe. Es handelt sich dabei um eine GemeindestraBe mit einer Ge-
schwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h.

Laut Verkehrszdhlung wird der La&rmbeurteilung eine Verkehrsbelastung
von ca. 1890 Kfz/24 h zugrundegelegt.

Dariiberhinaus sind keine wesentlichen Verkehrslarmimmissionen zu er-
warten.

Im folgenden wird die Larmbelastung fur das Plangebiet aufgrund der
0.g. VerkehrsstraBe ermittelt.

Berechnungsergebnisse

Auf Grundlage der Berechnungen gem. 16. BImSchV - Verkehrslarm-
schutzverordnung sind fiir die geplante Wohnungsnutzung die nachfol-
gend aufgefiihrten Beurteilungspegel (Tag/Nacht) zu erwarten:

Beurteilungspegel (Tag) - Lr: 58 dB(A)
Beurteilungspegel (Nacht) - Lr: 48 dB(A)

Die Berechnungsergebnisse stellen eine Maximalabschétzung dar. Im wei-
ter von der StraBe entfernten bzw. abgewandten Bereich werden die
-Beurteilungspegel deutlich geringer liegen.

Einschatzung

Die Beurteilungspege! wurden entsprechend der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (1990) berechnet.

Die Beurteilungspegel liegen tagsiiber bei 58 dB(A) und nachts bei 48
dB(A).

Der Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Im RunderlaB des Ministers fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr
vom 21.07.1988 sind Orientierungswerte-aus Sicht des Schallschutzes im
stadtebau, welche zur Beurteilung fur die stadtebauliche Planung gelten,
festgelegt.

Diese betragen fur Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) tagsiber und
45 dB(A) nachts.

Daneben sind in der 16. Verordnung zur Durchfihrung des BimSchG fur
den Bau und die wesentliche Anderung von Stra3en Immissionsgrenzwer-

te festgelegt.

4@ § 2 ist zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
E/?:Ejngsen It:iurlr:h Verkehrsgeréiusche bei dem Bau oder der wesentlichen
Anderung sicherzustellen, daf3 der



Beurteilungspegel einen der folgenden Imissionsgrenzwerte nicht tber-
schreitet:

In reinen und allgemeinen Wohngebieten und Wohnsiedlungsgebieten
59 dB(A) tags 49 dB(A) nachts
Diese Immissionsgrenzwerte werden im Plangebiet unterschritten.

Besondere Schallschutzvorkehrungen bzw. Festsetzungen sind nicht er-
forderlich.

-

Hinweis:

Aufgrund der Verkehrsbelastung der “KraneburgstraBe” sind zeitweilige
Larmbelastigungen nicht auszuschlieBen. Zwar werden die vorgeschriebe-
nen Larmgrenzwerte eingehalten, so sollten dennoch aus Grinden der
Larmvorsorge die Schlafraume der nachstgelegenen Wohnnutzung zur
schallabgewandten Seite angeordnet werden.

#

9. Verhéltnis zum Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ent-
spricht insofern dessen Darstellungen.



