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1.0 Laaa des Plancebietes

Das Plangebiet liegt im Bnttroper Stadtteil Bey und hier sidSstlich und
stidlich der WeusterstraBe sowie nordé&stlich der grcjek__e:ten Varl&ngﬁrung
der Reulstraﬁa. '

Die genauen Grenzen des raumlichen Galtungsbaraichas sind im Plan durch
Signatur festgelegt.

2.0 Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am Rande bzw. auflerhalb der zusammenhingenden

b sti3dtischen Siedlungsberesiche.
Es wird im wesentlichen geprigt durch offene frsie LandschaZt.
Vorhandene Freiflichen werden teilweise Iandwirtschaftlich genutzt.
Im Osten tangiert das Plangebiet die Klningartananiqqa "An der Bove".
Etwa 800 m sidlich liegt an der Horster StraBe das CWE-WErk‘der.
Veba. '

&

Erschlossen wird das Gebiet z. Z. ﬁurch die BergendahlstrafBe, die
WeusterstraBe und mittelbar durch die Kzaneburgsﬁfaﬁu.
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' 2.1 Umweltsituation

1. Vorbelastung mit Luftschadstoffen im Plangab;et und im Stadtte;l Boy
Als Beurtailungsgrundlaga kénnen vor allem die fléchanﬁackanden ("diskcntinu—
ierlichen") Messungen der Landesanstalt fir Immissionsschutz (LIS) fﬁr Schwa=
feldigxid und Staubniederschlag sowie mit Einsch{ankungen Aussagen des Luft-
reinhalteplans Ruhrgebiet Mitte und ("kontinuierliche™) Messungen dex TEMES-
_ Station Hattrm§ an der Welheimer Strafe hérangezugeﬁ werden.

Grundsdtzlich z&hlt der Stadtteil Boy Lﬁnerhalb des Stadtgebietes derzeit noch
zu den verqleichswa;sa héhar beslastesten Bereichen. Nach den diskontinuierlichen
Messungen, die allerdings dérzeit nur bis einschlieBlich Berichtsjahr 1983
vorliegen (x), ergeben sich fdr Schwefeldioxid und Staubniederschlige seait

Ax) Der Bericht f£ir 1984 wird f{ir Ende Dazember 1985 szwartat
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-Anfang der achtziger Jahre Werte im Bereich von ca. 50-7C % der Grenzwerte

nach TA-Luft. Tendenziell iiegan die ;urzéaitbelastunqawe;ta im cberen

Bereich dieser Bandbreite. Weiterhin ist die Immissionsbelastung im Siden
des Stadtieils héher als im Norden. Lediglich fir zwei Bezugsflichen im

Siden ergeben sich 1982 Gren;wértﬂbersphreitungen.fﬁr die Kurzzeitbelastung
pei .Staubniederschligen, die wohl mit dem damaligen Betrieb an der Berge-
halde ProsperstrafBe zusammanhingan.

. Piir andere Schadstoffe liegen flachandnckande Erkenntnisse nur aus &em
Luftrginhaltaplan vor, die allardings nur noch bedingt aussaqafahig
(MeBjahr 1978) sind. Immerhin lassen sie den SchluB zu, dad die Verhilt-
nisse &hnlich wie bei Schwefeldioxid und Staubniederschlag sind. Das .
Niveau der :mmisslanskonzantratiun wird etwa bei Stickoxiden und Kohlen-

. monoxid dberwiegend im Bereich bisl;u'etwa‘SD % der Thfnuft-Granzwerta
liegen. | .

' 'Die seit 1982 aus den Messungen der TEMES-Station an aef Welheimer Strafe
vo:liegendan Ergebnisse fir Schwafaldiaxid, Stickstnfzdioxid, Kohlen= ;
monoxid, ‘Schwebstoffe und Ozon bestdtigen im wesentlichen 'die Erkennt-
nisse aus den flichendeckenden Messungen. Die Maﬂwaxte der TEMES=Station
sind allerdings wegen der (noch) relativ kurzen Beobachtungszeit gegen=
wartig nicht £ir eine Zaitreihenanalyse geeignet und im ﬂhrigen wegen' der

tupographischsn Gegebenheiten und der besonderen Lage mit starker Beein-
. £lussung durch mehrere nahegelegene GroBemittenten auch nur f£ir die nahere .
- Umgebung der Station und nicht far dan gesamten Stadtteil reprasantativ. (x)
Die Meﬁwarte sind hierbei derzeit vor allem f£iir eine erganzende qualita-

tive Balastungsanalyse und Uberlégungen zu ortsspezifischen Imnissionsursa-
chen haranzuziehen-

Neben den ausgesprochenen Grofemittenten Eragen demnach bei austauscharmen

interwatterlagen auch grSBere zusammenhdngende S jedlungsbersiche mi
Kohleheizungen wegen relativ niadriqer Emissionshdhen varglaicnswaise stark:

die drtliche Immissionssituation. Bai vorherrschenden Schwachwinden aus ost-

lichen Richtungen aber auch bei westliChen Winden und wegen der Randlage
. zur Emscher-/Bove-Niederung mit'vaxgieichsweisa starker Tendgnz'zu boden-
nahen Inversionen auch im Winterhalbjahr wird der Stden des Stadtteils
im allgemeinen hdhere Schadstnffkcnz?ntrationen'anfweisen, relevant;vor

allem beim Schwefsldioxid, bei Stickcxiden‘und bei Stiuben.

%) Vql. hlerzu auch: LIS TEMES—Jahresbericht 1962 Lid .
Essen 1985, S.. 57 u. 58
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Unter verschisdenen Gesichtspunkten ist f£4r die Immissionsﬁituatian im

Stadtteil Boy davon auszugehen, daB in der jingsten Vergangenheit eine
deutliche Vgrhasserung eingetreten ist bzw. fdr . die absehbare

Zukunft zu erwarten sein wird. Wieweit dies in bestimmten einzelnen

Jahren bei Immissionsmessungen sichtbar wizd, hingt allerdings sehr stark
von den jeweiligen metecrologischen Verhidltnissen ab, die innerhalb ga—
wisser Grenzen immer zufillig sind und neben dnn 6rtlich wirksamen Emissio-
nen sehr stark die jeweilige Immissionssituation beeinflussen. Insofern
werden sich die erwartaeten Effekte auch erst im'Rahmeﬁ mehrjdhriger
Becbachtungen belegen und quantifizieren lassen. &

Wesentlich £iir erwartete deutliche Entlastungen speziell bei Kurzzeit-

jmmissionen und unglnstigen Luftaustauschverhdltnissen im Sdden des
Stadtgebietes sind folgende Gesichtspunkte: '

-  drastische Emizsionssenkungen im Zusammenhang mit der Modernisierung
der sﬂﬁwustlicﬁ gelegenen Zentralkokerei;

- ebenfalls deutliche Emissinnsminﬂe;ung‘bei Stillegung der alten Mill-

_ verbrennungsanlage Karnap und Inbetriebnahme der neuen Anlage;

“Aitanlagenéanierung“ bei weiteren GroBemittenten, die in absehbarer
Zeit, spitestens auf der Grundlage der neuen TA—Luftl(Entwurfl7/85)
zu erwarten sind; '

- Untersuchungen im Rahmen des Energieversorgungskonzeptes, nach denen

{ber praktikable Veranderungen der Srtlichen Heizungsstruktur deutliche
Emissiansminderungen erratchbar sind.

D Auswirkungen zukﬂnftigar Gewerbeansiedlung im Bereich der Bebauungspline
auf die lufthygienische Situation

Genaue Emissinnsachatzungen und Beurteilungen der rasultiarandan Immissions-

sitnation im Einwirkungsbaxaich lassen sich ohne Kenntnis der zuki@inftigen
-Betriaba und Anlagen nicht leisten. Grundsitzlich ist jedc¢h durch die

Festsetzung eines Gewerbegebietes gem. § 8 BauNVO mit, zusitzlichen Zulds-

sigkeitsbeschrankungen agﬁ Gawaibebatriebg mit relativ gezingem‘Star-

potential (Einschrankung auf bestimmte Betriebsarten antspraahaﬁd Abstands-
~ liste 1982) ausgeschlossen, daB erhebliche Emissionen entstehen k3nnen
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und im unmittelbaren Nahbereich dder'im Stadtteil Boy als Immissionen
wirksam werden konnen. Grundsatzlich ist auch-festzustallaﬁ, daB be-
reits aufgrund der Srtlichen Windverhiltnisse mit sehr geringem Anteil
nérdlicher Winde eine nennenswerte Zusatzbslastung der sddlich gale-
genen Siedlungsbersiche des Stadtteils Boy weitgehend ausgeschlossen
wire._Im fibrigen ist im Rahmen der konkreten Behandlung von Bauvorhaben,
ggf. in Verfahren n&ch,BImS¢hG, sicherbestailt, daB auch der Srtlichen
Immissionssituation in der notwendigen Weise im Einzelfall Rechnung
gatragen wird. ] '

3. Weitere UmwaltschutzgesichtsEunkte im Zusammﬂnhang mit den Eebauungs-
plinen Nr. 7.12/3 und Nr. 7.12/4

Hinsichtlich m&glicher Lirmimmissionen, speziell im Nahbereich des
neuen Gewerbegebigtes, aus der Ansiedlung von Gewerbebetrieben gilt das

unter 2. Gesagte. Die derzeitige klimadkologische Leistungsfihigkeit
&e:‘neuaﬁ anarhaéebietsflachén:ist wegen der vorwiegend landwirtschaft-
lichuh Nutzung, der tcpograppischeﬁ Gegsbenheiten und der Lage und :
GréRe der Fliche hinsichtlich einer mﬁglichgﬂ.lufthyginnisqhﬁn.und ;
klimaverbessernden Wirkung £ir die Siedlungsbereiche des Stadt;ails Boy
als ralatiﬁ wenig bndautsﬁm anzusehen. Zhnlich begrenzt ist das dexrzei-.
‘tige naturrdumliche Pntantial dar Fliche im Hinblick auf ihren Biotnp—

charakter und den Artnnschutz sinzuschitzen. Daher ersahaint ‘in diesem
' konkreten Fall die bauliche Inanspruchnahme einer derartigen Fliche
auch untar diesen Gesichtspﬁnktgn in Abwaguné mit den anderen, die Ent-
‘wicklung der gewerblichen Bauflichen tragenden Planungsgriinden, vez=- .
 tretbar. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7.13/3 sind auf gréBeren
Flichen in der Vargangenheit Filterschlimme, Aschen usw. aufgeschlammt
worden. Aus diesem Grund wurde Mitte 1985 fﬁr dia “altlastvard&chtige"‘
Fliche eine Gafahrdunqsabschatzung im Hinblick auf Realxsierbarkait
dex gaplantan Nutzungen und mégliche Grundwasserbeaintr&chtiqungen
vorgenommen. ) '
Das hierzu von ainem Sachverstindigen erstellte Gutachten sﬁhliaﬁt
denkbare Gefahrdungen aus und knmmt zu dem Eraahnis, daﬂ eine
- Realisiarung der Planung -ohne Einschrankung méglich sei.
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Anlaf der Planung

Die Stadt‘verfolqt schon seit Jahren das Zisl, die noch-wegtgehend vom
aargﬁau geprigte Wirtschaftsstruktur zu verbessern. Hierfir ist die
Beruitstallunq vorn Gewerbeansiedlungsflichen Voraussetzung.

Fr diesen Zweck wurdan verschiedene Flichen vorbehalten.

Nachdem nunmehr ein Teil dieser Vorbshaltsflichen vom Bergbau fir die
Lagerung ven Bergehalden baansprucht wird und somit £ir den urspring-.
lich beabsichtigten zwe:k ausfillt, missen entsprechende Ersatz*lachen
bareitggstallt werden. Eiarﬂﬁr ist die Aufstellung aines Bebauungs=
olanes erforderlich.

4.1 Baugnbiatn
4.12 GE=Gablet (Gawarbggabiat!

Der grbbte Tail dar verhandenen Fraiflachen ist als GE-Gebiet voraesehen.
Bagrenzt wird das GE-Gebiet im sﬂdwnsten und Sﬁdnsten durch einen &ffent=

lichen Grinzug, der einmal die Baugebieta auflnckn:1 anll. zum anderen

auch Immissicnaschutzfunktinnun hat. Fﬁz einen Teill des Guwurbagebietas

. wird die Nutzung zum Schutze des nahnlieqqndnn Wohngebietes an der

Reul= und Sergendahlstrafe scwie an der ‘Xraneburg-, und Waustarst:aﬂn ain-=
geschriankt. Eine Ausnahmereg=lung gewdhrleistet, daB auch Anlagearten
der nichstniedrigeren Abstandsklasse im Ausnahmefall und nach Prifung

' zugelassen werden kénnen. Hierdurch wird ein breitsres Betriebsarten-

spektrum - im Hinblick auf aine grofere wirtschaftliche Verwertbarkeit
des Gewerbegsbistes - ermdglicht..

4.13 MI-Gehiet (Miﬁ:ﬁgebiet)

Die Raulstraﬂa soll bis zur Kraneburgstrafe durahgafﬂhrt warden. Unter
Berdcksichticung der dortigen Wohngebiete ist nordsstlich der projektier~
ten verlingerten ReulstraBe ain - im Mittel 80 m tiefas - Mischgebiet
ausgewiesen. Die vorgeseshene Bebauung ist im StraBSenbereich 3-;'an-

sonsten lgaschossig.. -



4.14 WA-Gebiet (Allgemeines Wohnoebiet)

Auf dem von der projektierten Varlangeruné de# Reulstrafe teilweise
beansnxuchten‘Grundétﬁck an dex K:anaburgstraﬂe ist £8r die verblaibende
Rastfl acha eina ﬂberbaubara Fliche ausgewiesen, die in einem WA-Gebiet
liegt. Die’ Form der ﬁberbaubaren Flachen soll der entstnhqndan Einmﬁn
dungsaitua;ian Rechnung traqu.

- Gxﬂnflachen

Im Bnbauungsplan sind Grinflschen in qine: Grﬁﬂenurdnung von ca. L2 ha
geplant.

Die Grinanlage, die das Gawerbegebiet im Sidwesten und Sﬁdnsten be-
grenzt, soll so ausgastaltat werden, daB sie, wie bereits erwihnt,
 einmal der Verbesserung des Immisaienssahutzaa-dient,'zum anderen der
:auflnnka:ung der Bauguhinte. Die in dissem Gzﬂnzuq vn:qnsahennn Ful= |
‘bzw. Wanderwege ‘'scllen zusatzlich der Naherholung dienen. Innerhalb
des Plangebietes sind Einzelbiume und Baumgruppen, sowelt zie erhal=
tﬁn;wnrt sind, als "zu erhalteni fastgesetzt. :

4.3 Verkehrsflichen
4.31 Verkahrsstraﬁun

Dia’ wichtigste Verkehrsfliche innerhalb des Plnngabietas ist &ie
mplanstrafe A". Sie ist die Weiterfihrung der Industriestrafe aus dem
Gewerbegebiet "Rheinbaben® zur 3 224 und dient als HaupterschlieSung
der Baugebiete, insbesondere des Gewerbegebietes.
Die Industriestrafe soll im Endzustand an die alte Trasse der B 224
angelnipft und ﬂhaz'die'aarster St:aﬁa.mit der neuen nach Osten ver-
schwenkten Trasse der B 224 verbunden werden. In der hier anstehenden
Planung endet sie jadoch im Ea:ninh das Berfihrungspunktes mit der dor-
tigen XKleingartenanlage. Die vurknﬂnfung salbst und die damit varbunde-
. nen Ragalungen bleiben einer spitsren Bebauungsplanung vorbehalten.
Weitere ErschlisBungsstrafen sind die "PlanstraBe B" und die verlan-
gerta Reulstrabe. :

4.32 FuB= bzw. Wanderwede

In den oben erwihnten Grinzigen liegen FuB- bzw. Wanderwege. Insgesamt

S
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4 entsteht - unter EinschluB der Grinsysteme im Geltungsbereich des be- .
nachbarten Bebauungsplanes (7.12/4) = ein Rundwegenetz, das im Bersich
KraneburgstraBe/Boyer Markt beginnt und schlieSlich im Bereich des Uber-
gangs Uber den Verfluter Bove die Verbindung zum E:hciunésraum Wittrzin-

- gen auf dem Gebilet der benachbarten Stadt Gladbeck aufnimmt.
Das Wegesystem in der Kleingartasnanlage "An der Baye“ kann mit demjenigen
in den &ffentlichen Grinflichen verbunden werden. Hierdurch wird der
Freizeitwert gesteigert. Im sidd&stlichen Teil des Plangebiestas wird
zwecks SchlieBung des oben béschriabenen ﬁaganetzasrder Grinzug mit
der Kraneburgstrafe durch einen &ffentlichen FuBweg ebenfalls verbunden.

4.33 Flichen fir den ruhenden Verkehr

Innerhalb der ﬁﬁfantlicﬁan Verkehrsflichen sind Parkeinrichtungen in

Lings- und ggf. auch in Qﬁérgufntallung m&glich. Ansoneten missen’ dia
nach dem Bauordnungsrecht ﬁzfcrderli:han Einstullplatzh auf den Bau-

grundsticken nachgewiesen und untergebracht werden .

5.0 Bodencrdnende und sonstige MaBnahmen

-zur Realisierung eines T&ils der vuxgasehanenlnegnlungen 3tnd~badan-
ordnende und scnstige MafSnahmen nach dem Euhdésb;uanu;z arforderlich.
Hierfor bildet der Bebawungsplan die Grundlage.

Zs ist beabsichtigt, die bodencrdnenden MaSnahmen, die zur Realisierung
des Bebauungsplanes erforderlich sind, naﬁh Méglichkgit.auf freiwilliger
Basis‘unﬁ ggf. im Umlegungsverfahren durchiufﬂhfan. . v,

Sowait bei der Verwirkliahung des Bebauungsplanes sich Nachteile auf
die aarsﬁnliahen Lebensumstande de* von dem Behauunqsplan Batznfhenen
auswirken, wird ein Sozialplan aufgestsllt.

Ggf. warden ie diesem Zusammgnhanq folgende Eilfen angeboten:

Eafarn Eigantﬁmar, Mietar adar Pichter ihren Gawerbe= bzw. Landwirt-
'Jschaftsbatriab verlagern missen, werden ihnen im Rahmen der Maglichkei-
ten Ersatzflichen zum Kauf bzw. =ur_ﬁnpn¢htungfuiatn angnbutﬂn, Die
Kosten der durch die Plandurchffhsung bedincten Vermégensnachteils w&r-
den naah MaSgabe der gesetzlichen Bastimmungen ven der Stadt getragen.
Hierbai werden ggf. Eilfen zur Erlangunc von Wirtschaftsfdrderuncs- und
Xredithilfan aus den jeweiligen Programmen von Bund und Land in Anspruch -

genommen .
= LR
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Umzusetzende Wohnparteien werden ggf. mit Ersatzwohnungen versorgt. Dabei
werden Wohnungswin scshe, sowelt wie‘mﬁglich,‘betﬂckaichtigtﬂ

4
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6.0 zahlenverte e T
_a) Gesamtverfahrensfliche: rd. 23,00 ha |
b) Offentliche Grinfliche rd. 2,20 ha '
c) Wohnbauflache (WA) ra, oasma 1 5 C.%T
d) Mischbaufliche (MI) | rd., 1,40Ba | & =4 ‘
e) Gewerbefliche (GR) rd. 17,00 ha E ay L
_ £) ' Verkehrsfliche ' rd, 2,25 ha |

7.(5 Kosten

Die zur Vbrwirklichunq der Planunq antstuhnnden Knaten wasAen auf
DM 6,5 Min geschitzt.

Von diessaz Summu hat diu Stadt vnrnussichtlich DM 3 Q Min aqlbst zu
t:aqen.

a.c_ubazninstimmung mit dem Flachennutzungaglan

Die vorgenannten Rngulungen stahan im Einklang mit den Durstallunqnn
des Flichennutzungsplanes. -
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