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Textliche Festsetzungen

|. Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet Mébel- und Einrichtungshaus

1.1 Im Sondergebiet ,Mébel- und Einrichtungshaus" ist innerhalb der in der Plan-
zeichnung mit 1.1 kenntlich gemachten tiberbaubaren Grundstiicksflache
ausschlieBlich ein M&bel- und Einrichtungshaus mit den unter a) bis c) genannten
Warensortimenten und einer Verkaufsflache von maximal 50.000 m? zul&ssig.

a) Kernsortiment:
- Mébel, Kiichen, Matratzen

b) Nicht zentrenrelevante Randsortimente (gemé&R Bottroper Sortimentsliste):
Die maximal zuléssige Verkaufsflache fiir die Summe der nicht zentrenrele-
vanten Randsortimente betragt 3.750 m2. Die einzelnen Sortimentsgruppen
durfen die nachfolgend aufgefiihrten Verkaufsfladchen nicht iberschreiten.

- Lampen, Leuchten 1.550 m?
- Tapeten, Bodenbelédge, Auslegeware,

Teppiche (auBer Orientteppiche) 1.900 m?
- Kindersitze, Kinderwégen 300 m?

c) Zentrenrelevante Randsortimente (geméR Bottroper Sortimentsliste):
Die maximal zulédssige Verkaufsflédche fiir die Summe der zentrenrelevanten
Randsortimente betrégt 3.300 m2. Die einzelnen Sortimentsgruppen diirfen
die nachfolgend aufgefiihrten Verkaufsflachen nicht tiberschreiten.
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren,
nicht elektronische Haushaltsgeréte, Koch-, Brat-

und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke 1.800 m?
- Haus- und Heimtextilien (einschlieBlich Orientteppiche),

Gardinen, Bettwaren 1.200 m?
- Geschenkartikel, Bilder und Rahmen 600 m?

1.2 Innerhalb der in der Planzeichnung mit 1.2 kenntlich gemachten tiberbaubaren
Grundstiicksflache sind ausschlieBlich zuldssig: ein Parkhaus zur Unterbringung
von Stellpldtzen zur Deckung des Stellplatzbedarfs des Mébel- und Einrichtungs-

hauses nach 1.1 sowie eine Flache flir den Verkauf von Gartenmébeln. Die Ver-

kaufsflache darf maximal 1.500 m? betragen. Sie darf nicht zu einer Uberschreitung
der unter 1.1 festgesetzten Gesamtverkaufsflache von 50.000 m? fiihren.

1.3 Zulassig ist die Errichtung von maximal drei Betriebswohnungen.

1.4 AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache und der festgesetzten Flachen fir
Stellplatze sind Kundenparkplétze unzuldssig.

2. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1 Die Dachflachen des Mébel- und Einrichtungshauses sind zu einem Anteil von
mindestens 60 % zu begriinen.

2.2 Die ebenerdigen Stellplatzflachen sind mit Kies-/Splittdecken oder Splittfugenpflaster
zu befestigen.

2.3 Die ebenerdigen Stellplatzflachen sind mit einem regelméRigen, quadratischen
Raster von Baumpflanzungen (Abstand 9 x 9 m) zu versehen. Je drei angefan-
gene ebenerdige Stellplatze ist ein Laubbaum 1. bis 2. Ordnung fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumschirme sollen sich aus klimadko-
logischen Griinden (iber den Standfldchen befinden.

2.4 Die mit C gekennzeichneten Fldchen sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit einer
Reihe aus Laubbdumen 1. bis 2. Ordnung zu bepflanzen. Dabei ist eine Pflanzdichte
von mindestens 1 Baum je 20 m zu Grunde zu legen.

2.5 Entlang der RuhréistraRe ist auf der nérdlichen Straenseite eine Reihe aus Laub-
bdumen 1. bis 2. Ordnung fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
ist eine Pflanzdichte von mindestens 1 Baum je 20 m zu Grunde zu legen.

2.6 Die nachfolgenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind dem im Bebauungsplan
festgesetzten Sondergebiet "Mébel- und Einrichtungshaus" zugeordnet:

2.6.1 Im Bereich der mit M1 gekennzeichneten Fléche ist eine 5.000 gm groRe
blutenreiche Wildwiese anzulegen.

2.6.2 Im Bereich der mit M2 gekennzeichneten Flache ist die vorhandene Baumreihe Auf dem Gelénde befinden sich die verfilliten und abgedeckten Schachte Welheim 1
mit Ebereschen (sorbus aucuparia) zu ergénzen. Es sind dort 9 weitere Einzel- (Mittelpunktskoordinaten R.: 2568 084,70 m, H.: 5711 463,18 m) und Welheim 2
baume zu pflanzen. (Mittelpunktskoordinaten R.: 2568 145,88 m, H.: 5711 457,00 m) der ehemaligen Zeche

Mathias Stinnes.

Il. Bedingte Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB
V. Hinweise
Mit dem Vorliegen eines Planfeststellungsbeschlusses, der die Errichtung von aktiven
LarmschutzmaRnahmen (L&rmschutzwall, -wand oder -mauer) entlang des an das
Plangebiet grenzenden Abschnittes der BraukstraBe (B 224) beinhaltet, ist auf der im
Bebauungsplan festgesetzten Flache fir Stellplatze die Errichtung eines maximal 30 m
hohen Werbepylons, der auf den Standort des Mébelhauses hinweist, zuléssig.
Bezugspunkt flr die Hohenfestsetzung ist die Hohe des dem Standort des Pylons
nachstgelegenen Pkw-Stellplatzes.

lil. Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NW Zustand zu erhalten.
1. Raumlicher Geltungsbereich 2. Umgang mit Bodenverunreinigungen
Die Gestaltungsvorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7.11/8 Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und / oder geruchliche
"Neuordnung Hils-Gelénde" - 2. Anderung. Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere
Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bottrop einzuschalten. Die Untere Wasser- und
2. Lagerplitze Abfallbehdrde der Stadt Bottrop entscheidet Giber das weitere Vorgehen.

Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gértnerische MaRnahmen so zu gestalten,

dass Lagerungen zu dffentlichen Verkehrsflachen nicht sichtbar werden. 3. Umgang mit Kampfmitteln _
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bereits flichendeckend nach Kampf-

mitteln abgesucht. Alle bodeneingreifenden Manahmen sollten trotzdem mit der
gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst tiber den Fachbereich Recht

und Ordnung der Stadt Bottrop zu versténdigen.

3. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig. Von der im Teil Il formulier-
ten bedingten Festsetzung abgesehen, diirfen Werbeanlagen die Traufhéhe des zuge-
horigen Betriebsgeb&dudes nicht liberschreiten.

IV. Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB 4. Werbeanlagen

1. Umgang mit Bodendenkmélern
GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW ist der Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe - Westf.
Museum fiir Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster - die Entdeckung von
Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaéler
und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche nach deren Absendung, in unveréndertem

Antrage auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der AuBenwerbung, die dazu
geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der B 224 anzusprechen,

Der Planbereich hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind sind dem Landesbetrieb StraBen NRW, Bochum zur Zustimmung bzw. Genehmigung
gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendig werdender Anpassungs- geméR § 9 BundesfernstraBengesetz vorzulegen.

und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff. BBergG) mit der Deutschen Steinkohle AG,
44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die
Rettungsdienste und die Versorgungstrager,
Gehrecht fur die Aligemeinheit
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Der Rat der Stadt Bottrop hat in seiner Sitzung am 13.03.2012 beschlossen, Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB in Verbindung mit
Ortlichkeit werden als richtig bescheinigt. den Bebauungsplan Nr. 7.11/8 "Neuordnung Huls-Gelénde" - 2. Anderung den vom Rat der Stadt beschlossenen Richtlinien fand im Rahmen einer 14-tégigen

aufzustellen.
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Der Oberblirgermeister
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Der Oberburgermeister
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Der Oberblrgermeister
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Stadt. Vermessungsdirektor
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S Ltd. Stadt. Baudirektorin

Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 09.05.2012 bis zum 23.05.2012 statt.

Dieser Planentwurf uqd die Begrindung haben geméaR § 3 (2) BauGB in der Zeit Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschluss des Rates der Stadt vom 29.09.2015
vom 23.03.2015 bis einschlieRlich 24.04.2015 dffentlich ausgelegen. durch den der Plan mit seiner Anderung nach der 6ffentlichen Auslegung gemaR §10

Bottrop, den SO A0 /{g— BauGB als Satzung beschlossen worden ist.

X il ¢ & hio b Lo e
Bottrop, d LY

Der Oberburgermeister rop, den O A 20A§

LA, Der Oberbtirgermeister

R 9—X

Ltd. Stédt. Baudirektorin

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Méglich-
keit zur Einsichtnahme in den Plan und die Begrindung sind am /¢, /
ortstiblich bekanntgemacht worden. AL RO~

" Bottrop, den 1€ SO

Der Oberblrgermeister
i.A.

e

Ltd. Stédt. Baudirektorin

Zeichenerklarung

I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Sondergebiet Mébel- und Einrichtungshaus
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

@ mit Angabe der Nummer des Teil-Baugebietes

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
GF Geschossflache
-1 Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§§ 22 und 23 BauNVO)

s Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen - Parkanlagen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flédchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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2 siehe textliche Festsetzung Teil | Nr. 2.4
M1/M2  siehe textliche Festsetzung Teil | Nr. 2.6

Sonstige Planzeichen
= ="
| |
L - -

Eruu‘_t mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
1] Flachen (§9Abs.1Nr.21BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Il. Bestandsangaben vom November 2011

% Wohngebaude

” Nebengebéude

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Topographische Umrisslinie
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Bebauungsplan Nr. 7.11/8
Neuordnung Hiils-Gelande
2. Anderung

Mafstab 1:1.000

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begrtindung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. | S. 1748)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung der Bekannimachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013

geandert worden ist (BGBI. | S. 1548) ‘

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Flr die stédtebauliche Planung

Baudezernat ‘ Stadtplanungsamt
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(Techn! Béigeordneter) (Ltd. Stadt. Baudirektorin)




