|. Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Allgemeine Festsetzungen

1.1 In den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen Straflenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten) sind Garagen und
Nebenanlagen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen
gemal § 14 (2) BauNVO. Stellplatze sind ausnahmsweise zulassig.

2. Allgemeines Wohngebiet

2.1 Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die in § 4 (3)
BauNVO genannten Nutzungen unzulassig.

2.2 In den Wohngebieten WA 6 und WA 7 ist die hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Reihenhaus oder Doppelhaushalfte auf eine Wohnein-
heit beschrankt.

2.3 Die nachfolgenden Héhen von Erdgeschossfullboden, Traufe und
First werden Uber dem Bezugspunkt gemessen. Bezugspunkt ist die
Héhe der Kanaldeckeloberkante bzw. der errechnete Wert zwischen
den beiden nachstgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Baugrund-
stiick an der Stelle, die von der Strallenachse aus gesehen der Mitte
der stralenseitigen Gebaudeseite gegenlberliegt (siehe nachfolgen-
de Skizze).

2.3.1 Die Hohe des Erdgeschossfullbodens (EFH) darf im WA 6
hchstens 0,60 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

2.3.2 Die Hohe der Traufe darf im WA 6 hochstens 6,25 m betragen.
Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der Aullen-
flache der Aufenwand und der Oberkante der Dachhaut.

2.3.3 Die Hohe der Firste darf im WA 6 hochstens 10,15 m betragen.
Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei
der Héhenunterschied mindestens 1,20 m betragen muss.

2.3.4 Ausnahmen von den vorgenannten Hohen kbnnen z.B. aus tief-
bautechnischen Griinden oder Zwecks Erreichung einer einheit-
lichen Trauf- und Firstlinie zugelassen werden.

2.4Die privaten Stellplatzflachen sind mit Schotterrasen oder Rasengitter-
steinen zu befestigen.

3. Mischgebiet

3.1 GemaR § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet die in § 6 (2) Nr. 4,6, 7
und 8 BauNVO genannten Nutzungen unzulassig.

3.2 Die privaten Stellplatzfiachen sind mit Schotterrasen oder Rasengitter-
steinen zu befestigen.

4 .Gewerbegebiet

4.1 Im Gewerbegebiet 1 ist der Einzelhandel mit Waren und Produkten nur
in Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe oder Handwerk (aber
ohne Ladenhandwerk) zulassig. Die Verkaufsflache darf je Betrieb 200
gm nicht Uberschreiten.

4.2 Im Gewerbegebiet 1 (GE 1) sind Betriebe und Anlagen der Abstands-
klasse |-VIl der Abstandsliste gem. Rd.Erl. d. Ministeriums fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft - VB1-8001.7- (VNr. 4/94) vom
22.09.1994 (MBIl. NW. Nr. 72 vom 24.11.1994, S. 1338) - Abstands-
liste 1994 - nicht zulassig. Zulassig sind das Wohnen nicht wesentlich
storende Betriebe im Sinne von § 6 BauNVO, Ausnahmsweise zulassig
sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI und VII, wenn die
Emissionen der Betriebe soweit begrenzt sind oder die Ableitbedingun-
gen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den
schutzbedlrftigen Gebieten vermieden werden.

4.3 Wohnungen sind in selbstandigen Gebauden nicht zulassig.

4.4 Die privaten Stellplatzflachen sind mit Kies-/Splittdecken oder Spiltt-
fugenpflaster zu befestigen.

4.5 Je vier angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein Laubbaum 1.-2.
Ordnung fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum
ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 4 gm vorzusehen.
Die Baumschirme sollen sich aus klimadkologischen Grinden weit-
gehend liber den Standflachen befinden. Ausgenommen sind Stell-
platze in dem gem. § 9 (5) BauGB gekennzeichneten Bereich.

Il.Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (4) BauO NW

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fur den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 7.11/8 "Neuordnung Hills-Gelande" - 1. Anderung.

2, Baugruppen

Baulich zusammenhangende Einheiten von Doppelhausern und Reihen-
hausern (Hausgruppen) sind in Bezug auf Dachform und -neigung, Dach-
aufbauten, Fassadengestaltung und -materialien sowie Trauf- und First-
hohen einheitlich auszuflhren.

3. Dacher

Die Gesamtlange aller Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten darf
65 % der Traufenlange zugehdrigen Dachfléche nicht lberschreiten. Im
Bereich des Spitzbodens sind in den Dachflachen stehende Fenster und
Dacheinschnitte nicht zulassig.

4. Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht (berbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstlicksfiachen
(Vorgarten) sind gartnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind
Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen. Die Flachen dirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Innerhalb der vorgenannten
Flachen sind Abgrabungen unzulassig. Lichtschachte sind nur bis zu einer
Tiefe von max. 1,0 m (gemessen von der Gebaudevorderseite) zulassig.

5. Lagerplatze
Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische Malinahmen so
zu gestalten, dass Lagerungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum nicht sicht-
bar werden.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zulassig. Sie dirfen die
Traufhéhe des zugehdrigen Betriebsgebaudes nicht Gberschreiten.

lIl. Hinweise

1. Umgang mit Bodendenkmalern

Gemdal §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW ist der Gemeinde
als Untere Denkmalschutzbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfa-
len-Lippe - Westf. Museum fir Archéologie, Amt fir Bodendenkmalpflege,
Munster - die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich
anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaler
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine Woche nach deren
Absendung, in unveranderiem Zustand zu erhalten.

2. Umgang mit Bodenverunreinigungen

Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder
geruchliche Auffélligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverzlglich
einzustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehdrde der Stadt Bottrop
einzuschalten. Die Untere Wasser- und Abfallbehdrde der Stadt Bottrop
entscheidet uber das weitere Vorgehen.

3. Umgang mit Kampfmittein

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde bereits fiaichendeckend
nach Kampfmitteln abgesucht. Alle bodeneingreifenden Malinahmen
sollten trotzdem mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittel-
vorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht
auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staat-
liche Kampfmittelraumdienst iber den Fachbereich Sicherheit und Ordnung
der Stadt Bottrop zu verstandigen.

4, Vorhandene Fernleitung

Vor Baubeginn auf dem Flurstick Gemarkung Bottrop, Flur 98, Flurstuck
564 (Johannesstraflie) ist zur Ermittlung des Status Quo der Fernleitung
FI-118 Kontakt mit der Ruhr Oel GmbH, 45876 Gelsenkirchen aufzuneh-
men. Gegebenenfalls sind vor Baubeginn vorlaufende Arbeiten durchzu-
flihren.

Zeichenerklarung

I. Festsetzungen des Bebauungsplans (§ 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGE, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

n Mischgebiate (§ 6 BauNvO)
- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ & (1) Nr. 1 BauGE, § 16 BauNV(Q)
@ Geschossflachenzahl

0,6 Grundfidachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
=111 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
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Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
=umsanse  Baugrenze

0 offene Bauweise

/L\ nur Doppelhauser zuldssig

& nur Hausgruppen zulassig

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 2 (1) Nr, 5 und {6) BauGB)

- Fléchen fir den Gemsinbedarf

[ ] sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Jugendhotel

ﬂ Feuerwehr

Verkehrsflachen (& 8 (1) Nr. & und (8) BauGR)

- Strallenverkehrsflachen

Straltenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

0 Flachen fir Versorgungsanlagen - Elektrizitat

Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

| l dffentiiche Grinfldchen

Parkanlage

Sonstige Planzeichen

T -1  MitGeh-, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
_ .0 (§9(1)Nr.21und (6) BauGB)
hier: Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Anlieger und
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrdger

Grenze des rdumlichen Gellungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9(7) BauGB)
-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugehieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 (4) und § 16 (5) BauNvQ)

lll. Kennzeichnungen ( o (5) BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ @ (5) BauGB )

Hinweis: Eine bauliche Nutzung darf nur mit Zustimmung der Unteren
Wasser- und Abfallwirtschafisbehdrde arfolgen.

lll. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 Bauonw)

sSD Satteldach

PD Puitdach

45" Dachneigung
Hauptfirstrichtung

Vorgarten (siehe texil. Festsetzung Teil Il, Nr.4)

IV. Bestandsangaben (vom Mai 2004)

Bauliche Anlagen

% Wohngebaude

Nebengebaude

Grenzen

Flurgrenze
Flursticksgrenze
_____ Topografische Umrisslinie

@ stadiplanungsamt 61

Bebauungsplan Nr. 7.11/8
Neuordnung Huls-Gelande
1. Anderung

Maldstab 1:1.000
Datum 04.08.2005

Der Bebavungsplan bestobt aus:
= @Erundriss

Anlagen:
- Bagriindung

bottrop

Rechisgrundlagen:

- Baugesatzbuch (BauGB) L4 F, der Bekannimachung vom Z7. 08, 1827 (BGAI |
5. 2141, 1998 | 5, 137), zuletzt gedndert durch Artikal 1 des Gesatzes vom
24.06.2004 (BGEI | 5, 1358)

- Baunutzungeverardnung (BauNVvO) 1820 in dar Neufassung vom 23.01.1880
(BGRL | 5. 132), zuletzt gedndart durch Ardilel 3 des Gesetres zur Ersichterung
von Investitionen und der Auswelsung und Berettstellung van Wohnbauland vom
22.04.1963 (BGHL | 5. 466)

- Planzeichanverordanung 18980 (Plany 80) vom 16, 12, 1960 (BGBI. | 5. 58)

- Landesbauordnung (BauCQNW) In der Fassung vam 01,03.2000, zuletzt gedndert
am 04.05.2004 (GV NRW 5. 259)

Flir die stidtebauliche Planung

Baudezemat Stadtplanungsamt
% (Keinhsins) :
Techn, Belgeordnstar Stédi. Oberbaurtin



