|. Festsetzungen gem. §9 Abs.1 BauGB

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ S ' 1. Allgemeine Festsetzungen
bl 1.1 In den nicht Gberbaubaren Grundsticksfladchen zwischen Straflenbe-
grenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten) sind Garagen und
——— Nebenanlagen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Nebenanlagen gemaf
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§14 (2) BauNVO. Stellplatze sind ausnahmsweise zuldssig.

2. Sondergebiet (Mdbelhaus)

w
2.1 Das Sondergebiet gem. § 11 BauNVO wird mit folgender Zweckbestimmung
festgesetzt: Einzelhandel mit Mébeln und Einrichtungsartikeln.
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. : / ) / P T 2.2 Im Sondergebiet ist nur der Einzelhandel mit nachfolgenden Waren und
-1l o WA?2 - CntiielallR R 130 /ATTITITITIIY [ 1 D Produkten zulassig:
i / A B HER (2 e o TP P ] AR ' 7 Einzelmdbel, Wohnraummdbel, Schlafzimmermébel, Appartementmibel,
ﬂ, ﬂ, , v, : “ ; o : ; ma—— = HHE | : Polstermobel, Kleinmdbel, Gartenmdbel, Stihle, Tische, Banke,
W : ; — = / ’ Matratzen, Jugendzimmer, Gastezimmer, Kichen, Teppiche und*Heim-
ﬂ 0.4 L5 ! e . textilien Biromabel
g 2 - i e R e e ; ! : auf einer Verkaufsflache von max. 2.500 gm Randsortimente, die in

? : &k, : . : ; . = v \ e , enger Verbindung zu den Hauptwarengruppen stehen.
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Die Verkaufsfldche des Mdbel- und Einrichtungshauses darf 35.000 qm
nicht dberschreiten. Innerhalb der Verkaufsfldche wird das zentren- und
nahversorgungsrelevante Randsortiment auf max. 2.500 qm begrenzt.
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2.4 Innerhalb der Baugrenzen des Sondergebietes ist eine Flache in der
Gréfenordnung von max. 3.600 qm fir den Bau eines Spitzenheizwerkes

vorzusehen.
Geh-und Fahrrecht zugunsten der Anlieger e ; i 3 o
Geh-Fahr-und Leitungsrecht zugunsten F o ; : ; 4 . 2.5 Aullerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplédtze sind Kundenpark-
der Versorgungstrager - \ i o s 7 / ' platze unzuldssig.
- ‘ [ ,‘ ‘fl 00 f———— / 2.6 Die privaten Stellplatzflachen sind mit Kies-/Splittdecken oder Splitt-
. : ! ‘ | s l ‘ fugenpflaster zu befestigen.
0 . : ':. 2.7 Der ebenerdige Stellplatzbereich ist mit einem regelmafigen, quadratische
° | : b : ; Raster von Baumpflanzungen (Abstand 9 x 9 m) zu versehen. Je drei an-

gefangene ebenerdige Stellpldtze ist ein Laubbaum 1.-2. Ordnung fachge-
recht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumschirme sollen sich
aus klimaokologischen Griinden weitgehend iber den Standflachen befinden.

2.8 Die Dachflachen sind zu einem Anteil von mindestens 60 % zu begriinen.

fur den Bereich

2.9 Zuldssig ist die Errichtung von max. 3 Betriebswohnungen.

3. Gewerbegebiet

3.1 Im Gewerbegebiet 4 (GE 4) ist der Einzelhandel mit nachfolgenden Waren
und Produkten allgemein zuldssig:

Borfrop - Boy

Werkzeuge, Maschinen und Zubehér, Kleineisenwaren und Beschlige,

Farben, Lacke, Leime, Tapeten, Holzplatten, Leisten, Kunststoffe,

Y ) ; : o Bauelemente, Baumaterialien, Heizung, Sanitar, Innenausbau, Regal-

"" %, %, - Y : > ' . i O~ oy | und Mébelteile, Elektroinstallationsmaterialien, Elektromaterialien

“““““\“““\h‘l‘“““\‘ n \ AT i ‘ T - :_Iafg};e WTnhnr_a;gw_QSUth’rTen). 'A#fflq- und ngeiradrIztt.lfbeI}t”qlr', \ga;keg. lQasfeln,
. } ; tobby. Teppichboden, Teppichfliesen sowie nichttextile Bodenbelige,

Y v Tepp Db p

|b "l// Kamine und Kamingfen,
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Bodenbearbeitungs- und verwandte Gerdte., Schneidegerdte fir Garten,
Land- und Forstwirtschaft, Drahtgeflechte, Gewebe und Zubehér,

1 Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schadlingsbekampfungsmittel

Die Verkaufsflache darf 8.000 gm nicht Gberschreiten.

N [:I |—] I._l n H u l S — G e l a n d E . : [ S {ohne Haushaltsschadlingsbekampfungsmittel), Einzelhandel mit Blumen und
E LI D r g , il e : . — v ~ . . Pflanzen, Einzelhandel mit Saatgut, Samen, Zwiebeln, Knollen u.3.,
| i ‘?l Y | ‘ ' ~ Gartenmabel.
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32 In den Gewerbegebieten 1 und 3 ist der Einzelhandel mit Waren und
Produkten nur in Zusammenhang mit produzierendem Gewerbe oder Handwerk
(aber ohne Ladenhandwerk) zuldssig. Die Verkaufsflache darf je Betrieb
200 gm nicht Gberschreiten.

Gemarkung Boftrop Flur 31 Malstab 1 : 1000

33 Im Gewerbegebiet 1, 2 und & (GE 1, GE 2, GE 4) sind Betriebe und Anlagen
der Abstandsklasse I-VIl der Abstandsliste gem. Rd.Erl. d. Ministeriums
far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaff -VB1- 8001.7-(VNr. 4/94 vom
2291994 (MBL. NW. Nr. 72 vom 24.11.1994, S. 1338) - Abstandsliste
1994 - nicht zuldssig. Zuldssig sind das Wohnen nicht wesentlich stéren-
de Betriebe im Sinne van §6 BauNVO0. Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe
und Anlagen der Abstandsklasse VI und VI, wenn die Emissionen der Be-
triebe soweit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so gestaltet wer-
den, dafl schadliche Umwelteinwirkungen in den schufzbedirftigen Gebieten
vermieden werden.

Der Bebauungsplan besteht aus :

Grundriss
Pflanzentisten (3)

Abstandsliste Stand 1994

3.4 Im Gewerbegebiet 3 (GE 3) sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse
I-VI der Abstandsliste gem. Rd.Erl. d. Ministerium fir Umwelt, Raumerdnung
und Landwirtschaft -VB1.-8001.7-(VNr. 4/94) vom 22.9.1994 (MBLNW. Nr. 72
vom 24111994, S. 1338) - Abstandsliste 1994 - nicht zuldssig.

Zuldssig sind Befriebe der Abstandsklasse VI. Ausnahmsweise zuldssig sind
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V und VI, wenn die Emissionen der
Betriebe soweit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so gestaltet wer-
den, dafl schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedirftigen Gebieten
vermieden werden.

Anlage : Begrindung
Kurzgutachten Sicherung/Sanierung von Altlasten

Rechfsgrundlagen : ’ o ) ’
. Fur die stadtebauliche Planung
- Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986(BGBL..S.2253) . \

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Inv.-WOBaulG vom 22.4.1993(BGBI.1.S.466)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vam 27.08.1997 (BGBL.L.S.2141)

- Baunutzungsverordnung{BauNVO0) in der ab 27.01.1990 geltenden
Fassung

- Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.12.1990 {BGBI..S.58)

35 Buros, Geschéftsraume, Sozialrdume u.a. sind nur innerhalb der mit A ge-
kennzeichneten Flache (Kopfzone) zuldssig.

3.6 Wohnungen sind in selbstandigen Gebduden nicht zuldssig.
Baudezernat . Stadtplanungsamt

3.7 Entlang der Horster StraBe sind ldrmempfindlichen Nutzungen wie Schlaf-
raume von Betriebswohnungen etc. zur schallabgewandten Seite hin zu
orientieren.

3.8 Die privaten Stellplatzflichen sind mit Kies-/Splittdecken oder Splitt-

- Landesbauordnung(BauONW) in der Fassung vom 7.3.1995 (GV NW S.218) Techn. Beigeordneter Ltd. stadt. Baudirektaor fuganpflastar 20 e Festigen
- BNatschG. §8a id.F. Artikel 5 Inv.-WOBaulG vom 22.04.1993(BGBL.1.S.466) 39 Je vier angefangene ebenerdige Stellplatze ist ein Laubbaum 1.-2. Ordnung
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine
offene Vegetationsfldche von mindestens & gm vorzusehen. Die Baumschirme
sollen sich aus klimadkologischen Grinden weitgehend iiber den Stand-
flachen befinden.
310 Im Gewerbegebiet 4 sind die Dachflidchen zu einem Anteil von mindestens
60 % zu begrinen.
L. Allgemeines Wohngebiet
Die Obereinstimmung der Bgsfandﬁar;gab;n |'|(1if *dem Lli.lege;- Die fgg?%)aitigEBBﬁ\nl-ger?eEeiligung snfdder Bsafl.llgit'rpéa?l;mg Der&a&rs ggrhstarclllt hat il} sei;::. gifzui:
schaftskataster und der Ortlichkeit , die kartographische em. auGB iV. mit den vom Rat der Stadt Bottrop am 07.05. eschlossen, fur den Bere 41 GemaB §1 (5) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die in  §4 {3) Nr. 2.3.4
ie di i d Dar- L Richtl fand im Rahi B er- " Neuordnung Hiils-Geldnde " einen . vohr . 2.3,
Efagfltuer}éuggrsg:indlsefagde?:‘gmsifr?:nFlflsa*r}:r?;nv?eggen :lrs E:rsnmuo:gsean;n - Imesnuwsan1lolm-téagig:: :Lnselregu%;g%revr Bebauungsplgn aufzustellen. und 5 BauNVO genannten Nutzungen unzuldssig.

richtig bescheinigt. Planunterlagen in der Zeit vom 15.07.96 bis 29.07.96 statt. . . o .
. ohan t d =
Bottrop . den 20061997 Battrap , den 20.06.1997 ‘ B"ﬁ"“" . den 16.08.19% 4.2 Entlang der J nesstrafle sind larmempfindliche Nutzungen wie Schlaf

raume zur schallabgewandten Seite hin zu orientieren.

Der Oberbjirgermeister
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Der Oberbirgermeister rd Dg’r Oberbdrgermeister

LA, , / 4.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind Stellpldtze auflerhalb
——— - ‘ P der gekennzeichneten Stellplatzflachen nur im Bauwich zulassig.

4.4 Die privaten Stellplatzflachen sind mit Schotterrasen oder Rasengitter-
steinen zu befestigen.

U, 45 Entlang der Planstrafle A sind die Schlafrdume und Kinderzimmer zur
schallabgewandten Seite hin anzuordnen. Die Fenster der Wohnrdume, die
auf der schallzugewandten Seite liegen, haben gem. VDI 2719 der Schall-

; . ; = is Vi . i 3 Prif der Dieser Bebauungsplan gehért zum Beschlull des Rates schutzklasse Il zu entsprechen.
e s e BEgTOndung 0T e Dl i, Rotssun i, yijtenn oor Pt Ger Srat on SE1E 37 duri-den et ian G ;
vom 079.08.97 bis 01.09.97 affentlich ausgelegen. der Stadt am 09.12.97 beschlossen worden. §1§rdl§1uiﬁg und §86 BauONW als Satzung beschlossen

D

5. Mischgebiet

Bottrop , den 02.09.1997 Buftrnp , den 19.12.1997

Der Oberbirgermeister /_ r Oherbﬁrgermeisferi’f 5.1 GemaR §1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet die in §6 {2) Nr. 4,6,7 und 8 BauNVOD

A / genannten Nutzungen unzuldssig.
LA 4
= / L 5.2 Die privaten Stellplatzflachen sind mit Schotterrasen oder Rasengitter-
AU A / " 'S steinen zu befestigen.
Ltd. stadt. Baudirektor o
0 5.3 Je vier angefangene ebenerdige Stellpldtze ist ein Laubbaum 1.-2.
o Ordnung fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum
. ist eine offene Vegetationsfldche von mindestens &4 gm vorzusehen. Die
& Baumschirme_sollen sich aus klimadkologischen Grinden weitgehend Gber
Der Satzungsbeschlull zu diesem Bebauungsplan den Standflachen befinden. :
sowie Ort und Zeit derdAuslegg{l gesﬁglanes
und der Begriindung sind gem. au ; & %
am 19.09.19998 ortsghlich gekannfgemach'r worden. 6. Offentliche Granflache
Bottrop . den 21091998 &y 6.1 Die mit C gekennzeichneten Flichen sind gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB
Der Oberbiirgermeister : 4 mit einer Reihe aus Laubb3dumen 1.-2. Ordnung zu bepflanzen, dabei wird
iA. AR A eine Pflanzdichte von mindestens 1 Baum/20 m zugrundegelegt.
LT4. stadt. BaudirekTor A V& 1. Straflenverkehrsflachen
} b
AoP . . N
7.1 Entlang der Planstrafle A ist auf beiden Straflenseiten eine Reihe aus
Laubbaumen 1.-2. Ordnung fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Dabei ist eine Pflanzdichte von mindestens 1 Baum/20 m zu-
grundezulegen.
7.2 Enftlang der Planstrafle B ist auf der ndrdlichen Stralenseite eine
L hang !
. Reihe aus Laubbdumen 1.-2. Ordnung fachgerecht zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Dabei ist eine Pflanzdichte von mindestens 1 Baum/
20 m zugrundezulegen.
Zeichenerklarung
. Festsetzungen gemall §9(4) BauGB in
Verbindung mit §86(4 NWw
l. FESfSEfZUI’lgEﬂ des BEDBUUI’IQSP[EI’IES ( gemdR §9 (1) BauGB und BauNVO ) Erbl g mlf § ) BaUD
Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen " | |
(gemah §5 (2) Nr.1, 89 (1) Nr1 BauGB u. §§ 1-11 BauNVvO ) 1. Raumlicher Geltungsbereich
Wohnbauflachen Verkehrsflachen Mit Geh-.Fahr- und Leitungsrechten —OrC——JrC1
Allgemeine Wohngebiete ¢ gemall §5 (1) Nr-11 und (6) BauGB ) zu belastende flachen [ Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den Bereich des Bebauungs-
( gemal §9 (1) Nr.21 und (6) BauGB | o6 S i " TP = "
. planes Nr. 7.11/8 "Neuordnung Hils-Geldnde".
StraBenverkehrsflache
. Umgrenzung der Flachen, deren Bdden .
Strafenbegrenzungslinie Erhgehlith rﬁh‘ umwelfgefahrdenden X X 2. Dacher
Gemischte Baufldchen Strafenbegrenzungslinie Stoffen belastet sind L . . . o .
"';'f“h biat zurg?eich Bgaugrenzge ( gemah §9 (5) Nr3 und (6) BauGs ) X Bei Dachern mit einer Neigung von 38° oder mehr darf die Gesamt-
SERLEE Beralel phng Eir-amd Apsfahst o lange aller Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten 65 % der Traufen-
sreien o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung lange der zugehdrigen Dachfliache nicht dberschreiten. Im Bereich des
Gewerbliche Bauflachen l . W e ﬁi%;s p——L o e oo Sp#tgfl:fdensh:ind lir“] den Dachflachen stehende Fenster und Dachein-
: Flachen fir Versorgungsanlagen, fir : . - schnitte nic zulassig.
Revisbegatiat s die Abfallentsorgung und Abwasser- lnngrgwﬂa ';'28(; BBiﬁggh)'EfEs ’
beseitigung sowie fiir Ablagerungen Z8- : ] . @ - .
Sonderbauflachen CgemED i 1 Nite Bmd G5, 69 1L NEAZA% Grenze des raumlichen Gelfungs- 3. Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen (Vorgarten)
Sondergehiete bereiches des Bebauungsplanes
Elektrizitat O  genl §3 (7] BautB ) Die nicht dberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundsticksflachen
siche textl Festsetzungen Teil I, Nr35 A {Vorgarten) sind gartnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind
M g Zufabrten zu Garagen und Stellpldtze. Die Flachen dirfen nicht als
all der baulichen Nufzung : .
T gemah §5 (2] Nr, §9 (11 Nr1 BauGh u. § 16 BauNvo ) 3 . . Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Innerhalb der vorgenannten
Haupfversorgungs- und Hauptab- Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze Flachen sind Abgrabungen unzuldssig und Lichtschachte nur bis zu einer
; wasserleitungen R Tiefe von max. 1.0 m (gemessen von der Gebdudevorderseite) zul3ssig.
Geschofiflachenzahl Cgemaf §5 (2) Nrb und (4l §9 () Nr.3
un } Bau
Gescholfl5che GF 60.000m? oberirdisch B Il. Gestaltungsfestsetzungen «gemin sss Bauonw ) L. Lagerplatze
Dachformen
. Satteldach . . . . .
Grundflachenzahl 0.4 . ?B Ftatirach Lagerplatze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische Mafnahmen
PD Pultdach so zu gestalten, dafl Lagerungen zum dffentlichen Verkehrsraum nicht
Zahl der Vollgeschosse Grinflschen Dachnei L5 sichtbar werden.
sls Hachstman i [ geman §5 (21 Nr.5 und (43, §9 (1) Nri5 (6) ACANEIGLAY
BauGB ) Firstrichtung = — |
als Mindest- u. Hachstman =1 5. Werbeanlagen
zwingend Parkanlage siehe textl.Festsetzungen Teil Il Nr3
w
Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Sie dirfen
die Traufhohe des zugehérigen Betriebsgebdudes nicht idberschreiten.
Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen ) ) ) ] )
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen lll. Kennzeichnungen u. zeichnerische Hinweise
{ gemafl §9 (1 Nr2 BauGB . §§ 22 U. 23 BauNVO ) ( gemal §5 (2) Nr.8 und (4), §9 (1} Nr.17 . (6) BauGB }
™ e
; Stellplat st
Offene Bauweise N Flachen fir Aufschittungen @ AR - — ' !
nur Doppelhduser zulassig N —— Hinweise
- Spielplatz - .
nur Hausgruppen zulassig A U 1. GemaN §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW ist der Gemeinde als
Geschlossene Bauweise g Mit telpunktskoordinaten ehem. Bergbauschachte (Netz77) Untere Denkmalschutzbehirde oder dem Landschaftsverband Westfalen-
i Schacht 1 : R= 2568085 H= 5711464 Lippe - Westf. Museum fiir Archiologie, Amt fir Bodendenkmalpflege,
. N e Eiehen For. Honaman.zum Scmata. SRR TR RS TSR Bodanfunde. ardgeschicht dche. Bodentunde aber aqch Veamr e
P uni cnen vy ' . '
Epagrenze 2ug tfledge hlmfﬁt zur Entwicklung von Natur und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverzig-
upg Langscha 3 ) lich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Boden-
{ gemal §5 (2) Nr.10 und (4}, §9 (1) Nr.20 u.25 u. (6) BauGB ) V. BBEl-SJea:In?aSgilnnga ben vom Marz 1997 ; N | : deckmiler il die En’rdeckungss'réf’re mindestens drei Werktage nach Zu-
Flachen fir den Gemeinbedarf aulic i r - = 77 . 7 gang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mindestens eine Waoche
( gemdh §9 (1 Nr5 BauGB ) ‘ e Sechen fon S apeen s Senmen 000000 Wohngebaude Y e FeE) [ Bere|Che der 1, Anderung ) 20 : - . //‘-?_ ‘ A ' nach deren Absendung, in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Sozialen Zwecken dienende ' ( gemdn §9 (1) Nr, 25a ) 000000 . - MMM 7 \ — . ) . '
Gebaude u. Einrichtungen Wirtschaffsgebaude oder Garagen s 9 2. Antrige auf Genehmigung zur Errichtung von Anlagen der Auflenwerbung,
Grenzen : die dazu geeignet sind, den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke
( siehe textl. Festsetzungen Teil |, Nr. 6.1 ) Flurgrenze =merammm Slehe Bp Nr. 7. 11 I 8 1. Anderu ng der B 224 anzusprechen, sind dem Westfélischen Straflenbauamt Bochum
Feuerwehr E!ursffucksgrenze zur Zustimmung bzw. Genehmigung gem. §9 FStrG zu ibersenden.
igentumsgrenze S

Topographische Umrifilinie e

Mathias Stinnes
Im Gbrigen ist der Entwurf der Zeichenvorschrift -Aut NRW- Stand: 01.06.1994 angewendet 3 \ P/a /_Z




