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Réumlicher Geltungsberslch

Der Anderungsbereich unfaft das gesambe Geblet des rechtsver=
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 7.11/la, der begrenzt wlrd durch
disz Mlosterstrefe, der Wallmannetrafe, die Bundesbahnlinle
Oherhausen-Hamm . und die rickwlirtigen Grenzen der Grundetlicke
gntlang der Horeter GtraBe. |

Die Grenzen des rBumlichen Geltungsberelches sind im Plan durch
Signatur festoelegt. :

‘‘‘‘‘

Im Eehauungﬁplan Nr. 7.11/la, rechtsverbindlich selt dem

12. 3. 1974, ist der Querschnitt der in Nord-Siid-Richtung geplan=
ten bffentlichen Verkehrsfléche (verl. WallmannstraBe) mit .
10,5 m‘FEBtQFEtht worden. Der nirdliche AbschluB der Verkehre-
fléche wird durch elne Wendeplatte gebildet, an dessen Ost=

BPitE Parkstande unrgethLn sind.

Unn Eigentimern der im Behauungsplan liegenden Grundstlicks-
flichen ist der lWunsch vorgetragen worden, den Querschnitt der
naoch nicht susgebauten StichstraBe zu reduzieren und ven der
Einrichtung der o.g. Parksténde Abstand zu nehmen. Darlber
hinaus wird gebeten, filr die im Bereich der StichstraBe miigliche
Behauung lediglich elne Vorgartentiefe von 3,0 m festzusetzen.

Pie Priifung der diesbezliglichen Festsetzungen hat ergeben, daf

den vorgebrachten Winschen z. T. Rechnung getragen werden kann.:
Fiir die angestrebten Neufestsetzungen ist die Anderung des Be-
hauungsplanes Nr. 7.11/la erforderlich. . |

Neben Festsetzungen nach § 9 (1) BBauG werden fiir das Plangebiet
auch Festsetzungen nach § 9 (4) BBauG in Verbindung mit § 103
Baul NW (Gestaltungsvorschriften) vorgesehen. Diese Gestaltungs-
vorschriften sollen auch auf die nicht direkt von den And erungen
betroffenen Brundstiicke ausgedehnt werden. Aus p.g. Griinden ist
es notwendig, den gesamten Bereich des rechtaverbindlinhen Be-
bauungsplanes Nr. 7.11/la in das bnderungaverF&hren elnzubeziehen,
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Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Gebiets-
gusweisung (WR) wird tbernommen. Art und Mal der baulichen
Nutzung werden ebenfalls wie im verbindlichen Bebauungsplan
festgesetzt. Im Bereich fstlich und westlich der Wendeanlage
werden die Uberbaubaren Fl#chen bis auf 3 m an die geplante
tiffentliche Verkehrsfliche herangufuhrth Nordlich des Full-
weges erh#lt die dort vorgesehene Uhérbaubare Fléche gine
Vorgartentiefe von 6,0 m und liegt somit in der Bauflucht der
Bstlich angrenzenden Bebauung. Eire Reduzierung der vordaren
nichtiiberbaubaren Fléache auf 3,0 m ist fir diese Bebauung auf
Grund der Abstandsflachenverordnung nicht mtglichs

Die (brigen Uberbaubaren Flichen werden gegenliber den Fest-
sotzurigen des verbindlichen Planes nicht gefindert, da zum
einen vorhandene Bebauung bestdtigt wird, zum anderen die ge-
wiinschte Vorgartentiefe von 3,0 m bereits festgesetzt worden
ist. Flr die Bebauung Betlich des Kinderspielplatzes ist

wie bisher aus verkehrlichen Grinden (Eckibersicht) ein & m

tigfer Vorgarten einzuhalten.

Uerkeﬁrmﬁlﬁchen

Die in Nord-Siid-Richtung geplante Verkehrsfl#dche (verl. )

. WallmennstraBe) dient der AufschlieBung der Hinterlandfléchen .
zwischen KlosterstraBe unduBaHnlinie. ' | , |
Gegeniiber dem festgesetzten Querschnitt im rechtsuerbindlicheﬁ
Bebauungsplan wird im Anderungsplan flir diese Verkehrsfliiche
nur noch ein Querschnitt von 8,5 m zugrunde oelegt und auf die
Einrichtung der friher vorgesehenen Parksténde Bstlich der :
Wendeanlage uérzichtet.

Aufgrund ihrer Funktion als reine AnliegersiraBe ohne Durch-
ggngsvarkehr ist die vorgesehene Reduzierung des Querschgitta<
stddtebaulich zu vertreten. Als Ersatz flr die aufgegebenen
qukmﬁglichkeiten wird ausreichender Farkraum im HBerelich des
Kinderepielplatzes vorgesehen. Der im AnechluB an die Gffent-
liche Uérkehraflﬁche vorgesehene FuBweg wird Ubernommen,



erhilt im Abechnitt zwischen Bahnlinie und Wendeanlage jedoch

nur noch eine Breite von 3,0 m.

3.3 Briinfldche
Dile im verbindlichen Bebauungsplan featgesetzte Grinfléche
(Kindersplelplatz), die im Hinblick auf die Versorgung der
Bevilkerung mit Spielfléchen erforderlich ist, wird such
beibehalten.

L.) Bonstine Festsetzunnen und Hinwelse

- Fur die im Plangebiet llegenden Ferngasleitungenund
Leitung der Ruhe8l nebst den entsprechenden Gchutzstrelfen
gind im Grundbuch beschrénkt perstinliche Dienstbarkeiten
eingetragen. Die Leltungstresse wird daher im Plan gem.
§ 9 Abs.. 6 BEauB nachrichtlich Ubernommen.
Im textlichen Tell wird darauf hingewiesen, dal innerhalb des
Schutzstreifens die Errichtung baulicher Anlagen unzulissig

ist und eine Ver#nderung der vorhandenen Erddeckung {iber
den Leltungen soule die Anpflanzung von Biumen und Striuchern
{ilber den Leitungen mit den Betrelbern ghzustimmen 1st.

~ Ein weiterer Schutzetrelfen (25 m) wird entlang der ‘Bahn-
linie dargestellt. Die Darstelling des Schutzstreifens - Ab-
stand der Gebfude von Bahnlinien gem. § 1 Abs. 2 AVO Baul N -
die keine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BBaub bedeutet, ist gee
boten, da sie zur zukﬁnftigeﬂ et #dt ebaulichen Beurtellung
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van Baugesuchen beltragen soll.

~ Der Hnderungshereich liegt im Mittel ca. 60 m von der

Horster Strafe entfernt. Der in dieser Entfernung noch auf-

* tretende Schallpegel Uberschreitet die Planungsrichtpegel
von 55/45 dB(A) flr WA/WR-Gebiete big zu 10 dB(A).
Im Plan wird der Hinwels aufgenommen, daB der Planbereich-
zu den Gebleten gehBrt, in denen eine Uberschreitung der
Planungsrichtpegel der Vornorm zur DIN 18005, Ausgabe April
1976, bis zu 10 dB(A) vorkommen kann.
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- Flir die Gestaltung des Planbereiches werden Festsetzungen
nach § 9 Abe. & BBaull 1.V. mit § 103 Baud N (Gestaltungs=
vorschriften) getroffen.

Ver= und Enteorgung

Anlagen flr die Versorgung des Gebletes mit Wasser, Strom etc.

sowle fir die Entwdsserung sind z. T. noch zu schaffen.

HBodenardnende MaBnahmen

Die zur Realisierung der vargesehenen Anderung erforderlichen
bodenordnerischen MaBnahmen sollen nach Méglichkeit auf frei-
williger Basis und ggf. tellweise im Umlegungsverfahren durche
gefihrt werden. Falls erfordeclich, ist das Verfahren gem.
Teil V des Bundesbaugesetzes anzuwenden. '

Hnstpn

Durch die beabsichtigte ﬁnderung des Behbuungaplanee Nr. 7. ll/la
entatehen der Stadt keine zus#tzlichen Kosten.

Dringlichkeit der Flanung

Im Zuge der kommunalen Neugliederung wurden auf Grund des Gesetzes
zur Anderung des Ruhroebietsgesetzes vom 1. 6. 1976 die kreisfreie
Stadt Bottrop und . die Gemeinde Wirchhellen zu einer kreisfreien
Stadt zusammengeschlossen. Das Gesetz trat am 1. 7. 1976 in Kraft.
Zu diesem Zeitpunkt 1agen fir das Gebiet der ehemalligen Gemein-
de Kirchhellen ein Fl&chennutzungsplan, fUr das Gebiet der ehe-
maligen Stadt Bottrop ein Leitplan aus dem Jahre 1956, als

Flachennutzungsplan Ubergeleitet nach § 173 BBauGB, vor. Nach

§ 3 des NeugliederungsschluBgesetzes vom 26. 11. 1974 galten die

Fl&chennut zungspléne zusammengeschlossener Gemeinden bis zum
ala 12, 1977,

Der Rat der Stadt hat in selner Sitzung am 27. 1. 1977 die Auf-
stellung eines Flichennutzungsplanes fir das Gebiet der neuen
Stadt Bottrop beschlossen. Der Plan befindet sich im Verfahren,

seine Offenlage hat in der Zeit vom 1. 6. bis 1. 7. 1982 statt-

gefunden. Anregungen und Bedenken haben zu einer Anderung des
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Entwurfes gefihet, die Eiﬁe erbeutbe Offenlage bewlrkts Die
zwuite Offenlage wurde im August/September 1983 durchgefiihzt.
Die im Bebauungsplan Nr. 7.11/1a = 1. Bnderung = vorgesshenen
Regelungen entsprechen den DParstellungen des FlBchennutzungs=-
planes. | '

Gegentiber den verbindlichen Festsetzungen des reshtsverbind-
lichen Bebauungeplanes Nr. 7.11/1s sollen im Anderungsplan

die Verkehrsflichen reduziert werden und die (berbaubaren

Fléchen z. T. eine andere Lage erhalten. Die angestrebten
Neuregelungen sollen die endgliltige Verwirklichung der mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 7.11/1a verfolgten
stdtebaulichen  Zielsetzung - AufschlieBung des Hintergeléndes
an der KlosterstraBe - gewBhrleisten. Die AbschluB des Fléchen=
nutzungsplanes kann demzufolge nicht abgewartet werden.



