Textilcher Tail
rum Babauungsplan Nr. T.10/T 1. Anderung

|. Festsetzungen gemil § 9 Abs. 1 und 2 BsuGB

1.0 Uneuisssigkail von Garagen und Nebenaniager,

i den nichi Oberbaubsmen, Im Plan gekannzeichnaten Grundsilcksfiichen (Vorgaran) sind Nebanankagan -
rrlf Ausnahmen darjenigen nach § 14 Bau NVO - unzulassig.

2.0 Unzuifssige Mutzung in den Wa-Gebistsn

Gamal § 1 Abs. § BeelVO sind disin §4 Abs 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO génannden Nutzungen auch
susnahmewelse nicht zulissig

3.0 Hohenlags der Gebauds und Gebdudelels

Die nachfolgendan Hohan von Erdgeschossfuliboden, Traufe und First werden (ber dem Beaugspunkt
gemessan. Bezugspunkl (st die Hihe der Kanakdeckalobarkants bew, des arrechnele Wer Twischen den
belden nichsigelegensn Kanaldecheloberkanien zum Baugrundstilck an dar Stefle, dia von e
Swafienachse (bew. Achse der mit Geh-, Fahr-, und Leitungsmchi betasieten Fiache) sus gasehan dor Mitta
der siraflenseitigen GebBudessils gageniiberbegt (sh, Skizze)

Die Hohe des Erdgeschassfulibodens (EFH) darf hSchstens 0,50 m Ober darm Bazugspunid flegen.

Die Hahe der Traufen dirfen hbchalans 4 35 m balmagen.

Traufie im Sinne dieser Vorschilt ist dia Schaitinie der Aufenfibche von Aufenwand und Dach.

Dle HEhe der Firsta dirfen hbchsbens 10,36 m betragen.

Mebenfirste sind unterhalt des Haupifirstes anzucodnen, wobel der Hihenumersehied mind. 1,20 m beiragen
MussE.

Amsnahimen von den vorgenannien Hifen kinnen 2.8, aus Uefbautechnischen Grilndan odar Twotks
Errelchung siner emhalifichen Traul- und Firsflinie zugelassen weardan,

4.0 noisifcksiche
Die Gberbaubars Grunduticl=iiche st gamall § 23 BauNv0 duroh dis Festsetreng vwon Baugrenzen

bastimmt. Eine Cbarschreltung den Baugrenzen durch Bafkone bis zu 1,50 mund Erkem bis a0 1,00 m ist
alsnanmswelse zuliosig.

Dis private Parkfidche st mil wessamebundsner Decke hanzudchisn.

Die im Malnshmengplan mit Entwickiung BB bezsichnete Fiacha kst als Ausglsichsfiiche weiterhin der fraian
Sukzession ru (barlassen,

Gemal § 8 (1a) BauGE wird dig v.g. Fische dem festoesatrian WA-Geblet zugeondnet.

IL Festsetrungen gemal §9 Abs. 4 BauGE |V. mit § BE Abs. 4 BauD NW

1.0 Riduml r
Die gestaltarischen Vorschriflen galten fir den Bareich des Bebauungsplanes Nr. 7107 1 Andanng.

2.0 Dachgauban | Dachauftausen

Dachgauben und sonstige Dachaufhaiden sind 2uliesly, wobel die Gesamiiénge der Dachgauben und Dacraufbautsn
05 % dar zugehrigen Gebaudeselis (ohne Dachiberstand) - hisrbel |5t dis sinzelne GebSudebreits aul dom
tewailigen Antragegrundstiick malgeblich - nieht Dberschratten dar,

Bai allen Gab3uden sind im Barelch des Splizbodens Dachgauben und Cachednschnitis nicht zulassig,

3.0 Drempel

Bel den GebSudan sind Drompel bés zu 1,00 m Hike (gemessen von OF Rohbaudecke bis 2um Schnitipunkt der
Aulankanie des lingsseiligen Aulenmaverwarks mil der OK Dach).

4,0 Aulere
ﬁmﬁ%lmﬁum unid der Auflenwinde (st in Bezug suf die An, dis Farbgebung und die
Oberflachanstruktur auleinands abzustimmen.

5.0 Gestattung dar nl Gy n

Cia nicht Gberbaubaren im Plan gekennzeichnetan Grundsticksichen (Vorgarten) sind unversiegel anzulegen

und gérinerisch zu gestakian.

Hienvon ausgenomimen sind Zufahmen zu Garsgen brw. Staliplatran. Die Fiichen dlrfen nicht als Arbedis- oder
Ut werden.

innerhait der vorgenanntan Flichen sind Abgrebungen unzulSsslg und Lchischichia nur bis 2u siner Tisfa von

mas. 1,00 m - gamessen von der Gebiudevardarselts - Tutlisslg. -

I Hinwedss

Umgang mit Bodandsrkmilem

Gamil §5 15 und 16 des Denkmakechulzgesetzes NW sind der Gemeinds als Unters Dankmaibehiorde oder dem
Landschafsyarband - Westl, Amit fir Bodendankmatpflegs, Minsior. dis Entdeckung von Bodendenkmaélemn
(kulturgeschichiliche Bodenfunds, erdgaschichtiche Bodenfunde, aber auch VerSndemmgen und Verflirbungen in der
natlifichen Bodenbeschatfanhsit) umerzligheh anzuzeigen. Es besteht dis Vampichiung, de enideckien Bodendank-
malern und die Enideckungsstitte mind. 3 Werkiage nach Zugeng der Anzeine, bel schrifflicher Anseige mind.

1 Wiche nach deren Absendung, in uméergndertem Zusliand zu sthallen,

WVarhalten bal Alllestervordkemmen

Werden bel Bauarbeiten Boden-, Grundwassarserunramigungen und | oder geruchliche Auffdligkenen lesigestellt,

a0 sind din Arbeilan unverziglich einzustsllenund die Untare Wasser-, Abfalwirnschafis- und BodsnschutzbenhOrde der
Stadi Batfrop elnzuschalten. Die Unlere Wasser-, Abfaliwinechafts-und Bodenschutzhahirde der Stadi Battrop
anischeldat ber das weliers Vorgehen, '

Warhalten bal Kamphmittelvonommen
Kankrete Kampfmittelsimwirkungan sind nicht bekannt, Dis Durchflihrung von Bauvarhiben sollte trotzdem mit der

an Yorsicht arfolgen, da Kampfmitehworkommen nicht willlg ausgeschiossen wendan konnen. Solom def
Verdacht aul Kamptmitiel sufkommt ist die Arbedl sofor ainzustsisn ond der Fachbereich Recht und Ordnung (Stadt
Batirop}, Tel 02041/ 70 3331 odar der statliche KampimittetSumdianst (Bezikeregierung Milnsten),
Tal. 0254 431 2805 7u verstandigen.

Die (Ibereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschafiskataster und der Ortlichkell, die kamo-
graphische Darsteliung sowie die geomeirische Fest-
Imgung und Darstelung der neuen stédtabaulichen
Planung wardan als richtig bascheinigt.

Botrop, den 30.03 .06

Die frihzzeitige Blrgerbatailigung an der Baulsiiplanung
gemaf § 3 (1) BeuGB in Verbindung mit den vom Rat
der Stadt beechiossanen Richtlinlan fand im Rahmen
alner 14-tAgigen Auslegung der Planunteragen in der
Zait vom 08.10.2003 bés zum 22.10.2003 statt,

Bottrop, den AF A0, os

Der Ral der Stadt Botirop hat in seiner Sitzung am
14.10.2003 beschiossen, den Bebausungsplan
Nr7. 1047 "Daverkleingartananiage Johannestal"
2u Sndem.

Boltrop, den 28.44.05
Der Obarbiirgemeistar

Diesar Planantwur! und dia Begriindung haben
gemal § 3 {2} BauGB in der Zeit vom 15.08.2005
bis sinschilaBich 14.09.2005 dffentlich ausgalagen.

Bottrop, den A 570 08

Dissar Bebsuungsplan gehbrt zum Beschluss des
Rates der Stadt vom 25.11.2005 durch den der Plan
gemal §10 BauGH alz Satzung beschlossen worden
ist.

Bﬁtﬂ'np,dan& g. A4, Ds—

Der Obarlrgemeister

Der Satzungsbeschluss ru dlesam Bebauungsplan
sowie O und Zedl der Mbglichkeit zur Einsichinshme in
den Pian und die Begrindung sind am 10122005
artsiibich bakannigemacht worden,

- Xy

Der OhearbUrgermelstar
LA

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§9 (1) BauGB)

An der baulichen Mutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11
BauNWVO)

- Aligermeine Weilmgnbeis {5 4 Babvo)

Mah der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16

BaulvO)
@ Gaschoselishonzahi
04  Conoticnessn
] Zahi der Vishgeschosse s Hochstmall

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ & Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5
22 und 23 BauNvOD)

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Griinfidchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Planzeichen

D Gz dos rivmlichen Gefungabersiches tos Behauurgsplanas [§ 8 Abs. T BawGa)

[T
G, Fshr,« ond Lelungenechis zu Gunsten dar Anlinger urd Vmsorguogsidges:
T

Il. Gestaltungsfestsetzungen (§ &8 BauONW)
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Ill. Bestandsangaben vom Januar 2004

Baulicha Anlagen

%W

_— = Flurgranzs
Fhirniicksgreres

Eigentumrmgronts
Tapagmphischa Umrissiinie

Stadtplanungsamt 61

Bebauungsplan Nr. 7.10/7

1. Anderung
Dauerkleingartenanlage
Johannestal

MaRstab 1:250
Datum 28.07.2004

Der Bebauungsplan besteht sus:
- Grundrss

- Pllanzeniiste

Aniagen:

- Begriindung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesstzbuch (BauGB) Ld F. der Bekannimachung vom 27. 0B, 1897 (BGBI. |
5. 2141, 1998 | 5, 137), zulstzt gednden durch Artikel 1 des Gesatzes vom
24.06.2004 (BGBI | S. 1358)

- Baunutzungsverordnung (BauNvO) 1880 in der Neulassung vom 23.01,1880
(BGAL | 8. 132), zulstzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04,1803
(BGAL | 5. 466)

- Landeshauordnung (BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (G NRW 5, 258),
zuletzt gedndert dumch Gesetz vom 22.07 2003 (GV NEW 5. 434)

- Planzeichenverordning 1990 (PlanzV 80) vom 18. 12. 1830 (BGBI. | S. 58)

Fir die stédtebauliche Planung
Baudezamat Etadiplanungsami
oA 7
(Tischler) (Kleinheins)

Techn, Belgecsrdnetar Stadl. Oberbauratin




