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1. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Boy/Welheim ca.300 m siidlich der Hebeleckstrale, westlich
der Johannesstrafiie/Hohe Eisenbahnstrecke. Es umfasst die bestehende Kleingartenaniage
und deren geplante Erweiterungsflachen mit den Flurstiicken Nr. 98, 99 und 104 tlw. in der
Flur 104.

2. Stidtebauliche Situation

Die Kleingartenanlage umfasst derzeit 38 Garten und liegt im Umgebungsfeld von Ge-
schosswohnungsbau. Diese Wohnform erzeugt auf Grund nicht ausreichender Mietergarten
haufig eine entsprechende Nachfrage nach Gartenland in der Nahe der Wohnungen. Im An-
schluss an die bestehende Anlage liegt eine mdgliche Erweiterungsflache, auf der sich im
Bereich der JohannesstraRRe auch ein Parkplatz fur den Kleingartenverein befindet.

3. Anlass, Ziel und Beschrelbung der Planung

Der Kleingartenverein mochte die Anlage um funf Garten erweitern. Flr den Bereich beste-
hen keine planungsrechtlichen Festsetzungen. Auf Grund der kleingartenrechtlichen Be-
stimmungen muss die Anlage Johannestal durch einen Bebauungsplan gesichert werden.
Hierbei werden die Grenzen des Bebauungsplanes so gefasst, dass neben der vorhandenen
Anlage und ihrer Ergénzung um fiinf Einheiten auch Flachen einbezogen werden, die eine
zusatzliche Vergrdferung der Anlage um weitere fiinf Garten ermdglicht und den vorhande-
nen Zubehorparkplatz an der Johannesstrafte berlicksichtigt.

4. Planungsvorgaben

4.1 Raumordnung- und Landesplanung

Der Bereich ist im Gebietsentwicklungsplan Teilabschnitt Nérdliches Ruhrgebiet als Wohn-
siedlungsbereich mittlerer Siedlungsdichte dargestellt; die Planung entspricht der landespla-
nerischen Zielsetzung.

4.2 Fldchennutzungsplan

Die Kleingartenaniage ist im Flachennutzungsplan als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingartenanlage dargestellt. Die geringfiigigen Abweichungen bei den Erweiterungs-
flachen sind im Rahmen des DarstellungsmaRstabes tolerabel; der kinftige Bebauungsplan
ist aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.



4.3 Landschaftsplan

Das Bebauungsplangebiet gehért zum Geltungsbereich des Landschaftsplanes und ist in der
Entwicklungskarte mit dem Entwicklungsziel 1.1.13 ,Erhaltung einer mit naturnahen oder
sonstigen natiirlichen Elementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft" dargestellt,
wobei die Kleingartenanlage iiberwiegend den Schutzzielen ,Erhalt von schutzwirdigem
Altholzbestand" und ,Erhalt und Pflege von Hecken und Geholzstreifen® zuzuordnen ist. In-
sofern ist die Planung mit den Inhalten des Landschaftsplanes vereinbar.

5. Umweltbelange

5.1 Boden
5.1.1 Beschreibung!ﬂewérfung des Plangebietes

Entsprechend der Bodenkarte 1:50000, Blatt L 4506 Duisburg und der Bodenschatzungs-
karte 1:5000, Bottrop-Boy, ist im Bereich des Plangebietes ein Podsol-Gley (G8) ausgebildet.
Es handelt sich um einen Sandboden, der aus Flussablagerungen des Holoz&n Uber Sand
und Kies der pleistozénen Niederterrasse entstanden ist. Der Sandboden weist eine hohe
Wasserdurchlassigkeit und eine geringe Sorptionsfahigkeit auf. Die nutzbare Wasserqualitat
und der Ertrag sind i.A. gering, der Boden ist Dlrre empfindlich. :
Aufgrund dieser Verhéltnisse besteht die Gefahr, das evil. angewendete Pflanzenschutzmit-
tel schnell in das Grundwasser gelangen kénnen. '

Im Bereich der Brachflache ist davon auszugehen, dass entsprechend der extensiven Nut-
zung der vorhandene Boden mehr oder weniger unbeeinflusst ist.

Demgegeniber wird sich innerhalb der Kleingartenanlage durch die intensive gartnerische
Nutzung ein entsprechender humoser Oberboden (Hortisol) gebildet haben.

5.1.2 Beschreibung und Bewertung der Planung

Durch die Anlage weiterer G&rten im Bereich der Brache wird sich auch hier der naturnahe
Boden durch die intensive Bewirtschaftung &ndern und in Richtung humoserer Bodenaus-

pragung verschieben.

Dartber hinaus werden die Versiegelungen durch Gartenhauser, Wege und Stellplatze die
Bodenfunktionen vollstandig unterbinden. —

Um diese Beeintrachtigungen zu minimieren, sind ékologische Mafinahmen (Punkt 5.2.2)

durchzufiihren.



5.2 Natur- und Landschaft

Okologische Bewertung des Plangebietes nach Sporbeck:

Zur dkologischen Bewertung des Plangebietes innerhalb der Plangebietsgrenzen wird auf
der Grundlage der Biotopkartierung das System von SPORBECK und LUDWIG 1991 ange-
wandt.

Bei dieser Berechnung wird den Biotoptypen nach einem Schliissel ein 6kologischer Wert
durch additive VerknUpfung der Kriterien Natiirlichkeitsgrad, Wiederherstellbarkeit, Gefahr-
dungsgrad, Reifegrad, Struktur- und Artenvielfalt sowie Haufigkeit zugeordnet.

Der 8kologische Bestandswert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopeinheitswert (OEW) und
der FlachengroRe des betreffenden Biotops.

Wird diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender Wert gegenlibergestellt, ergibt sich
der auszugleichende Fehlbedarf bzw. kénnen Art und Héhe der Ausgleichsmalinahmen ent-
wickelt werden.

Auf der Grundlage der OEW-Berechnungen werden die Biotopfunktionen ermittelt. Dabei
werden sechs Funktionsklassen den Biotopeinheitswerten (OEW) zugeordnet.

5.2.1 Bestandsaufnahme / Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Bei der bestehenden Anlage handelt es sich um typische Kleingarten mit Nutzgartenberei-
chen, Rasenflachen, Obstgehdlzen und Blumenbeeten. Die Einfriedung der Garten besteht
zum Uberwiegenden Teil aus kleinen Zaunen.

Der neu zu (berplanende Bereich besteht aus einem Gartenbereich mit alten Obstbaumen
und gliedernden Baumreihen; zum Teil wird er als Spielplatz genutzt.

Im Norden schliefst sich eine Wiesenbrache an. Die dort vorzufindende Pflanzengesellschaft
|asst sich den Glatthaferwiesen zuordnen. Darlber hinaus sind einige Eichen gepflanzt wor-
den.

Nach Ludwig und Sporbeck erhlt die zu tiberplanende Flache einen Gesamtwert von 54913
Punkten (s. Tabelle).

Die Kleingartenanlage selbst ist durch die typische Nutzung anthropogen Oberformt, wobei
die Stérung und dauernde Bewirtschaftung der vorhandenen Strukturen ihren eigentlichen
Biotopwert erheblich mindert. :

Die vorhandene Brache im Norden mit geringerer Nutzungsfreqenz (2.T. als Lagerplatz fir
Gartenschnitt) ist ein eher wilder, natiirlicherer Bereich mit mittlerer Biotop- und Trittstein-
funktion. Derartige Freiflachen geringerer Ausdehnung sind in der dicht bebauten Umgebung
vor allem fiir Insekten und Kleinsauger wertvoll. Bei freier Entwicklung wird sich hier ein Ge-
biischkomplex ausbilden, der (iber Sukzessionsstadien ein hohes Artenpotential fir die Fau-
na und Flora beherbergen wird.



5.2.2 Beschreibung und Bewertung der Planung

Bei Umnutzung der Brachfléche in Kleingarten handelt es sich um einen ékologischen Ein-

griff und Wertverlust, der durch die Anlage von Dauerkleingérten nur zum Teil wiederherge-
stellt werden kann.

Die Umwandlung des alten Obstgartens wird ebenfalls die Beseitigung der Obstbaume zur
Folge haben, wodurch eine erhebliche Wertminderung der 6kologischen Qualitat entsteht.

Gemal § 1a BauGB und § 8a BNatSchG sind bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung
von Bauleitplanen Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren, auszugleichen, zu ersetzen
oder bei Vorrangigkeit der Naturschutzbelange zu unterlassen.

Unter Erhalt der vorhandenen Baumreihen (BF32) verbleibt ein Resteingriff von ca 37% in
Bezug auf den Arten- und Biotopschutz.

Mit Blick auf die geplante ,Griine Nutzung" und unter Bericksichtigung, dass das kleingart-

nerische Gebrauchsrecht in Bezug auf die Anteile von Zier- und Nutzpflanzen und die Grélke

der Lauben entsprechend Bundeskleingariengesetz und in den Pachtvertragen geregelt wird,

kann auf den Restausgleich verzichtet werden (Regelungen auRerhalb der Bauleitplanung).

Zur Minimierung der Eingriffsfolgen werden folgende dkologische Festsetzungen in den Be-

bauungsplan aufgenommen:

e Erhaltung der bestehenden Baumreihen (BF 32) und der Obstgehdlze (BF 52),

= die Stellplatze, Wegeparzellen, Terrassen u.a. sind mit wassergebundener Decke anzu-
legen.

5.3 Klima
5.3.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist laut Klimaanalyse der Stadt Bottrop mit +2K den mafig Oberwarmten
Stadtklimaten zu zurechnen. :

Die Klimaanalyse beriicksichtigt jedoch die Neubebauung im sich direkt im Norden an das
Plangebiet anschliefenden Bebauungsplan "Hebeleckstralle™ nicht.

Hierdurch wird die kleinklimatische Situation in Richtung Erwé&rmung verschoben.

Weitere Versiegelung werden diese Tendenz verscharfen.

5.3.2 Beschreibung und Beurteilung der Planung

Durch die Erweiterung der Kleingartenanlage sind weitere Versiegelungen klimatisch nur im
untergeordneten Verh&ltnis zur Gesamtsituation vorgesehen, so dass nicht von einer drasti-
schen Situationsverschlechterung auszugehen ist.

Den sich jedoch kleinklimatisch auswirkenden Erwarmungen durch die Gartenlauben und
Terrassen, Stellplatze und Wegeparzellen sollte durch Dach-, Fassaden- und Stellplatzbe-
griinung entgegen gewirkt werden.



Tabelle1

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zum BP.-Nr. 7.10/7, "Dauerkleingartenanlage

Johannestal "
T i
I i
Lobf Code |Biotoptyp/-komplex OEW Fliche/m® |OBW
E.'.estand
i " Glatthaferwiesenbrache mit
einzelnen
EA1 Eichenanpflanzungen 17 1804 30668
Baumreihe,
standorttypische Geholz-
BF32 arten, mittleres Baumholz 13 285 3705
BB Gebisch 15 80 1200
Kleingartenanlage mit
HM7/Spielpl. |Spielplatz 6 985 - 5910
HM7mit EKIeingartenanlaga mit _
BF52 |Obstb&umen (Halbstamme) 17 736 12512 .
HY4 .unbefestigte Stellflache 2 459 918
i
L | Fliche ges. 4349
s OEWbest. 54913
—_ F
Planung
Erhalt |
Baumreihe,
standorttypische Geholz-
BF32 arten, mittleres Baumholz 13 285 3705
HU2 Stellfiiche 2| - 459 918
Entwicklung
Erweiterung der
HM7 Kleingartenaniage 9 3296 29664
e Fliche ges. 4040
|
——— s ‘
| OBWplan. 34287
- |

Es handelt sich um einen Resteingriff von 20626 Okopunkten oder 37,6%.




5.4 Lirm
5.4.1 Schienverkehrslarm

Die stidlich des Bebauungsplanentwurfes gelegene Grubenanschlussbahn ist nach Angabe
des Betreibers zur Zeit niedrig frequentiert. Mittelfristig ist durchschnittlich von 10 bis 15 Z-
gen bzw. maximal von 24 Ztigen in der Tageszeit von 6.00 bis 22.00 Uhr auszugehen.
Nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) ist nur ausnahmsweise ein Zugeinsatz geplant. Die Zige sind
durchschnittlich 250 m lang, haben eine Tonnage von 1.000 Tonnen und die Hochstge-
schwindigkeit betragt maximal 40 km/h.

Berechnungsergebnisse:

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der oben genannten Maximalbelastung flr die der
Grubenanschlussbahn néchstgelegenen Garten. Die nachsten Garten befinden sich in einer
Entfernung von ca. 30 m zur Grubenanschlussbahn.

Obwoh! nachts kein Zugverkehr vorgesehen ist, wurde bei den Berechnungen zwei Zlige pro
Nacht berlicksichtigt, um auch den Ausnahmefall larmtechnisch zu beriicksichtigen. Die auf-
gefithrten Annahmen zeigen, dass es sich um eine Maximalabschatzung handelt. In der Re--
gel werden die tats&chlichen Larmpegel deutlich unterhalb der Berechnungsergebnisse lie-
gen. ;

Gemaf Verkehrslarmschutz Verordnung sind auf Grundlage der vorgenannten Angaben
Beurteilungspegel in Hohe von ca. 52 dB(A) am Tage und 44 dB(A) nachts fur die nachst-
gelegenen Garten zu erwarten. :

Einschatzung:

In der 16. Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG sind flr den Bau und die wesentliche
Anderung von Schienenwegen Immissionsgrenzwerte festgelegt. Gemal § 2 ist zum Schutz
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche bei dem
Bau oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel einen der
folgenden Immissionsgrenzwerte nicht Uberschreitet: ‘

Tag Nacht
in reinen und allgemeinen Wohngebieten
und Wohnsiedlungsgebieten 59 dB(A) 49 dB(A)
in Kerngebieten, Dorfgebieten und

Mischgebieten 64 dB(A) 54 dB()A

Immissionsgrenzwerte fir Kieingartenanlagen sind in der Verordnung nicht aufgefuhrt. Mit
Urteil vom 17.03.1992 des Bundesverwaltungsgerichtes sind Kleingartenanlagen, die der
Erholung dienen, grundsétzlich gegen Schienenlarm entsprechend dem Tagesimmissions-
grenzwert fur ein Dorfgebiet schutzbedirftig.



Die nachstgelegenen Kleingérten befinden sich im Abstand von ca. 30 m zur Bahnlinie. So-
mit sind Larmpegel von ca. 52 dB(A) tagstiber am Rande der Kleingartenanlage zu verzeich-
nen. Der Grenzwert gemal Verkehrslarmschutzverordnung wird im gesamten Kleingarten-
gebiet deutlich unterschritten.

Eventuelle Schallschutzmafnahmen sind somit aufgrund der zu erwartenden Schienenver-
kehrsbelastung der Grubenanschlussbahn nicht erforderlich.

Erschitterungen

Bei oberirdischen Schienenbahnen kann angenommen werden, dass im Allgemeinen ab ca.
50 m Entfernung oberirdisch von der Gleismitte die zulassige Beurteilungsgrofe fr Er-
schutterungen in Wohngebieten nach DIN 4150 nicht tberschritten werden (Bohny, 1986).

Da auf der Strecke nur wenige Zige verkehren und deren Geschwindigkeit auf 30 km/h be-
grenzt ist, kann im Hinblick darauf, dass Kleingartenanlagen nicht dem standigen Wohnen
dienen, von einer Einschrankung des o0.a. Abstandes abgesehen werden.

5.4.2 Verkehrsldrm Johannesstralie

Ostlich des Bebauungsplangebietes verlauft die Johannesstrale. Die Verkehrsbelastung
betragt nach aktuellen Zahlungen ca. 4.500 Kfz/24 h. Die LKW-Anteile betragen 5 % tags-
iber und 3 % nachts. Die Héchstgeschwindigkeit betragt 30 km/h. Die nachstgelegenen
Kleingarten der Anlage liegen in einer Entfernung von etwa 20 m zur Johannesstralte.

Bei der Lérmberechnung gemaR 16. BImSchV-Verkehrslarmschutzverordnung wurde von
giner freien Schallausbreitung ausgegangen.

Unter Zugrundelage der Daten der Verkehrszahlung ergeben sich Beurteilungspegel in Hohe
von 57 dB(A) tagstiber und 48 dB(A) nachts am ostlichen Rand der Kleingartenanlage.

Die nachstgelegenen Gartenlauben befinden sich in einer Entfernung von ca. 25 m zur Jo-
hannesstrafie, so dass die Beurteilungspegel dort 56 dB(A) tagstiber und 47 dB(A) nachts
betragen.

Einschétzung:

In der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des BImSchG sind fir den Bau und die wesentliche
Anderung von StraRen Immissionsgrenzwerte festgelegt. Gemah § 2 ist zum Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche bei dem Bau

oder der wesentlichen Anderung sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel einen der fol-
gen Immissionsgrenzwerte nicht (iberschreitet:

Tag Nacht
in reinen und allgemeinen Wohngebieten
und Wohnsiedlungsgebieten 59 dB(A) 49 dB(A)
in Kerngebieten, Dorfgebieten und
Mischgebieten 64 dB(A) 54 dB()A



Immissionsgrenzwerte fir Kleingartenanlagen sind in der Verordnung nicht aufgefiuhrt. Mit
Urteil vom 17.03.1992 des Bundesverwaltungsgerichtes sind Kleingartenaniagen, die der
Erholung dienen, grundsatzlich gegen Verkehrslarm entsprechend dem Tagesimmissions-
grenzwert fir ein Dorfgebiet schutzbedurftig. Der Immissionsgrenzwert fur Dorfgebiet von 64
dB(A) tagstiber wird in den der Johannesstrafte angrenzenden Kleingarten deutlich unter-
schritten. Selbst der Immissionsgrenzwert flr reine und aligemeine Wohngebiete von 59
dB(A) wird eingehalten.

5.5 Lufthygiene

Das Rhein-Ruhr-Gebiet wird in funf Untersuchungsgebiete Ruhrgebiet-West, Ruhrgebiet-
Mitte, Ruhrgebiet-Ost, Rheinschiene-Mitte und Rheinschiene-Std unterteilt.

In diesen Gebieten werden gemaf Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) kontinuier-
lich Luftqualitatsuntersuchungen durchgefuhrt.

Hierfiir betreibt das Landesumweltamt NRW (LUA) im Rahmen des Telemetrischen-Echtzeit-
Mehrkomponenten-Erfassungssystems (TEMES) 50 Messstationen. Die automatisch arbei-
tenden Messgeréte erfassen die Konzentrationen der Luftschadstoffe Schwefeldioxid (SO;),
Stickstoffmonoxid (NO), Stickstoffdioxid (NOz), Kohlenmonoxid (CO), Schwebstaub (SSTR)
und Ozon (0s), wobei nicht an jeder Station alle genannten Luftverunreinigungen gemessen
werden.

Dartiber hinaus fuhrt das LUA an den TEMES-Stationen diskontinuierliche Messungen fur
leichtfltichtige, organische Stoffe (Kohlenwasserstoffe und chlorierte Kohlenwasserstofie)
sowie Erhebungen fur den Staubniederschlag und dessen anorganische und organische
Inhaltstoffe durch.

Neben Schwebstaub wird die Summe alle partikelfdrmigen Verbindungen der Elemente Blei
(Pb), Cadmium (Cd), Nickel (Ni), Kupfer (Cu), Eisen (Fe), Arsen (As), Beryllium (Be) und der
Gehalt an sechs polycyclischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen wie Benzo(a)pyren
(BaP), Benzo(e)pyren (BeP), Benz(a)anthracen (BaA), Dibenz(a,h)anthracen (DbahA),
Benzo(ghi)perylen (BghiP) und Coronen (COR) bestimmt.

Zusitzlich werden die Kohlenwasserstoffe und die chlorierten Kohlenwasserstoffe n-Hexan,
Benzol, Toluol, m+p-Xylol, Trichlormethan, Tetrachlormethan, 1,1,1-Trichlorethan, 1,1,2-
Trichlorethen und Tetrachlorethen gemessen.

Die Stadt Bottrop ist dem Untersuchungsgebiet Ruhrgebiet Mitte zuzuordnen.

Auf dem Bottroper Stadtgebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet an der
Johannesstrafe in Welheim eine der oben genannten TEMES-Messstationen, so dass Gber
die Luftqualitatssituation im Plangebiet relativ prazise Aussagen getroffen werden konnen.

Die Immissionsdaten von 1985 bis 1998 verdeutlichen, dass die in der Vergangenheit durch-
gefuhrten Manahmen zur Emissionsminderung erfolgreich waren, da die Konzentrations-
werte der Luftschadstoffe in den letzten Jahren eine (iberwiegend riicklaufige Tendenz auf-
weisen und sehr deutlich unterhalb der Grenzwerte der TA-Luft liegen. Trotzdem zahit die
TEMES-Messstation zu einer der hichstbelasteten Stationen im Rhein-Ruhrgebiet. Insge-
samt ist die lufthygienische Situation auch weiterhin als verbesserungswurdig zu bezeichnen.
Gerade die Luftschadstoffe Benzol und Benzo(a)pyren uberschreiten leicht die Zielwerte des
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Landerausschusses fur Immissionen. Als Verursacher sind zum einen das industrielle Um-
feld (GroRemittenten auf Essener Stadtgebiet und im Bottroper Stiden) und zum anderen der
Kfz-Verkehr (B 224, A 42) auszumachen. ‘

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass im Plangebiet s&mtliche luftschadstoffbezoge-
nen Richtwerte gemanl TA-Luft sehr deutlich unterschritten werden.

5.6 Altlasten

Die Flache wird nicht im Bodenbelastungskataster/Verdachtsflachenkataster der Stadt Bott-
rop geflihrt. Somit liegt kein Verdacht einer erhdhten Bodenbelastung vor. Die Flache wird
als unbelastet angesehen.

Die Flache wurde im Rahmen der Kleingartenuntersuchungen zweimal (1988 und 1990) un-
tersucht, Hierbei wurden keine Belastungen festgestellt, die der gegebenen Nutzung als
Kleingartenanlage entgegenstehen. Seitdem wurde die Nutzung der Flache nicht verandert.
Daher wird die Durchfihrung einer Untersuchung des Untergrundes auf Schadstoffe far nicht
erforderlich gehalten.

6. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes, der Denkmalpflege sowie der Bodendenkmalpflege werden
durch die Planung nicht berlhrt.

7. Planinhalt/Festsetzungen

7.1 Private Griinfldche

Die Flache der Kleingartenanlage und deren geplante Erweiterung sowie die zugehtrige
Stellplatzflache wird im Sinne def Regelungen des Bundeskleingartengesetzes als private
Griinflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingartenanlage festgesetzt. Hiermit wird die
Kleingartennutzung dauerhaft gesichert.

7.2 Stellplatze

Die fiir kinftig 48 mégliche Kleingérten erforderlichen 16 Stellplatze (1 St./3 Kleingarten)
kénnen auf der an der Johannesstrake gelegenen bereits vorhandenen Flache nachgewie-
sen werden. Die Flache wird im Bebauungsplan durch Planzeichen umgrenzt.

7.3 Erschliefung

Die Kleingartenanlage und die zugehtrigen Stellplatze sind an das dffentliche Verkehrsnetz
iiber die Johannesstrale angeschlossen.



7.4 Ver- und Entsorgung

Die Emscher Lippe Energie betreibt ein Niederspannungskabelhausanschlusses sowie einen
Gasleitungshausanschluss flr das Vereinsheim. Die Leitungen sind im Grundriss des Be-
bauungsplanes dargestellt.

Weitere Ver- und Entsorgungsanschltisse sind grundsatzlich in nahegelegene Netze még-
lich.

7.4.1 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Laubendéchern wird in der Regel gesammeilt und als

GieRwasser verwendet. Das Wasser von Wegen und Terrassen versickert in angrenzende
Flachen der Kleingartenparzellen. Besondere Festsetzungen ertibrigen sich. ‘

7.5 Baugrenzen
Fur die vorhandenen baulichen Hauptanlagen wie Vereinsheim und Zubeharraume werden

Baugrenzen festgesetzt. Die Standorte der Lauben dagegen bleiben variabel, um einen ge-
wissen Spielraum in der Wegeflihrung und Aufteilung der Parzellen zu erméglichen.

7.6 Textliche Festsetzungen

7.6.1 MaRnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft
Zur Minimierung von Eingriffsfolgen werden folgende Festsetzungen aufgenomman

« Die bestehenden Baumreihen (BF 32) mit Obstgehélze (BF 52) sind zu erhalten.

¢« Die StellpIatze Wegeparzellen, Terrassen u.4. sind mit wassergebundener Decke anzu-
legen.

7.6.2 Gestaltung

Die Groke und Form der Lauben sind den vorhandenen Baukérpern anzupassen. Hierdurch
soll eine gewisse Einheitlichkeit der Gesamtanlage gewéhrleistet werden. '

8. Bodenordnung

Notwendige Grundstiicksregelungen erfolgen auf freiwilliger Basis. Gegebenenfalls sind
MaRnahmen nach Teil IV/V Baugesetzbuch erforderlich.

9. Planstatistik

Grofke des Plangebietes .

und private Griinflache (Dauerkleingarten) 24 ha
Vorhandene Garten 38
Mbgliche neue Garten 10
Stellplatze 20
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