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Textliche Festsetzungen

um

Bebauungsplan Nr. 7.10/6 "Alpin Center am Tetraeder”

|. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbinduhg mit § 11 BauNVQO)

Das Sondergebiet "Alpinsport-Zentrum” dient vorwiegend der Unterbringung
von Anlagen fur sportliche Zwecke (Bergsportarten) sowie erganzender

Einrichtungen. Zulassig sind:

- Anlagen firr sportliche Zwecke, vorwiegend Bergsportarten: Skihalle, Rodel-
bahn, Kletterwand etc., ausnahmsweise auch sonslige Sportarten, z.B.

Fitnesseinrichtungen,

- Gaststatten und Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieflich

Tagungsraume,

- Einzelhandelsbelriebe, die nicht unter § 11 (3) BauNVO fallen,

- Dienstleistungsbetriebe,
- Diskothek.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB in V. mit § 18 (4) BauNVO)

Fiir das Sondergebiet wird eine GRZ von maximal 0,6 festgsetzt. Abweichend

von § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ
von 0,6 durch Grundfiachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten

Anlagen unzuldssig.

3. Flachen fiir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der festgesetzten Flache fir Stellplatze sind nur Stellplatze fir
Behinderte sowie Kurzzeitparkpldize fir die Anlieferung zulassig.

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft (§ 2 (1) Nr. 20 und § 9 (1a) BauGB)

4.1 Baubedingt beanspruchte Flachen sind unter Beriicksichtigung der baull-
chen und gestalterischen Erfordemisse nach Beendigung der Baumald-
nahme wiederherzustellen. Dabei sind die temporar beanspruchten Wald-
und Auflorstungsflachen mit einheimischen standorttypischen Arten
wieder aufzuforsten. Sonstige Flichen sind herzurichten (Oberboden-
auftrag und -vorbereitung) und der natiirlichen Sukzession zu liberlassen.

4.2 Die als Ausgleichsfiachen (AF) bezeichneten Flachen sind mit einheimi-
schen und standorttypischen Gehdlzen (3-4 |ahrig verschulte Samlinge;
Gehdlze 1. Ordnung; z.B. Esche, Rotbuche, Stieleiche) aufzuforsten. Es
sind Trupps und Gruppen (keine Reihen) anzupflanzen. Vorgelagert ist
ein 2-5 m breiter Waldsaum (Straucher und Heisler, Gehdlze 2. Ordnung;
z.B. Haselnuss, Schlehe, Schwarzer Holunder, Weikdomn) einschlieflich
ainem Kraut- und Staudensaum zu entwickeln. Die Geholze sind fachge-
recht zu pflegen. Die Verunkrautung ist in den ersten 5 Jahren zu entfer-
nen, ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen und die Pflanzen vor Wildver-
biss zu schiitzen. Auf Dilngung und Pestizideinsatz ist moglichst zu ver-

zichten.

4.3 Die Ausgleichsflachen sind dem Sondergebiet zugeordnel.

(gem. § 8 (1a) BauGB)

4.4 Auf den Ubrigen als Wald festgesetzten Flachen sowie auf der privaten
Griinflache ist die Bapflanzung dauerhaft zu erhalten. Weage sind innerhalb

der Waldfiachen zulassig.

4.5 Fensterlose Mauern, AuRenwande, Brandwande etc. sind mit Rank-,
Schling- oder Kletlerpflanzen zu begriinen. Je 5 m Wandlange ist ein
Pflanzbeet (Pflanzmulde) fachgerecht anzulegen und jeweils mit
mindestens 3 Pflanzen (z.B. Efeu, selbstklimmender Wein) zu bepflanzen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

. Festsatzungen gemah § 9 (4) BauGB LV. mit § 86 (4) BauD NW

Werbeanlagen sind nur ausnahmsweise an der Sialia der Lelstung zulassio

. Hinweise

1. Die mit AF gekennzeichneten Flachen miissen vor der Aufforstung nach

Kampfmitteln abgesucht werden.

2, Vor Erteilung der Baugenehmigungen muss die Umsetzung von Ausgleichs-
flachen im Bereich Welheimer Mark vertraglich gesichart sein.

3. Zur Einleitung des Niederschlagswassers in einen Bachlauf ist ein wasser-

rechtliches Verfahren notwendig.

4. Detailplanungen sind aus brandschutztechnischer Sicht mit der DMT-
Fachstelle fir Brand- und Explosionsschutz abzustimmen.

5. An den nachstgelegenen Immissionspunkten (Wohnbebauung Prosperstralie,
Johannesstralle und Im Johannestal) sind die Larmrichtwerte der TA-Larm
1998 bzw. der Freizeitlarmrichtlinie 1997 einzuhalten.

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§ 2 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVQ)

Sondergablat Alpinspont-Zantum (§ 11 Baulvo)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6

Grundiichénzshl

Verkehrsfldchen (§2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Siralenverkehrufiichen

Strafanbegranzungslinie such gegeniber
Verkehrefidchen besonderar Zwaclbestimmung

Bereich abra Ein- und Ausfahr, Zulahn i Fesarwabr
unel Rettungsdiansts 2uldssig

Fult- und Radweg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinfidche

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

AF‘

Umgranzung von Fiicheniir Malnabmen zum Schutz, zur Pliege und zur Entwickdung
won Natur und Landschafl (§ 8 &bs, 1 Nr. 20 BauGE)

Ausglelchs- unvd Ersatefifche

Sonstige Planzeichen

i

Abgrenzung unterechiedlicher Nutzung, 8. von Baugebiaten, oder Abgranzung das
MaRes der Mutzung Innerhalb eines Baugeblets (7.8, &1 Abs. 4 § 16 Abs. 5
Baubvi)

Granze des rAumlichen Geltungebamiches des Bebauungsplanss (5 9 Abs. 7 BaulB)

Umgrenzung von Fiichen fir Nebanantagan, Stllplatze Garagen und
Gemeinsshaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 hr. 4 und 22 BauGB)

Ill. Bestandsangaben vom Januar 1998

Bauliche Anlagen
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Leitungen

Wohngebaudo

Mobangsbilude

Leltung obarrdisch

Lattung uniarirdisch

Fhaprenze
Fhursiicksgranza
Eigentumsgranse

Topographisthe Umrisslink

Dk Ubsranstimmung der Bastandaangeben mit dem

Lisgamschafiakntanter und dar Ortlkchkell warden als
righitiy beschenig.

Bottrop, den Qi ﬂ-‘b 2800

Dlis trishzadlge Blrgarbaleiiung sn der Baulaiipls-
nung gemank § 3 (1) BauGB in VertEndung mit dan vom
Rat der Stadi beschlvasenan Richilimen fund m Rah-
mén siner 14-tBgipen Austegung dar Pisnuntsragen In
der Pail vom 10041808 bis zum 30,04 1598 stet.

Bottrog, den OF-O% ., 2000

Der Oberblrgarmelster
A

—_—

Lbd, stfidl Bauwdirebior

Der Rat der Stexdt Botiiop hat in ssiner Sitzung sm
24,073, 1968 beschineser, flr darn Beralch dar Habde an
der Prospersirilis siren Bebauusasplan aufretellbn,

Cheser Manentwurl und dis Bagrindung haben
gemAR § 3 (2) BauGH In der Zeil vom 10,02 2000
Lis sinschiafich 10,03 2000 difenflich ausgelegan.

Batrap, den 07, O 2000

L, stieh, Baucirekior

Do viohefia Anderung (st withrand der Prifung der
phisn Anregungen varm Rsl der Siadl am
NOL2000 beschlossen wardsn,

Bottiop, den 12042000

Chamilrgarmeistar

Diaser Babauungsplan gehdn zum Beschlites des Rates
der Stadt vom  TLOLZ000  durch den der Flan gemis
§ 10 BouGE als Satzung beschlossen worden iat

Boltrop, den 12.04.7000

barhirgar nsistar

Dar Batrungabaschiuss zu diesem Babauungsplan
sowia Ort und Zeit dar Mdgilchkelt zur Einsichtnshme in
dati Pian und dhe Begrindung aknd sm 2209 2000
orizublich hekonnigamacht wordan,

STADT BOTTROP

Bebauungsplan Nr. 7.10/6

Alpin Center am Tetraeder

Mafistab: 1:1.000

Per Babsuungsplan besiahi aus:

+ Grundriss

Anfaga:

- Begrindung
- Langschaftapfleperiacher Bagislplan
« Verkehmunlersuchung - Kurstasssng

Rechtsgrundizgen:

- Beugesatzhuch (BauGE) in der Neufessang vam 27, 08. 1857
{BGEI, | S, 2141) barchtigh am 16, (1. 1808 (BGEL 1 5. 137)

= Baunutryngsverordnung (Baulvio] 198 In der Meutassung vom
23014990 (BGBIL | S. 132), nuletzt gelindert durch Arlkel 3 des
Gessizos Tur Efsichigrung von Investitionan und der Auswedswng
und Bergitstalmg von Wohnbauland vom 2204, 1863 (BGHI, | 5. 466)

- Planzaichanverardnung 1880 (Fianzy' B0) vom 16, 12 1680 (BGAL | 5, 56)

Fiir die stadiabauliche Fanung
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