Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt —61- :
Abtlg.: Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung zur
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.10/5 ,,Hebeleckstrae*

1.0 Lage im Stadtgebiet / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bottrop-Boy, stidostlich der Hebeleckstrafie. Der Ande-
rungsbereich umfasst die Flurstiicke 350-357 in der Flur 104 der Gemarkung Bottrop.
Im Plankonzept ist der Anderungsbereich durch Signatur dargestelit.

2.0 Anlass der Plandnderung

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7.10/5 ist flr den Anderungsbe-
reich eine Bebauung mit zweigeschossigen Einzel- oder Doppelhausern festgesetzt,
wobei das 2. Vollgeschoss im Dachraum zu errichten ist.

Die RBU Reeser Bauunternehmung AG bittet darum, abweichend von den v.g. Festset-
zungen eine Bebauung der Flache mit Reihenhédusern zu erméglichen. Ilhren Antrag
begriindet Sie damit, dass Probleme mit der Vermarktung der Doppelhaushalften zu
verzeichnen seien und das Produkt Reihenhaus sich fiir diesen Bereich als das ideale
Objekt fur Bauherren herauskristallisiert habe. Zudem sei, bei einer entsprechenden
Plananderung, eine zligige Abwicklung der Gesamtbaumafnahme gewahrleistet. -

Die Errichtung von Hausgruppen ist stadtebaulich vertretbar, da die angestrebte Bau-
weise und die bereits realisierte stiddstlich angrenzende Bebauung (ebenfalls Haus-
gruppen) sich harmonisch in das stédtebauliche Gesamtkonzept einftigen. Durch 3 zu-
satzliche Wohneinheiten wird die Qualitat des dortigen Wohnbereiches auch nicht be-
eintrachtigt.

Um die rechtlichen Voraussetzungen zur Zulassung der abweichenden Bebauung zu
schaffen, soll der oben bezeichnete Bebauungsplan in einem vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB geandert werden. Die Grundzlige des Bebauungsplanes werden
durch die ausschlieBlich die Gebaudeform betreffende Anderung nicht bertihrt.

3.0 Planinhalt

Der Anderungsbereich wird, wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die bisher giiltige Regelung, wonach in dem Bereich
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig sind, wird zugunsten einer Reihenhausbebau-
ung aufgegeben. Diese Bebauung soll, wie bereits die stiddstlich angrenzende Reihen-
hausgruppe aufweist, zwei Vollgeschosse und ein Satteldach mit der Dachneigung von
DN = 38° erhalten. Die bisherigen Festsetzungen sahen ein 45 ° geneigtes Satteldach
vor, wobei das 2. Vollgeschoss im Dachraum lag. Durch die geanderte Festsetzung er-
héht sich die maximal zulassige Firsthohe um 1,05 m von bisher 10,25 mauf 11,3 m.



Notwendige Stellplatze kénnen auf den Baugrundstiicken geschaffen bzw. in der be-
nachbarten, von der RBU zu errichtenden Carportaniage nachgewiesen werden.

4.0 Verhiltnis zum Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop ist der Anderungsbereich als
Wohnbauflache dargestelit. Die geplanten Festsetzungen stehen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

5.0 Umweltbelange

Vorbemerkung

Bei der vorliegenden Plananderung handelt es sich um kein UVP-pflichtiges Vorhaben
im Sinne des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

Beriicksichtigung naturschutzrechtlicher’Belange

Sind auf Grund der vorgesehenen Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, dann hat die Gemeinde die notwendigen Schritte einzuleiten, um sachgerecht tber
den Ausgleich fiir die vorgesehenen Eingriffe entscheiden zu kdnnen. Dies kann auch
notwendig werden, wenn ein bereits geplantes oder teilweise bebautes Gebiet erstmals
oder wiederholt iberplant wird. Es kommt entscheidend darauf an, ob auf Grund der
neuen Planung (iber das bisherige MaR hinaus neue, weitergehende Eingriffe in Natur
und Landschaft zugelassen werden.

Die diesbeziiglich durchgefilhrte Priifung hat aufgezeigt, dass durch die geplante Ande-

rung des Bebauungsplanes weiter gehende Eingriffe in Natur und Landschaft nicht er-
folgen werden. Zusétzliche AusgleichsmaBnahmen sind insofern nicht festzusetzen,

6.0 Entwiasserung

Das stidlich der Hebeleckstrale gelegene Neubaugebiet wird im Trennsystem entwas-
sert. Entsprechende Anlagen sind bereits vorhanden. '

Das anfallende Regenwasser wird verzégert dem Mischwasserkanal in der Johannes-

strale zugefiihrt. Die Verzégerung wird iber 2 Regenriickhaltebecken erreicht, die als
offene naturnahe Erdbecken konzipiert worden sind.

Bottrop, im Februar 02



