Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt (61)
- Abteilung Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung '
zum Bebauungsplan Nr. 7.10/5 ,,HebeleckstraBe”

1.0

2.0

3.0

Lage des Plangebietes/Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7.10/5 gehért zum Ortsteil Bottrop-
Boy/Welheim und liegt etwa 700 m stidlich der Horster Strafe.

Das Plangebiet wird begrenzt von der HebeleckstraBe, den riickwiértigen
Grundsticksgrenzen der Besitzungen HebeleckstraBe Nr. 120-134 und Johan-
nesstraBe Nr. 72-86, der Kleingartenanlage Johannestal und den siidlichen
Grenzen der Flursticke Nr. 116, 117 und 118 in Flur 104.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Plan gemafB § 9 Abs. 7 BauGB durch Plan-
zeichen festgesetzt.

Stidtebauliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7.10/5 umfaBt Flachen, die z.T.
landwirtschaftlich und gé&rtnerisch genutzt werden, z.T. handelt es sich um
Grinlandflachen. Entlang der HebeleckstraBe sind innerhalb des Plangebietes
zwei Wohngebaude vorhanden.

Stdlich und westlich wird das Plangebiet von Halden umgeben. Die nérdlich
und 6stlich angrenzenden Bereiche dienen vorwiegend dem Wohnen, z.T. ist
-entlang der JohannesstraBe - eine Gesch&ftsnutzung anzutreffen.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich auBerdem die Kleingartenanlage
Johannestal, die DB Bahnlinie Bottrop Hbf. - Gladbeck West sowie eine Gruben-
anschluBbahn. Im Osten, ca. 200 m Luftlinie entfernt, liegt das Betriebsgelande
der Chemischen Werke Hiils AG, im Siiden, etwa 600 m Luftlinie entfernt, be-
ginntdas Geldnde der Kokerei Prosper.

AnlaB3, Zweck und Ziele der Planung

Im Hinblick auf die bevorstehende Fertigstellung des Gewerbeparks Boy ist ab-

ﬁusehgr:j daB fur den Ortsteil Boy Bedarf an weiteren Wohnbaufldchen entste-
en wird.

Hinzu kommt, daB nach Angaben des Wohnungsamtes der Stadt Bottrop der-

zeit rd. 2.200 Wohnungssuchende - mit steigender Tendenz - registriert sind, so -

daB von einem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung auszugehen ist.

Um der Nachfrage nach Bauland und den dringenden Wohnbedarf der Bevél-
kerung Rechnung zu tragen, sollen die Flachen stdlich der HebeleckstraBe auf-
geschlossen und z.T. einer Wohnnutzung zugefiihrt werden.

In seiner Sitzung am 20.12.1991 hat der Rat der Stadt daher die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes beschlossen, mit dem die planungsrechtlichen Vorausset-

fzungen zur ErschlieBung und Bebauung des Gebietes geschaffen werden sol-
en. :

Bei der zukilinftigen baulichen Nutzung des Gebietes sollen &kologische und
baubiologische mit stddtebaulichen und stadtgestalterischen Gesichtspunkte in
Einklang gebrachtwerden.
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Die raumliche Nahe des Planbereiches zum Nebenzentrum Boy, aber auch die
Nachbarschaft der z.T. rekultivierten Bergehalden stellen gute Voraussetzun-
gen fir ein derartig 6kologisch orientiertes Siedlungsprojekt dar.

Bei der Planung wird besonders berticksichtigt:

Soziale Brauchbarkeit

Es ist ein ausgewogenes Verhéltnis zwischen GeschoBwohnungsbau und Ein-
familienh&usern angestrebt, insbesondere unter dem Aspekt, eine breite so-
ziale Mischung der Bewohner zu erhalten - zusatzlich ist ein gemeinschaftli-
ches Raum- und Flachenangebot, Infrastruktur in Form von Blrgertreff, Kin-
dergarten vorgesehen.

Biotopvernetzung

Vernetzung vorhandener und Schaffung neuer Biotope.

Versiegelung

Eine Minimierung von Verkehrsflachen, um die klimatischen Gegebenheiten
nicht zu verschlechtern.

Regenwasserversickerung

Das anfallende Niederschlagswasser soll weitestgehend zur Grundwasseran-
reicherung im Plangebiet versickern.

Planinhalt
4.1 Baufliachen

Etwa 5,66 ha des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
bzw. als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.

Entlang der HebeleckstraBe, z.T. auch im &stlichen Planbereich, soll die
dort ausgewiesene dreigeschossige Bebauung dem Mietwohnungsbau
vorbehalten werden. Die weiteren im WA-Gebiet festgesetzten zwei-
und dreigeschossigen Gebadude kénnen als Eigenheime, in Form von
Einzel- oder Doppelh&user sowie als Hausgruppen, errichtet werden.
Um in dem letztgenannten Bereich eine unerwiinschte Umstrukturie-
rung der zukunftigen stadtebaulichen Eigenart des Gebietes zu verhin-
dern, wird fur die Bebauung, die als Hausgruppen zu errichten sind, die
Zahl der Wohnungen (max. 2 WE je Reihenhaus) eingeschrankt. o
Die Flache flr den Gemeinbedarf erhélt die Zweckbestimmung ,sozialen
.~ Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”. Die dort vorgesehene
BaumaBnahme dient der Aufnahme eines Kindergartens und eines Biir-
gertreffs, :

4,2 Verkehrsflichen

Im Hinblick auf eine 6kologisch sinnvolle ErschlieBung und dem Bemii-
hen, Verdnderungen an Okosystemen so klein wie méglich zu halten ist
es unabdingbar, Querschnitte zu reduzieren, MehrfacherschlieBungen
zu vermeiden, standorttypische StraBenraumbepflanzungen anzulegen

und eine waserdurchlassige Gestaltung von Stellpldtzen und Wegen
durchzufihren.
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Nicht alle dieser dkologischen Zielsetzungen bei der ErschlieBun% wer-
den im Plan festgesetzt, sondern haben teilweise empfehlenden Charak-
ter und sollen bei Ausbau der Verkehrsflachen beriicksichtigt werden.

4.2.1 AuBere ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die vor-
handene HebeleckstraBe. '

4.2.2 Innere ErschlieBung

Fir die innere ErschlieBung sind StichstraBen, befahrbare Wohn-
wege sowie FqueRe unterschiedlicher Abmessungen festge-
setzt. Weitere Wegeflachen sollen die fuBlaufige Verbindung der
Wohnquartiere zu den Griinbereichen, zur Kleingartenanliage Jo-
hannestal und zur HebeleckstraBe gewé&hrleisten.

4.2.3 Ruhender Verkehr

Nach § 47 der Bauordnung NW dirfen bauliche Anlagen sowie
andere Anlagen, bei denen Kraftfahrzeugverkehr zu erwarten
ist, nur errichtet werden, wenn Stellplatze oder Garagen in aus-
reichender GréBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
werden.

Die nach Baurecht erforderlichen Stellpladtze/Garagen kénnen
auf den Baugrundsticken selbst nachgewiesen werden, z. T. sind
Garagenhotfe bzw. Stellplatzzeilen festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden im Zuge des
Ausbaus weitere Flachen fir den ruhenden Verkehr angelegt, die
vorrangig dem Besucherverkehr zur Verfligung stehen sollen.

Im Hinblick auf die mogliche Zahl der Wohnungen sind nach der
+Empfehlung fir die Anlegung von ErschlieBungsstraBen”

(EAE 85) etwa 60 Stellplatze fir Besucher/Lieferanten im &ffentli-
chen StraBenraum zu schaffen.

Griinfliche-/ Inmissionsschutzfliche

Der westliche und stdliche Teil des Plangebietes werden als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Die Grunflache soll vorrangig der Bevdlkerung als Naherholungsraum
zur Verfligung stehen. '

Innerhalb des Griinbereiches ist

* die Vernetzung vorhandener und die Schaffung neuer Biotope und -

* die Entwicklung einer Streuobstwiese vorgesehen

die zu einer Verwirklichung der ékologischen Ziele beitragen sollen.

Fur die Versorgung der Bevélkerung mit Spielflachen ist auBerdem die
Einhr'rchtung eines Kinderspielplatzes im Bereich der Parkanlage” beab-
sichtigt. :

Ein Teil der Grunflache wird fur 'die Errichtung von Lirmschutzwaéllen,
die zur Abschirmung gegeniiber Schienenverkehrslarm erforderlich sind,
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in Anspruch genommen. Furdie Errichtung der Schutzwélle kann z.B. der
anfallende Baugrubenaushub verwendet werden.

Sonstige Festsetzungen und Hinweise

In den geplanten WA-Gebieten werden die nach Baunutzungsverord-
nung moglichen Obergrenzen GRZ = 0,4 und GFZ = 1.2 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse, zwei-und dreigeschossig, erfolgt als zwin-
gende Festlegung.

Neben der Festsetzun% der Zahl der Vollgeschosse werden auch die
ll-k‘:ihen furdie ErdgeschoBfuBbdéden, die Traufe und die Firste festge-
egt. :

Durch diese Festsetzung soll eine unerwinschte Entwicklung der Ge-
b&udehohen verhindert und so ein einheitliches Orts- und StraBen-
bild erreicht werden.

Fir die Gestaltung der baulichen und sonstigen Anlagen innerhalb
des Plangebietes werden gemifR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 (4) BauO
NW im Bebauungsplan ortliche Bauvorschriften als Festsetzungen
aufgenommen.

Im stidlichen und im westlichen Teil des Plangebietes verlaufen Fern-
leitungen der Chemischen Werke Hils AG und der Ruhr Oel GmbH.
Die vorh. Leitungen sind einschlieBlich den erforderlichen Schutz-
streifen im Plan gemaB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen
worden. Bauliche MaBnahmen hoch- und tiefbaulicher Art im Bereich
der Schutzstreifen sowie die Gestaltung der Schutzstreifen - z. B. Be-
pflanzung - sind mit den Betreibern abzustimmen.

Das Plangebiet gehért zu einem Bereich, der starke Bombardierungs-
beeinflussungen sowie den Bereich einer ehemaligen Flak-Stellung
erkennen |aBt.

Die systematische Absuche der Plangebietsflache ist vor Beginn von
BaumaBnahmen erforderlich.

Das Plangebiet hat bis 1974 Einwirkungen aus dem untertigigen Ab-
bau unterlegen. Nach dem derzeitigen Planungs- und Kenntnisstand
sind bergbauliche Einwirkungen kiinftig nicht mehr zu erwarten.

5.0 Ver-und Entsorqung

6.0

Anlagén der Ver- und Entsorgung sind fiir den Planbereich noch zu schaffen.
Fur Leitungstrassen steht der StraBenraum zur Verfiigung.

Zur Verbesserung der Grundwasseranreicherung soll das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht in Kanéle geleitet, sondern auf offener Flache versickern.

Planungsstatistik

GréBe des Plangebietes rd. 10,05ha = 100%
Aligemeines Wohngebiet rd.5,41ha = 54%
Flache f. d. Gemeinbedarf rd.0,25ha = 3 %
Grin- u. Immissionsschutzflache rd.3,05ha = 30%
Verkehrsflache - rd.1,34ha = 13%
‘davonvorhanden (Hebeleckstr.) rd.0,52ha = 5%
Neuplanung rd.0,82ha = 8%
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Anzahl d. geplanten Wohneinheiten rd. 270 WE = 100%
davonin

GeschoBwohnungen A rd. 145WE = 53%
- Hausgruppen rd. 52WE = 20%
Einzel- und Doppelh&user rd. 7ZAWE = 27%

Bodenordnende MaBBnahmen

Die notwendigen MaBnahmen erfolgen auf freiwilliger Basis; andernfalls sind
MaBnahmen nach Teil IV/V BauGB durchzufihren. ;

Vlerhéiltnis zur Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Flichennutzungs-
plan

Die vorgesehene Baugebietsausweisung entspricht den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung. Im Gebietsentwicklungsplan - Teilabschnitt Nérdli-
ches Ruhrgebiet - ist die Flache als Wohnsiedlungsbereich dargestellit.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bottrop stellt den Bereich als
Wohnbauflache, den stidlichen Teil als Griinflache dar.

Entgegen den Darstellungen des FNP soll die Wohnbauflache reduziert und im
westlichen Teilabschnitt als Griin- bzw. Immissionsschutzflache festgesetzt wer-
ma'n;:i Das erforderliche Anderungsverfahren zum FNP ist bereits eingeleitet
worden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
der Stadt Bottrop. _

Umweltbelange/Umweltvertriqglichkeit

Natur- und Landschaft
Ist-Zustand (Anlage 1, Vegetationsbestand)

Der groBte zusammenhéngende Teil an Freifldchen innerhalb des Plangebietes
wird von Maisackern eingenommen, wodurch in diesem siidwestlichen Bereich

‘eine Verdichtung des Bodens und eine erhéhte Diinger- und Pestizidkonzentra-

tion zu erwarten ist.

Entlang der Maisacker verlauft von Ost (Kleingartenanlage) nach West parallel
der Grugenanschluﬂbahn ein geschotterter FuBweg. Er miindet in die Hebe-
leckstraBe.

Zwischen der GrubenanschluBbahn und dem Weg hat sich eine extensiv ge-
pflegte Fettwiese mit feuchtem bis nassem Charakter entwickelt (Zeitpunkt 391’
Bestandsaufnahme). . -

Sie ist im 6stlichen Bereich von wenigen Grasarten dominiert.

Binsen (Juncus effusus) als Feuchtezeiger sind im Grinland des gesamten Ge-
bietes anzutreffen. Die SchluBfolgerung ist ein hoher Grundwasserstand.

Zur Entwésserung existieren im Gebiet einige Grében, die zum Zeitpunkt der
Kartierung wasserfihrend waren.

Ein markanter Abschnitt eines Grabens befindet sich im Bereich der Maisécker
und der Wiesen mit Verlaufsrichtung quer zum Schotterweg (Funktionseinheit
1). Der Graben ist nérdlich des Weges von 2 Eichen mit Brombeergebiisch und
sudlich von einer Eichengruppe bestanden. Der Krautbewuchs ist dicht und
wird von Pestwurz (Petasites spec (hyberid)) dominiert.
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Dieser Bereich bildet eine ékologische Funktionseinheit, ist naturnah und wird
bei der kiinftigen Planung berticksichtigt.

An der Wegkreuzung Scﬁdtterweg/He eleckstraBe unterliegt eine Griinland-
brache der natiirlichen Sukzession.

Ubergénge von ruderalen Grasfluren Uber neophytische (neueingebiirgerte)

glochstaudenfluren (Funktionseinheit 2) zu Gebiischformationen sind vorhan-
en.

Die HebeleckstraBe selbst ist westlicherseits von einer liickigéen, ca. 2 m hohen
durchgewachsenen WeiBBdorn-Schlehen-Hecke und éstlicherseits von einem mit
ruderalen Grasfluren bestandenen Graben gesdumt.

Nordlich schlieBt sich an den Maisacker eine baumreiche Privatflache an (Funk-
tionseinheit 3), die in verschiedene Biotoptypen gegliedert werden kann. Der
Baumbestand setzt sich aus einheimische Laubhdlzern zusammen (u.a. Erle,
Hainbuche, Birke, Ahorn, Weide). Bemerkenswert ist die Hainbuchenhecke aus
mittlerem Baumholz und die feldgeh&lzartige Biotopstruktur mit ruderaler
Hochstaudenflur (iberwiegend rauﬁes Weidenréschenﬁ

Die verbleibende Freiflache wird durch private, ungeordnete Viehhaltung so-
wie Weide- und Grabelandnutzung gekennzeichnet.

Die landwirtschaftlichen Geb&ude 8m engeren Sinn Vieh- und Gerateschup-
pen) befinden sich innerhalb der Weide-, Pappelgruppierung (Funktionseinheit
4). Der Hofbereich zeichnet sich durch teilweise betonierte, teilweise erdige
Oberflache und ungeordnetes Lagern von Geraten aus.

Die Gemuseackerflachen sind mit Wildkrautwuchs durchsetzt und haben da-
durch iine héhere 6kologische Wertigkeit gegentber intensiv genutzten Ac-
kerflachen.

Der &stliche Bereich der feuchten Fettwiese ist extensiver genutzt als der westli-
che, Aschebahn umrandete.

Die Artenzusammensetzung 148t im erstgenannten Bereich auf eine feuchte
Glatthaferwiese schlieBen. '

Bezeichnend sind die beiden Eichen, die Baumweide und die Brombeerhecke
im Norden der Fettweide (Funktionseinheit 5). Derartige Biotopstrukturen sind
besonders fur die Avifauna, aber auch fir Insekten als Brut- und Nahrungsbio-
top ausgesprochen wertvoll.

Bewertung der Planung

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, so ist unter ent-
sprechender Anwendung des Bundesnaturschutzgesetzes und des MaBnah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch Uber ErsatzmaBnahmen bzw. MaBnahmen
zur Minimierung des Eingriffs im Rahmen der Abwégung nach Baugesetzbuch
zu entscheiden. Nach den Ergebnissen der Bewertung des Bestandes werden
durch die vorliegende Planung Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

E'ntsprechend den gesetzlichen Vorschriften sind daher im Bebauungsplan Aus-

gleichsmaBnahmen bzw. MaBnahmen zur Minimierung des Eingriff%. estzuset-
zen.

Die Gesamtbewertung des Planbereichs wird nach dem Bewertungssystem von
Ludwig und Sporbeck 1991 vorgenommen (sh. Anlage 2). ’
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Hierbei wird den einzelnen Biotoptypen nach einem Schliissel ein kologischer
Wert durch additive Verkniipfung der Kriterien Naturlichkeitsgrad, Wiec?erher-
stellbarkeit, Gefahrdungsgrad, Reifegrad, Struktur- und Artenvielfalt sowie
Haufigkeit zugeordnet.

| Der f:')kolo%ische Bestandswert ergibt sich aus dem Biotopwert und der Fliachen-
gréBe des betreffenden Biotops. .

Wird diesem Wert ein durch Planung zu erreichender kologischer Wert ge-
genibergestellt, ergibt sich der auszugleichende Fehlbedarf.

Die entsprechend diesen Kriterien durchgefiihrte Berechnung hat aufgezeigt,
daB durch die fiir den Planbereich beabsichtigten MaBnahmen, wie z.8.

- Herri‘chtung eines Grunbereichs im westlichen z.T. stidl. Plangebiet (als Streu-
obstwiese) mit Feuchtbiotop,
- Erhaltung bestehender Biotopstrukturen

der durch die Planung hervorgerufene Eingriff in Natur und Landschaft mini-
miert werden kann. Hinzu kommt, daB die Bebauung in einem 6kologisch we-
niger wertvollen Bereich angelegt werden soll.

Zur weiteren Optimierung missen weitere Aspekte Beachtung finden.

Die Schutzwalle sollten als Wallhecken und bei siidlicher Ausrichtung als Troc-
kenmauern bzw. als sandige Steinschittungen ausgebildet werden.

So entstehen bevorzugte Brutbiotope fur Heckenvégel (z.B. Dorngrasmiicke,
Klappergrasmiicke und Bluthdnfling) sowie Lebensraum fir Zauneidechsen
(Steinhaufen bzw. Trockenmauer zum Sonnen, Heckeninneres als Versteck)
und Kleinsduger.

Die uberwiegende Tiergruppe an Hecken bilden jedoch die Insekten.

Die Rdume zwischen den Waéllen sollten als einschiirige Wiesen ausgebildet
werden, wobei ein 1-2 m breiter Krautsaum entlang der Wallhecken der natiir-
lichen Sukzession zu tiberlassen ist.

Die Entwicklung von Feuchtbiotopen ist eine weitere Aufwertung des Gebie-
tes. Sie sind als Banken mit seichten Ufern, Flach- und Tiefwasserzonen (Min-
desttiefe 1 m) und einer abwechslungsreichen Uferlinie (Entstehung von Buch-
ten'und Halbinseln) anzulegen. Es ist zu gewahrleisten, daB der Boden im Ufer-
schwankungsbereich aus anstehendem Material gestaltet wird und kein Mut-
terboden Verwendung findet. :

Die Nahe zum Wasser%raben ist vorteilhaft, jedoch sollte eine Wasserspeisung
ausdem Graben unterbleiben (Eutrophierungsgefahr).
Die Vegetation sollte sich durch natiirliche Sukzession einstellen.

Erhebliche Gefahrdung dieses Biotoptypes geht durch Wegefiihrung entlang
oder gar um den Teich aus (Stérung der Fauna durch Trittschaden, Bespielen
durch Kinder). '

Deshalb sollten Wege einen Teich nur punktuell (evtl. mit Aussichtswarte, Platt-
form) berthren. Fitterung der Wasservégel muB durch Informationstafelr ver-
boten werden. |

Die dariiber hinaus im Plan getroffenen Regelungen, wie
- Begrﬂnungsm'aBnahmen/PfIanzgebote fur Stellpldtze, Garagen, Carports
und Baugrundstiicke,

- Versiegelungsbeschrankungen sowie
- Gestaltung der Vorgartenflachen

L}
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tragen des weiteren zur Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft bei.

Die beschriebenen MaBnahmen sind nur z.T. als Festsetzungen in dem Bebau-
ungsplan aufgenommen worden.

Vornehmlich betreffen die KompensationsmafBnahmen die Flachen, die im Be-
bauungsplan als 6ffentliche Grinflache festgesetzt sind. Die Stadt Bottrop ist
mithin Baulasttrager dieser Flachen, so daB insofern sichergestellt ist, daB die
genannten MaBnahmen realisiert werden. :

Klima

Die Flache des Plangebietes, B.-Plan Nr. 7.10/5 ,HebeleckstraBe”, liegt im Siid-
osten des Bottroper Stadtgebietes. :

Mit 0 bis + 1 K bzw. 0 bis - 1.K It. Klimaanalyse der Stadt Bottrop v. 1989 z&hlt
die Flache zu den kiihleren Standorten im Stidosten Bottrops.

Die in unmittelbarer Nahe liegenden Halden Prosper- und BeckstraBe sind in
diesem Gebiet zudem als Kaltluftproduzenten anzusehen. Dartuber hinaus be-
wirkt die Halde BeckstraBe aufgrund ihrer Vegetationstruktur eine gute Luftfil-
terung, von der auch das Gebiet der HebeleckstraBBe profitieren diirfte.

Durch eine Bebauung in diesem Bereich kommt es allerdings zu einer Beeinflus-

sung des Warmehaushaltes (Warmeleitfahigkeit, Refelexionsvermégen). Inso-
fern ist bei einer Bebauung die Anlage ausreichender Verdunstungsflachen zu
fordern (Géarten, StraBenbegleitgrian etc.).

Dariiber hinaus sollte zur Verbesserung der klimatisch/lufthygienischen Kom-
ponente aufeine gute Durchliftung geachtet werden. Aus diesem Grunde soll-
te generell auf eine hohe, geschlossene Randbebauung verzichtet werden.

Boden

§ 1 BauGB legt u.a. fest, daB3 ,mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
egangen werden” soll und bei der Aufstellung von Bebauungspléanen ,die Be-
ange .....des Bodens” zu bertcksichtigen sind. '

Dieser Planungsgrundsatz fordert nicht nur den sparsamen, sondern ausdrick-

lich gBIeichwertig den schonenden Umgang mit Grund und Boden und somit mit
den Bodenfunktionen.

Der vorliegende stadtebauliche Entwurf ,Okologisch orientiertes Wohnsied-
lungsprojekt HebeleckstraBe” - es handelt sich 'z.Z. um unversiegelte, z.T. land-
wirtschaftlich genutzte Freiflachen - bertcksichtigt den Planungssatz, insbe-
sondere durch den hohen Frei- und Grunflachenanteil, minimierte Verkehrsfla-
chen und den daraus resultierenden - im Vergleich zur Gesamtflache - niedri-
gen Versiegelungsgrad. ‘

Dennoch fuhrt auch eine niedrige Versiegelung zu negativen Auswirkungen
auf den Boden; der Bodenwasserhaushalt verédndert sich, der Oberfl&chenab-
fluB von Niederschlagswasser wird erhéht und die Grundwasserneubildung
verringert.

Ziel des E'ntwurfs ist, den versiegelten Flachenanteil an der Grundsticksflache

' zu begrenzen und Verkehrsflichen auf ein notwendiges MaB zu reduzieren.
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9.4 Ldrmbeurteilung und Luftreinhaltung
Lirmbeurteilung
Der Bebauungsplan sieht 6stlich der DB Bahnlinie Bottrop Hauptbahnhof -
Gladbeck West (Nr. 115.2) ein allgmeines Wohngebiet vor. Siidlich des Bebau-
ungsplanes verlauft eine GrubenanschluBbahn. :
Somitistinsbesondere der Schienenverkehrslarm zu untersuchen.
Schienenverkehrslérm |
1. DB Bahnlinie Bottrop-Hbf. - Galdbeck-West

Die folgende Tabelle gibt die‘BeIaé’cungszahlen dieser Bundesbahnstrecke gem.
den Angaben der Bundesbahndirektion Essen aus dem Jahre 1988/1990 wieder.

Tabelle 1: Belastungszahlen der DB Bahnlinie Bottrop-Hauptbahnhof -
Gladbeck-West 115.2 : .

Tag Nacht  P(%). V (km/h) | (m)
Nahverkehrsziige 45 2 20 110 150
Nahverkehrsziige 44 3 20 100 150
ICG 2 0 0 100 500
Guterzlge 65 45 0 90 700
Lz : 13 4 0 . 110 20
Lz 13 5 0 100 20

* %% l

Berechnungsverfahren: 5

Die Berechnung der durch den Schienenverkehr hervorgerufenen Larmimmis-
sionen erfolgt mit Hilfe der Verkehrsldrmschutz-VO (1990).
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Berechnungsergebnisse:
~Im Plangebiet ist mit folgenden Beurteilungspegeln zu rechnen:

Tabelle 2: Beurteilungspegel - Bahnlinie 115.2

Abstand in Meter Lr(Tag) Lr (Nacht)
in dB?A) indB (A)
20 70.1 70.3
40 65.1 65.2
80 60.3 60.5
180 55.3 " 55.5
400 50.0 50.2
800 44.2 44.4
fkn

Die Berechnungen gem. Verkehrslarmschutz-VO ergeben fiir das ca. 150 Meter
von der Bahntrasse entfernte Wohngebiet Beurteilungspegel von ca. 57 dB (A)
tagsuber und 57 dB (A) nachts.

Einschdtzung:

Im RunderlaB des Ministers fir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
21.07.1988 sind Orientierungswerte aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau,
welche zur Beurteilung fur die stddtebauliche Planung gelten, festgelegt. Diese

betLagen fur das allgemeine Wohngebiet 55 dB (A) tagsiiber und 45 dB (A)
nachts. : |

Die Berechnungsergebnisse tibertreffen die Orientierungswerte sehr.deutlich.

Daneben sind in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BiImSchG fiir den
Bau und die wesentliche Anderung von StraBen und Schienenwegen Immis-
sionsc?renzwerte festgelegt. GemaR § 2 ist zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umweltéinwirkungen durch Verkehrsgerdusche bei dem Bau oder
der wesentlichen Anderung sicherzustellen, daB der Beurteilungspegel einen
der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht tiberschreitet:

Tag - Nacht

in reinen und allgmeinen Wohn-
gebieten ' 59 dB (A) 49 dB (A)
Der Immissionsgrenzwert fir reine und allgmeine Wohngebiete von 59 dB (A)

tagstiber und 49 dB (A) nachts wird nachts entlang der Bahnlinie sehr deutlich
Uberschritten.

Gem. BImSchG haben aktive SchallschutzmaBnahmen Vorrang vor passivem
Schallschutz. Deshalb sollte die Realisierung von aktiven Schallschutz (L&rm-
schutzwall) im Bereich des Bebauungsplanesgebietes zum Schutz des &stlich
der Bahntrasse gelegenen WA-Gebietes vorgesehen werden.
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Entlang der Bahntrasse ist zum Schutz des Wohngebietes der Bau eines Larm-
schutzwalles erforderlich. Die notwendige H&he ist der folgenden Tabelle zu
entnehmen:

Tabelle 3: Erforderliche Larmschutzwallhéhen

Hihe in Meter Abscjpiggrps)rs Dz BeurteilliJnn Ep& el Nacht
4,5m 8,0 49,0
50m 9,2 | - 47,8
55m 10,2 : 46,8
6,5m 120 - 45,0
70m : 12,8 44,2

Die Berechnungsergebnisse verdeutlichen, daB die Orientierungswerte gem.
dem o.g. RunderlaB fir allgmeine Wohngebiete von 55 dB (A) tagsiiber und
45 dB (A) nachts flir die in ca. 150 m Abstand zur Bahnlinie geplante

. Neubebauung nur mit einem Larmschutzwall in Héhe von 6,5 Metern
einzuhalten sind.

Um die Immissionsgrenzwerte gem. Verkehrsldrmschutz VO von 59 dB (A)
tagstber und 49 dB (A) nachts an der Wohnbebauung einzuhalten, ist ein
Larmschutzwall in Héhe von 4,5 Metern notwendig.

Da es sich um ein dkologisch orientiertes Wohnsiedlungsprojekt handelt,
sollte sich der Larmschutz an die Einhaltung der Zielwerte zur stidtebauli-
chen Planung orientieren. Deshalb wird die Erstellung eines Walles in Héhe ,
von 6,5 Metern vorgesehen. .

Fir das im nérdlichen Bebauungsplangebiet ausgewiesene WA-Gebiet ent-
lang der HebeleckstraBe sind je nach Entfernung Beurteilungspegel zur Bahn-
linie in Héhe von 57 - 62 dB (A) nachts zu erwarten.

Um einen ausreichenden Larmschutz fir die Bebauung entlang der Hebeleck-
straBe, insbesondere fir das vorh. Wohnhaus HebeleckstraBe 86, zu gewahr-
leisten, wird die La&rmschutzanlage nach Norden ausgedehnt.

Ebenfalls soll.der nérdlich der HebeleckstraBe vorhandene Larmschutzwall
(auBerhalb des Plangebietes liegend) verlangert werden, sodaBB durch die
Uberlappung beider Einrichtungen eine larmtechnisch positive Wirkung er-
zielt werden kann. -

Die Schutzwirkung kann, bezogen auf das Grundstiick HebeleckstraBe 86, bis
zum 2. VollgeschoB erzielt werden. Bei Errichtung des méglichen 3. Volige-

schosses werden flr dieses GeschoB passive SchallschutzmaBnahmen erforder-
lich. :
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2. GrubenanschluBbahn

Die stdlich des Bebauungsplanentwurfes gelegene GrubenanschluBbahn ist
nach Angabe des Betreibers vom 30.07.1993 z.Z. niedrig frequentiert. Mittel-
fristig ist durchschnittlich von 10-15 Zigen bzw. maximal von 24 Ziigen in der
Taﬁeszeit von 6.00 - 22.00 Uhr auszugehen. Nachts (22.00 - 6.00 Uhr) ist nur aus-
nahmsweise ein Zugeinsatz geplant. Die Zuge sind durchschnittlich 250 m
lang, haben eine Tonnage von 1.000 Tonnen und die Héchstgeschwindigkeit
betragt maximal 40 km/h.

Berechnungsverfahren:

Die Berechnung der durch den Schienenverkehr hervorgerufenen Larmimmis-
sionen erfolgt mit Hilfe der Verkehrslarmschutz-VO (1990).

Berechnungsergebnisse:

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage der oben genannten Maximalbela-
stung fiir die der GrubenanschluBbahn nichstgelegene Wohnbebauung. Die
ndchsten Wohnhauser befinden sich in einer Entfernung von ca. 85 Metern
(Garten ca. 60 Meter) zur GrubenanschluBbahn.

Obwohl nachts kein Zugverkehr vorgesehen ist, wurde bei den Berechnungen
2 Zuge pro Nacht beriicksichtigt, um auch den Ausnahmefall larmtechnisch zu
bertcksichtigen. Die aufgefihrten Annahmen zeigen, daB es sich um eine Ma-
ximalabschatzung handelt. I.d.R. werden die tatsdchlichen Lirmpegel deutlich
unterhalb der Berechnungsergebnisse liegen.

Gem. Verkehrslarmschutz VO sind auf Grundlage der vorgenannten Angaben
Beurteilungspegel in Hohe von

- ca.44dB (A) am Tage und 36 dB (A) nachts fiir die néchstgelegenen Wohn-
h&auser (85 Meter Entfernung) und ‘

- ~ca. 47 dB (A) am Tage und BSdB (A) nachts fur die nachstgelegenen Garten
zZu erwarten. '

Einschitzung:

Im RunderlaB des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
21.07.1988 sind Orientierungswerte aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau,
welche zur Beurteilung fur die stadtebauliche Planung gelten, festgelegt. Die-

se bﬁtragen fur das allgemeine Wohngebiet 55 dB (A) tagsiiber und 45 dB (A)
nachts. _

An der néchstgelegenen Wohnbebauung (Géarten) sind Beurteilungspegel in
Héhe von'47d (A?tagsuber und 39 dB (A) nachts zu erwarten. ‘

(Ij)ieseli_ Eefechnungsergebnisse unterschreiten die Orientierungswerte sehr
eutlich. : :

Daneben sind in der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG fiir den
Bau und die wesentliche Anderung von StraBen und Schienenwegen Immis-
sions;?renzwerte festgelegt. GemaB § 2 ist zum Schutz der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche bei dem Bau oder
der wesentlichen Anderung sicherzustellen, daB der Beurteilungspegel einen
der folgenden Immissionsgrenzwerte nicht tiberschreitet:
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Tag Nacht

in reinen und allgmeinen Wohn-
gebieten - 59 dB (A) 49 dB (A)

Die Immissionsgrenzwerte fiir reine und allgemeine Wohngebiete in Hohe
von 59 dB (A) tagsiiber und 49 dB (A) nachts werden entlang der Grubenan-
schluBbahn ebenfalls sehr deutlich unterschritten.

SchallschutzmaBnahmen sind somit aufgrund der zu erwartenden Schienen-
verkehrsbelastung der GrubenanschluBbahn nicht erforderlich.

Erschiitterungen

Bei oberirdischen Schienenbahnen kann angenommen werden, daB im allge-
meinen ab ca. 50 m Entfernung oberirdisch von der Gleismitte die zulissiae
BeurteilungsgroBe fir Erschitterungen in Wohngebieten nach DIN 4150 nicht
Uberschritten werden (Bohny, 1986).

Da die Wohnbebauung sich in einem Abstand von ca. 85 Metern zur Bahntras-
se befindet, ist mit keinen Belastungen durch Erschitterungen zu rechnen.

Beurteilung der Luftbelastung

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Luftschadstoffe im Bottroper Stadtgebiet
iberdurchschnittlich belastet. Schadstoffemissionen sollten daher aus lufthy-
gienischer Sicht auf ein Minimum reduziert werden.

Bei der geplanten Nutzung handelt es sich um ein dkologisch orientiertes
Wohnsiedlungsprojekt. Es sollen aus ékologischer Sicht umweltfreundliche
Energieversorgungssysteme (Solarenergie, Gasbrennwerttechnologie) zum
Einsatz kommen. Zus&tzliche Emissionen von Luftschadstoffen sind nicht zu
erwarten. Durch die vorgesehenen Vegetationsflachen wird das Gebiet ge-
geniber dem Ist-Zustand 6kologisch aufgewertet. Aus der Sicht der Lufthygie-
ne bestehen deshalb gegen das geplante dkologisch orientierte Wohnsied-
lungsprojekt keine Bedenken.

Bodenhygiene

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Bottrop-Boy nérdlich der
Halde ProsperstraBe, éstlich der Halde BeckstraBe, siidwestlich der Chemi-
schen Werke Hiils, sowie im weiteren Bereich nérdlich der Schachtanlage Pro-
sper |l und der Zentralkokerei. ‘

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geméﬂ § 1 Abs. 5
BauGB waren daher im Rahmen der Vorarbeiten zu o.g. Be auungsplan bo-
denhygienische Untersuchungen erforderlich. _ : ‘
Mit der Durchfiihrung der Untersuchungen wurden die Gutachter W. & M.
Greminger in Oberhausen beauftragt.

Ergebnisse:

Die Machtigkeit des Mutterbodens betrégt im gesamten B.-Plangebiet ca. 50
cm. Teilweise sind in dem Mutterboden bis zu 60 cm méchtige Einlagerungen
und Auffiillungen eingebracht. Diese bestehen im wesentlichen aus Ziegelre-
sten, Aschen, Schlacken und Resten von Hausmiill (Plastik u.a.). Unter dem
Mutterboden folgt eine bis zu 2 m méachtige Schicht aus Flugdecksanden, die
v ; 0 n
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Geschiebelehmen unterlagert werden. Daher ist mit wasserstauenden Eigen-
. schaften des Untergrundes zu rechnen.

Organoleptische Auffalligkeiten wurden bei den Bohrarbeiten nicht festge-
stellt.

Die chemischen Analysen ergaben eine weitgehende Unbelastetheit des Un-
tergrundes. Die Gehalte an untersuchten Schadstoffen lagen in einer GréBen-
ordnung, die keine Einschrankung der Nutzbarkeit des Geldndes impliziert.

Nach der Durchfiihrung der ergénzenden Untersuchungen bestehen gegen
die geplante Nutzung aus bodenhygienischer Sicht keine Bedenken.

Altlasten

Im eigentlichen Bebauungﬁplangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

Im Nahbereich befinden sich folgende Altlastenverdachtsflachen:

4407/213 - Bergehalde ProsperstralBe

- 4407/214 - Bergehalde BeckstraBe :
4407/130 - Ehemalige Zeche und Kokerei Arenberg-Fortsetzung
4407/129 - Ehemalige Kokerei und Zeche Welheim.

Aufgrund der industriellen Pragung und Vornutzung sowie méglicher Konta-
minationsverschleppungen sind Untergrund- und Grundwasserverunreinigun-
gen nicht auszuschlieBen. Demzufolge ist im Plan nachstehender Hinweis auf-
genommen worden:

+Werden bei Bauarbeiten Boden-, Grundwasserverunreinigungen und/oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverztglich ein-
zustellen und die Untere Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bottrop einzu-
schalten und das STAWA Herten zu informieren.

Die Untere Wasser- und Abfallbehérde der Stadt Bottrop entscheidet tiber das
weitere Vorgehen.”

a

Energie

Im Rahmen der energieplanerischen Ausgestaltung des in der Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes ,HebeleckstraBe” sin MaBnahmen

zum Ausbau einer méglichst umweltgerechten Energieversorgung (inklusive
verstarkter Nutzung von regenerativen Energiequellen) und

zur  Foérderung von Energieeinsparung bzw. Schaffung von Anreizen hin-
sichtlich einer ,Intelligenten Energieverwendung”.

beabﬁichtigt, '

Energietechnische Modellésungen bzgl. der Wérmeversorgung des Wohnsied-
lungsprojektes werden unter verschiedenen Gesichtspunkten untersucht. In
diesem Zusammenhang fihrt die Verwaltung zur Zeit Gespriache mit der STE-
AG bzgl. einer Fernwarmeversorgung sowie mit der Rhenag bzgl. eines gasbe-

* triebenen Blockheizkraftwerkes.
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Denkmalschutz/Denkmalpflege

Der Planbereich liegt im sogenannten Emscherbruch.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler - hier insbesondere Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit - entdeckt wer-
den. Aus diesem Grunde ist im Bebauungs gfc—m ein Hinweis auf die Verhaltens-
verpflichtung bei der Entdeckung von Bodendenkmalern aufgenommen.

Bauliche und sonstifge Anlagen; die durch Denkmalschutzgesetz geschitzt
werden mussen, befinden sich weder im Planbereich noch in unmittelbarer
Nahe des Planbereiches.

Bottrop, den 13.07.1994






