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EESTSETIUNGEN GEM. § 9 ANS. 1 UND ARS. 2 1.¥. MIT DER BAUNVD
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In den nicht Uberbaubaren Grundutlckefllichen zwischen vorderer Baugrenze und Strallenbegren-
gungalinie aind Garsgen, Stellplitze und Nebenanlegen unzulleaig, Hisrvon susgenomman aind
Nebananlagen gendid § 14 (2) Baulyo,

Bal dar Errichtung der festgesetztan Neubebauung aind die nachfolgenden HOhen ven Erdgeschol-
fullboden, Traufe und Firet, dis Uber dem Bexugepunkt gemsssen werden, einzuhslten,

Bezugapunkt st die Hehenlege der Begrenzung der zum Anbeu bestimmten Verkshrafliche zum Bau-
grundstlck an der Stelle, dis ven der Stralenaches sus gesshen der Mitte der streBensaitigen
Gebludensite geganlberliegt (sh. Skizzed.

4,2.1 0t Hiha des ErdgeschoBfullbodens (EFH) dart héchstens 0,50 m Uber dem Bezugspunkt Liegen.
1.2.2 0fne Héhen der Traufen dirfen héchstens betragen:

- bei zweigeachossiger Bauveise und efner Dachnafgung von DN = 45° = 4,25 n
- bet drefgeschossiger Baiweias und einer Dachneigung von DN = 36° ¥ 6,60 m

Traute 1.3, dieser Vorschrit {st dfe Schnftslinis der AubentLache von Aubenwand und dach. |5/ 4

1.2.3 ble Héhan der Fleste dirfen hdchatens betragen:

- bel zweigeschossiger Bauweise und einer Dachnefigung von ON = 45° ¥ 10,25 n

= bat drefgeschossiger Bauweise und siner Dachneigung ven ON = 3 = 11,30n
Nebanfirate aind unterhalb des Heupt?irstes snzuordnen, wWobel der Héhenunterschied sind,

1,20 m batragen muf,

Ausnahmen ven den Hihenfestsetrungen klnnen nur sus tiefbaitechnischen Grinden oder gwecks| /75

Errelchung einer einheitlichen Trauf- bed. Firstlinie zugelossen werden,
pie {n Plan mit "A" bezeichnete Vegetationafldche st deusrhaft 2u erhalten und in die Be-
grinungeplanung elnzubeziehen.

BegrinungsmaBnahnen/P1 Lenzgeboty
1.4.1 Stellpléitze, Carports und Garegen sind durch standortgerschte, einheimische BMume (vor-

zugskeise Linden) und Stréuchern zu begrinen (z.A. WeiBdorn, Schliehen, Hainbuche, Efeu,
Wein).

1.4.2 Auf BaugrundstOcken ohne zeichnerische Festsetiungen fOr Bepflanzungen sind mind. 50 X

der nichr Uberbauten GrundeticksflBchen (einschl. Vorgarten) mit einheimischer, stsndortget

rechter Vegetation (einechl. Krautschicht) eu bepflenzen.

1.4.3 0ie Dachfllchen von Sammelgaregen sind vollfléchtig zu begrinen.

Varsisgelungabaschriinkung .
1.5.1 Von den im Plan gekennzeichneten Vorgertentldchen dirffen nicht mshr sls 20 X veraiegelt
warden.

71.5.2 Vegeflichen sind mit Pflestar chne Fugenversiegelung verlegt zu befestigen.

T e Vo RenrUn g En gegen o TTenen

Fitr alle geplanten Wobkngebdude, die innerhalb der mit 1" gekennzelchneten
Obarbauheren GrundstiGckaflbche errichtet werden, dnd 2.7, Varkehrungen ge-
g#n Schallimmissionen suwreitan,

Gemdl K901 Nr. 248 BouGE wird f0r div genannian Vorhaben {estgesetzt, dafl

fiir Wohne-und Schiafriume ab dem 3. Vallgescholl Schallchutzfenstor voroeios -
han worden missen, die der Schallschutzlosse I gem. VOI 2T10{1087) entipre-

chen,

Gluichos gilt, wenn m Ashmen van Modernslerungymalnahmen Fensteranis:
en BrnEL e wirdan,

. ;
In den {m Planbereich festgesetzten Hausgruppen sind je Reihenhaus max, 2 VE zulllesig.

—

pie geatslverischen Vorachriften gelten flr den Bereich des SBebauunsplanes Nr. 7.70/5.
Dlicher
pie 1= Plan angegebennn Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen sind einzuhslten.

Einzelgaragen aind mit eines geneigten Dach (Dechneigung =ax. 30%) 2u versshen. Eine
Firsthihe von £,0 » (gemessen von Fullboden Garege) darf nicht Oberschritten werden.

Verdan Garegen aneinandargebeut (Doppelgarsgend, fat zur offentlichen Verkehraflbiche hin
wine einheitliche Dachneigung verzunshmen,

bachgeuben und sonstige Dacheufbauten s
bachgeuben und sonstige Dachaufbauten sind be! GebMuden mit Dschneigungen < 3% unzulbesig.
bertberhinaus sind Dachgauben und sonatige Dacheufbauten rulbssig, wobe! die Gesamtlbnge
allor Dachgauben und scnatiger Dachsufbauten 65 X der Treufenléinge der zugsh8rigen Dech-
{liche riicht Ubarschreiten darf,

B2l allan GebMuden sind im Bermich des Spitzbodens in den Dach?léchen stshende Fenster und
bacheinachnitte nicht zullseig.

Drampel
Bal den Gebluden mit der Dschneigung 38° sind Drempel bis zu 0,60 m Hihe (gemessen von
0K Nohbaudecks bis zum Schnittpunkt der AuBlsnkente des Léngsssitigen AuBenmausrwverks mit
der OK Uach) mit ainer Dechneigung = 45° Biw 2u 1,0 m Hihe 2ulbssig.
Bel Dachneigungen < 38°% aind Drempel Unzuldssig,

&
Gestaltung der Stelipliitze
Innerhalb der 1m Flen susgewiesenen Fllichen flr Stellpliitee sind die Stellplétee als Uber-
dachte StellplBtis (sog. Carporta) herzustellen.

Oie nicht Uberbaubaren im Plan gekennzeichneten GrundatlcksflBchen (Vorghrten) sind
giirtnorisch zu geatalten. Hiervon susgenommen sind Iufshrten 2u Stellplétzen und Garagen.
0fe v.g. Fliichen dirfen nicht ala Arbeits- oder Lsgerfldchen benutzt werden.

Innerhalb der Vorgartenflichen sind Abgrabungen unzuléssig und Lichtschlichte nur bis zu
einer Tiefe von max, 1,0 m - gesessen ven der Gebludevordarsedta = zullasip.

Im rbuslichen Geltungsberaich des Babauungsplanes 1at be! Bodeneingriffen mit archilolegischen
Bodenfunden 2u rechnan,

Condil B8 15 und 16 das Denksalschutzgesetzes NV sind der Gomeinde als Unters Denkmalbshirde
oder dem Landscheftaverband - Westf, Amt fUr Bodendankmalpflege MUnster - die Entdeckung

ven Bodendenkml Lern Ckulturgeschichtliche Bodenfunds, ardgeschichtliche Bodenfunde, abar such
Verdnderungen und Verfiirbungen in dar natlirlichen Bodenbeschaffanheit) unverziglich anzuzeigen,
Es besteht die Verpflichtung, die entdackten Bodendenkndler und die Entdeckungsstitte mindes-
tens 3 Werktage nach Zugang der Anzaige, bei achriftliche Anzeige mind. 1 Uoche nach deren
Abssndung, in' unvardndertes Zustand zu erhalten.

Energieversergung

Im Hinblick suf den Ausatell Luftverunreinigender Stoffe sollte im Geltungebereich des Bebsu-
ungsplanes suf cie Vervendung veon Kohleprodukten, Holz und Mineral#l zur Erzeugung von Wlirme-
smargle verrichtet werden,

Es 1ot beabaichtigr, die Virmeversorgung dar GebMude Uber dezentrele gasbetrisbens Helz-
zentralen sicherzustellen, die mit Sonnenkollektorenanlesgen kembiniert werdan,

flanzld
ble in der Fflanzliste (Anlage zur Begrindung) sufgefihrzen Biume und Striucher sind bel dan
BegrunungemaBnahmen (sh. Punkt 1.4 der tewtl. Festsatrungmn) zu verwenden.-

Eanpfmitielednwirkungen
Vorhandens Luftbilder lLmssen fUr den Flanbereich starke Bambardierungsbssinflussung und den Se-
reich einer shem. Flak-Stellung erkennen.

Die systematische Absuche des gesasten Plangebietes fat vor Beginn {eglicher Baumalnshme er- .
forderlich.

Bodenhygieny

Worden bei SBausrbeiten Soden-, Grundwasserverunreinigungen und/eder geruchtiiche Auffliig-
keitan festgestellt, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die “Untere Wasser
und Abfalibehdrde" der Stadt Bottrop einzuschalten und des StAWA Herten zu informieren,

bie "Untere Wasser- und Abfellbehéirds” der Stadt entacheidet Uber das weiters Vorgahen.

Malinshmen {s Bereich der Fernimitungen
Bauliche MeBnahmen hech- und tiefbaulicher Art im Sereich des Schutzstreifen sowle die Ge-
staltung der Schutzatreifen - 2.8. Bepflenzung = sind mit den Betreibern abzustinmen.
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