Textlicher Teil

SKIZZE 71) PUNKT 2 DER TEXTL. FESTSETZUNGEN NACH §.9 1) BauG8 zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

»Clemens-Hofbauer-Strafe”

I. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGE

1. Im Plangebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen unzulassig.

2. In den nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Strafenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze sind Garagen, Steliplétze und Nebenanlagen unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Ebenfalls unzuldssig sind
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfidche.
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3 Bei der Erichtung won Meubauten sind die nachfolgenden Hohen wvon
Erdgeschossfuliboden, Traufe und First, die Ober dem Bezugspunkt gemessen werden,
einzuhalten. Bezugspunkt st die Hohe der Kanaldeckelobarkante bzw, der amechnats Wert
zwischen den beiden nachstgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstick an der
Stelle die von der Stralenachse bzw. Achse der mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Flachen aus gesséhen der Mitte der strallenseitigen Gebiudeseite gegen-
iberliegt Bel Grundsticken ohne Erschliefungsfliche vor dem Haus emmittelt sich der
Bezugspunkt nach der v. g. Definition durch Verléngerung der Achse der angrenzenden
Erschliefung, (sighe Skizze).

Die Hihe
des Erdgeschossbodens (EFH) darf hachstens 0,50 m,
der Traufen darf htichstens 4,00 m bei Geb&uden mit 45° Dachneigung
6,50 m bei Geb&uden mit 42° Dachneigung
der Firste darf hichstens 10,00 m bei Gebauden mit 45° Dachneigung
11,75 m bei Gebaudan mit 42° Dachneigung
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Ober dem Bezugspunkt iegen.
Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuBenflachen von Aulenwand und
Dach.

Ausnahmen von den o. a. Hohenfestsetzungen kdnnen aus tiefoautechnischen Grinden
oder zwecks Erreichen einer einheitichan Trauf- bzw, Firsthdhe zugelassen werden,

4. Die unbebauten rickwartigen GrundstOcksgrenzen sind mit einer zwelrelhigen Hecke der
Auswahlliste, die als Anhang 1 Seite 3 und Seite 4 beigefogt ist, zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen sind die Grundsticksfidchen, die an den geplantan
Wirtschaftsweg im Slden des Geltungsbereiches granzen.

5. Die den Offentlichen Verkehrsfidchen lAngsssitig zugewandten Umfassungswénde von
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t:ﬁ 709 ﬂ;yl £59 l 660 l g5 662 \\ﬁ caa l £21 Garagen sind daverhaft geman der Auswahlliste Anhang 1 Seite 9 zu begronen.
o & o 0 6. Die Wohngebsude innerhalb der Oberbaubaren Flache an der norddstlichen Grenze des
Flangebiates missen auf Grund der Larmbel#stigung durch den Verkehr der Hauptstralia
2ur Hauptstralie hin mit Fenstern der Schallschutzklasse Il versehen werden.

673 Am alten Saegewerk | _ |
: o 7. Die Wohngebaude innerhaib der Gberbaubaren Fiache an der nordwestlichen Grenze des
Zeichenerklarung Plangebietes mossen auf Grund der Larmbelastung durch den Verkehr der Hauptstralie zur
l. ~ . _ _ N _ Hauptstralie hin mit Fenstern der Schallschutzklasse | versehen werden,
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e & Die Gestaltungsvorschriften gelten for den Bereich des Vorhaben- und ErschiieGungsplanes
| - o
WA Allgemeine Wohngehiete @ \\\‘ / .Clemens-Hofbauer-Stralle
=]
I Zahl der Vollgeschosse 1 =, / 2. Dacher
g o A Die im Plan angegebenen Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen sind
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m . | F16 A0 Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sind bel den Geb&uden mit einer Traufenhéhe
5 \\ von max. 4,0 m zuléssig.
_ ; Bei allen Gebauden sind im Bereich des Spitzbodens in den Dachflchen stehende Fenster
Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen \ \\ | -
| AN h\ . 208 und Dacheinschnitte nicht zulassig.
o Offene Bauweise 4. Gestaltung der nicht dberbaubaren Grundsticksfiichen (Vorgérten) enffang wvon
i > ; Verkehrsfidchen
/ Eﬁ} Mur Einzel- und Doppelhauser zulassig Die nicht Oberbaubaren Grundsticksfidchen (Vorgaren), sind gartnerisch zu gestalten.
Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen und Abstelifidchen fir
Baugrenzen
== LSS aug Mollbehdlter. Die Flidchen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfiachen genutzt werden.

Innerhalb der v. g. Flachen sind Abgrabungen unzul#ssig und Lichtschachte nur bis zu einer
Tiefe von max. 1.0 m - gemessen von der Gebdudevorderseite — zuldssig,

Yerkehrsflachen

Straflanverkehrsflache

R Straflanbegrenzungslinie

Offentliche Grinflache
{ Offentliche Grinflache

Kinderspielplatz

Sonstige Festsefzungen

747 Kennzeichnungen

Der Planbereich gehdért zu den Gebleten, unter denen der Bergbau umgeht. Besondere
Sicherungsmalknahmen sind ggf. erfordedich (§ 9 Abs. 5 BauGRB).

Hinweise

& & Ah%remung unterschiedlicher Nutzung oder des
Mafles der Nutzung inmerhalb eines Baugebietes Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
_ Einzelfunde, aber auch VerSinderungen und Verfirbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
—_— Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des VEP entdeckt werden.
; : ; i St S L ] | e LRl R ety -- Die Entdeckung von Bodendenkmdlemn ist der Stadt Bottrop, Stadtplanungsamt, als Untere
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete ‘ — \ L 13 ok = { Hd —al ) : / : 1 '
E:;::j Flléche TUgURStRN der Anlie'ui;er und Leitungsnehmer | L ! i e s - e . = : 1 Denkmalbehirde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Amt fir Archaologie/Amt
! ! i % flr Bodendenkmalpflege Monster, unverziglich anzuzelgen (§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
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505  Clemens-Hofbauer-Strasse 202 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBL 1 S. 2141, 1998 1 8. 137), zuletzt geiindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
23. Juli 2002 (BGBI. 1 S. 2850)

679 92
. m 678 237 165 185 }'ﬂf ( ! 712 Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBIL.1991 5. 58)
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung vom 1. Miirz 2000 (GV NRW S, 256),
zuletzt geiindert durch Gesetz vom 22, Juli 2003 (GV NRW S. 434)
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Baunutzungsverordnung (BauNV()
vom 23. Januar 1990 (BGBL I 5. 132), zuletzt geldindert am 22. April 1993 (BGBI 1 S. 466)

Der Rat der Stadt hat am 03.02.2004 beschlossen, den Vor- Der Anderungsentwurf und die zugehérige Begriindung Der Rat der Stadt hat die 1.Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungs- Der SatzungsbeschluB zur 1. Anderung des Vorhaben- und Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
haben- und ErschlieBungsplan ,,Clemens — Hofbauer — Stralle™ haben gemaB § 3(2) BauGB in der Zeit vom 16.02. bis planes am 2 5 05. 04 als Satzung und die zugehdrige ErschlieBungsplanes sowie Ort und Zeit der Moglichkeit zur Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die
nach Maligabe des Anderungsentwurfes vom 05.01.2004 im einschlieBlich 17.03.2004 &ffentlich ausgelegen. Begriindung beschlossen. Einsichtnahme in den Plan und die Begiindung sind gem#f geometrische Festlegung und Darstellung der neuen
vereinfachten Verfahren zu éindern. Bottrop, den 1803 04 § 10 BauGB am * Q06 04 ortsiblich bekannt- stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt

gemacht worden.
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