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Riumlicher Geltungsbereich

Das Verfahrensgebiet gehdrt zum Ortsteil Kirchhellen-Mitte.

"Es wird begrenzt durch die HauptstraBe, die HorsthofstrabBe,
~ die Sudgrenze des Flursticks 31 in Flur 63, den Schdlsbach,

die Ostgrenze des Flurstiicks 202 in Flur 63 und die Westseite
der Clemens-Hofbauer-Strafe. |

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Plan durch Signatur
festgelegt. |

Stidtebauliche Situation

Im Plangebiet sind die Fldchen entlang der HauptstraBe liicken-
haft bebaut. Wohngebidude und gewerblich genutzte Gebdude (Ver-
waltungsgebdude, Tischlerei, Gaststdtte) wechseln sich éb.

Die Hinterlandfldchen werden, falls ﬁberhaﬁpt, nur extensiv
gewerblich genutzt. yE

Eine weitere gewerblich genutzte Fldche befindet sich an der
HorsthofstraBe (Bahnamtiicﬁe Spedition und GetrdnkegroBhandel).
Im Siiden des Plangebietes ist eine z. T. mit Bdumen bestandene
Freifldche vorhanden.

Die westlich und siidlich des Plangebietes liegenden Bereiche
dienen vorwiegend zu Wohnzwecken. Ostlich der Horsthofstrafe
liegt die nicht mehr genutzte Eisenbahntrasse der Deutschen
Bundesbahn. Der angrenzende Bereich wird landwirtschaftlich
genutzt., Auf der Nordseite der HauptstraBe befinden sich Wohn-
bzw. Mischbaufldchen, die z. T. durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 37 festgesetzt worden sind.

Umweltsituation

Nach den zuletzt vergffentlichten MeRdaten der LIS Essen
(MeRzeit 1980) liegen die Immissionsbelastungen fir das Plan-
gebiet unter den zuldssigen Grenzwerten. Sie betragen im Durch-
schnitt fiir die Belastungskomponente Staub rd. 50 %, fir die
Belastungskomponente Schwefeldioxyd rd. 75 % der zuldssigen
Grenzwerte., _ | |
Bei den Immissionsbelastungen durch Schwebstoffe sind Abnahmen
zu verzeichnen.
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Ebenso,gibt es bei den Schwermetallimmissionen konstante bis
riickldufige Tendenzen - z.B. Zink (Z,) und Cadmium (Ca) -.

Fiir Blei gibt es ebenfalls deutliche Verbesserungen. Alle.die-
se Werte liegen teilweise kla} unterhalb des Grenzwertes.:

Infrastrukturr

Der Bebauungsplanbereich liegt ca. 700-m vom eigentlichen

Nebenzentrum Kirchhellen-Mitte, mit den dort vorhandenen Einzel-
handels- und Dienstleistungsangeboten entfernt.

Schule und Kindergarten sindrebenfalls in der Ndhe vorhanden.
Durch die in der HauptstraBe»ﬁhd”HorsthofstraBe verkehrenden

‘Buslinien ist der Bereich an den &ffentlichen Personennahver-

kehr angeschlossen,

Ziele und Zwecke der Planujg

Nach den Zielvorstellungen der Stadt ist fir den Ortsteil
Kirchhellen-Mitte der Ausbau des Ortskerns und daraus resultie-
rend die Schaffung qualifizierter Wohngebiete vorgesehen.
Dementsprechend wurde bereits fiir den Bereich nordlich der
HauptstraBe der Bebauungsplan Nr. 37 aufgestellt und zur
Rechtsverbindlichkeit gefihrt. Der vorliegende Bebauungsplan

‘Nr, 7 soll ebenfalls zur weiteren Reallslerung der angestreb-

ten stadtebaulichen Entwicklung beitragen.

Entsprechend der erwihnten Zielsetzung soll ein Teil des
Plangebletes zu Wohnzwecke aufgeschlossen werden.

Zur Realisierung ist eine verbindliche Bauleitplanung erfor-
derlich.

Planinhalt

Baufldchen

Entsprechend der oben geschilderten Zielvorstellung wird der
Bereich &stlich der geplanten ErschlieBungsanlage bis zur '
HorsthofstraBe bzw. bis zur Parkanlage als WA-Gebiet fest-
gesetzt. Ein weiteres WA-Gebiet wird entléng der Horsthof-
straBe vorgesehen,

Zwischen der Clemens-Hofbauef-StraBe und dem geplanten Wohn-
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gebiet wird ein MI-Gebiet ausgewiesen, das dem Gebietscharakter
auf der Nordseite des HauptstraBe Rechnung trdagt.

Als Bebauung im MI-Gebiet sind GeschoBbauten mit 2 und 3 Ge-

schossen sowie 1--und deschossige Betriebsgebdude auf den

riickwidrtigen Flichen vorgesehen.
Fiir die WA-Gebiete werden im Rahmen eines differenzierten
Wohnungsangebotes 2- und 3geschossige Wohngebdude festgesetzt}

Die‘Z,Z. vorhandenen Betriebe an der HauptstraRe (Tiefbauunter-
nehmung, Schreinerei), bzw. an der HorsthofstraBe (Bahnamtliche
Spedition und GetrdnkegroBhandel) genieBen Bestandsschutz,

Eine Verlagerung dieser Betriebe ist auf Grund fehlender
geeigneter gewerblicher Bauflééhen derzeftig nicht moéglich.

In Anbetracht dieser Tatsache und im Hinblick auf den Bestands-
schutz ist die Duldung der erwdhnten Betriebe innerhalb des
Plangebietes erfordeklich. Auf Grund der dann gegebenen
Situation (géwerbliche Betriebe neben Wohnbebauung - Gemenge-
lage -) haben die zukiinftig im Plangebiet Wohnenden in gewissem
Umfange Ldrmbeldstigungen (Betriebsldrm) hinzunehmen.

Griinfldachen

Die im Planbereich liegende Freifldche , die Bestandteil eines
innerstidtischen Grinzuges (ausgehend von der Mehrzweckhalle

am Kirchhellener Ring) ist, bleibt erhalten und wird dementspre-
chend als 6ffentliche Griinfldche - Parkanlage - festgesetzt.

Die 8ffentliche Griinfldche soll mit einem Wanderweg ausgestat-
tet und mit Bdumen bestockt werden. Innerhalb der &ffentlichen
Grinfliche ist ein Kinderspielplatz des Spielbereiches "C"

zur Versorgung der angrenzenden Wohngebiete vorgesenen.

Die Versorgung mit einem Spielplatz des Spielberaiches "B" ist
durch vorhandene bzw. geplante Anlagen in unmittelbarer Nahe

- des Plangebietes gegeben,

4.3

Verkehrsfldachen

Die notwendige AufschlieBung des Gebietes erfolgt von der Haupt-
straBe her, Die in Nord--Sid-Richtung verlaufende Verkehrsfldche
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stellt zugleich die Z&sur zwischen dem MI-Gebiet im westlichen
Bereich und dem WA-Gebiet im &stlichen Bereich des Plangebietes
dar. '

Von der AufschlieBungsstrafe gehen weitere offentliche Verkehrs-
fléachen, teils als befahrbarer Wohnweg, teils als reine FuBwege,
aus, die ebenfalls der ErschlieBung bzw. der Anbindung des
Wohnbereiches an die angrenzende Parkanlage dienen. -

Fiir den ruhenden Verkehr werden Parkfldchen innerhalb der &6f-
fentlichen Verkehrsfldche geschaffen.

Denkmalschutz

Auf dem Grundstiick HorsthofétraBe, Flur 63, Flurstick 170 be-
findet sich ein Lagergeb&dude, das in die Denkmalliste der

Stadt Bottrop eingetragen wurde. |

Zur Sicherung des Erscheinungsbildes dieses Denkmales ist im
Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf das Denkmal selbst
und auf die Auswirkung der ndheren Umgebung auf das Denkmal
aufgenommen worden. '

Die iibrigen im Plangebiet vorhandenen Gebdude stellen keine
erhaltenswerte und ortsbildprdgende Bausubstanz dar.

Die Festsetzung des o. g. Gebdudes als Denkmal erfolgt nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften. Dementsprechend ist die Fest-
setzung im Bebauungsplan gem. § 9 (6) BBauG nachrichtlich Uber-
nommen worden. '

Sonstige Festsetzungen und Hinwéise

- Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen; daB fir die Bebau-
ung entlang der HauptstraBe zwischen der ErschlieBungsstrabe
und der Horsthofstrale passive'SchallschutzmaBnahmen gegen
Larmimmissionen zu treffen sind, die eine Minderung Dis zu
15 dB(A) bewirken missen, im idbrigen Plangebiet die Planungs-
richtpegel des Entwurfs zur DIN 18005 (Ausgabe April 76)
bis zu 10 dB(A) tberschritten werden.

- Fiir die Gestaltung des Plangebietes werden Vorschriften gem.
§ 9 (4) BBauG in Verbindungm. § 81 (4). BauO NW getroffen.
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Ver- und Entsorgung

Anlagen fir die Ver- und Entsorgung sind z. T. neu zu schaffen.

Bodenordnende'MaBnahmen

Zur Realisierung der PlanFéStSetzungén_sind MaRnahmen nach
Teil TV (Umlegung) bzw. Teil V (Enteignung) des Bundesbau-
gesetzes vorgesehen,

Im Rahmen des Umlegungsverfahrens werden auBerdem éeeignete
MaRnahmen zur Milderung bzw. Beseitigung von Auswirkungen,
die durch die geplanten Regelungen des Bebauungsplanes ggf.
herbeigefiihrt werden, getroffen.

Verhdltnis zum Fld&chennutzungsplan

Der am 14,2.1984 vom Rat der Stadt beschlossene Fldchennutzungs-
plan ist am 10.5.1984 von der hgheren Verwaltungsbehdrde
(RP Miinster) genehmigt worden. Die Wirksamkeit des Fldchen-
nutzungsplanes erfolgte mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigungsverfﬂéung am 23.5.1984.

Mit den Darstellungen des rechtsgiiltigen Fladchennutzungsplanes
stimmen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 7 lberein.

Kosten

Bei Durchfihrung der PlanungsmaBnahmen‘entstehen nach dem heu-
tigeh Stand folgende {iberschldglich ermittelte Kosten:
Grunderwerb

a) Verkehrsflidchen rd. DM 400.000, --

b) Griinfldachen : rd. DM 700.000,--

TiefbaumaBnahmen

a) StraBenbau ‘ rd. DM 420.0900, --
b) Kanalbau rd. DM 310.000, --
c) Beleuchtung : ‘rd. DM 58.000, --

Grinfldche
a) Kinderspielplatz rd. DM 49.500,--
b) BegrinungsmaBnahmen rd. DM 100.000, -~

rd. DM 2.037.000,--
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 Bei einer Durchfuhruhg der Planung als 6ffentlich rechtliche
BodenordnungsmaBnahme- (Umleaung), kdnnen die Kosten fir den
Erwerb der &ffentlichen Grinfldche durch die Abschépfung

des Planungsvorteils insgesamt ausgeglichen werden.

Von den Qbrigen Kosten hat die Stadt Bottrop rd. DM 440.700, -~
selbst zu tragen., Die Finanzierung erfolgt aus Haushaltsmitteln
der Stadt. '






