Stadt Bottrop

Stadtplanungsamt - 61 -
Abt. Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 67 (1) ,, Filmparkerweiterung

1.Lage im Stadtgebiet / Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Bottrop-l(ifchhellen / Feldhausen, im Grenzbereich
ggré‘s;éicdi}te Dgrzgen und Gladbeck. Es umfaBt die Flachen der Flurstiicke Flur 13 Nrn.
1 [ un s

Der Plan erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 67 (1) ,Filmparkerweiterung”.

2.AnlaB der Plandnderung

2.1 Stadtebauliche Situation :

Mit dem Bebauungsplan Nr. 67 wurden seinerzeit die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flir den Betrieb des Freizeit- und Filmparks der BavariaFilmPark GmbH
geschaffen. Seit der Inbetriebnahme im Friihjahr 1992 wurde das Angebotsspek-
trum der Freizeitanla;'e mehrfach den Nachfragebdirfnissen i.S. der Sonderge-
bietsausweisung mit filmparkspezifisch formulierter Zweckbestimmung angepaBt.
Das Parkgelénde wird tiber die zwischenzeitlich verlegte Feldhausener StraBBe er-
5ch|osiri.en, wobei das Briickenbauwerk tiber die Eisenbahnstrecke noch nicht fertig-
gestellt ist.

2.2 Ziele und Zwecke der Plandnderun

Nunmehr ist fiir den Bereich des Freizeit- und Filmparks eine konzeptionelle Ande-
runlg der Filmparkausstattung - orientiert am Vorbild eines uBerst erfolgreichen
ausléndischen Freizeitparks - vorgesehen. Hiermit verbunden ist auch eine Erwei-
terung des Geldndes nach Norden um ca. 4,8 ha.

Wihrend fiir den bestehenden Parkbereich das Planungsrecht lediglich den aktu-
ellen Bediirfnissen anzupassen ist (Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 in Bezug
auf das MaB der zuléssigen Nutzung und die Stellplatzverteilung), muB fir die
Parkerweiterung ein Bebauungsplan aufgestellt und der Fléchennutzungsplan im
Parallelverfahren gedndert werden.

Bei der Abgrenzung des Plangebietes werden die Flachen der Gartnerei (Flur 13,
Flurst. 44, 47) aus stadtebaulichen Griinden einbezogen. Die Erweiterungsflache
ist integrierter Bestandteil des neuen Filmparks. Mit der gednderten und erweiter-
ten Konzeption erwartet die Stadt eine Stabilisierung des Standortes, verbunden
mit einer h&heren Attraktivitdt und Qualitat des Freizeitangebotes sowie eine po-
sitive Wirkung auf den hiesigen Arbeitsmarkt.

3. Planinhalt

3.1 Sondergebiet :

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung wird die gesamte Flache als Sonderge-
biet mit folgender Zweckbestimmung festgesetzt: ,Freizeit- und Erholungsge-
biet” als Besucherpark mit Griinflichen und Erlebnisfunktionen, insbesondere im
Bereich der Film- und Fernsehthemen, wie z.B. Darstellung von Techniken, Dekora-
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tionsbauten, Aufnahmeverfahren und Méglichkeiten von Fernseh- und Filmpro-
duktionen - Ubertragungen -. Mit dieser Festlegung des Sondergebietes wird die
Nl;\tzurluc% ausschlieBlich auf die in der Zweckbestimmung genannten Inhalte be-
schrankt.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Zulidssig sind der Zweckbestimmung entsprechend dienende bauliche Anlagen,
insbesondere

Dekorationsbauten und Tribinen,

Studiordume,

Filmlandschaften,

Gastronomie, :

Untergeordnete Verkaufseinrichtungen '
kleiner / I§|h=_-iu:h 80 m2 GeschoBflache pro Verkaufshalle, ausnahmsweise kann auch
eine gréBere GeschoBfliche zugelassen werden,

Anlagen fur Reparatur, Wartung und Verwaltung des Parkes,

ausnahmsweise zuléssig sind Fahrgeschéfte,

unzuléssig sind insbesondere selbstéandige Spielhallen.

Die v.g. Festsetzungen dienen der Sicherung der in der Zweckbestimmung festge-
legten Sondergebietsnutzung. Gleichzeitig wird eine bedarfsgerechte Verteilung
der Einrichtungen auf der Parkflache ermdaglicht.

3.3 MaB der baulichen Nutzung
GRZ = 0,4
GFZ = 0,4

Beim MaB der GRZ ist zu beachten, daB bei der Ermittlung der zuldssigen Grund-

f!éi::jhe gem. § 19 (4) BauNVO z.B. Stellpldtze und Nebenanlagen mit anzurechnen
sind.

Die max. H6he baulicher Anlagen darf 18 m iiber Geldandehdhe betragen; aus-
nahmsweise kénnen groBere Bauhdhen zugelassen werden.

Mit den einschrdnkenden MaBen der baulichen Nutzung wird die umweltvertrag-
liche Eingliederung des Projektes und der einzelnen BaumaBnahmen in den Land-
schaftsraum sichergestellt. Durch die Bauh6henbeschrénkung wird ein zuriickblei-
ben der Héhe baulicher Anlagen unter die Baumkronen erreicht.

3.4 Sonstige Festsetzungen

3.4.1 Stellplatzflichen diirfen mit Ausnahme der Fahrgassen nicht versiegelt
werden.

3.4.2 Flachen auBerhalb baulicher Anlagen sind zu begriinen.

4. Zahlenwerte
Plangebiet ins%esamt 4,8 ha
Sondergebietsflache 4,8 ha
5. Auswirkung der Planung
Die Flache diente bisher Zwecken der Landwirtschaft (gréBtenteils Weideland);

dementsprechend waren auch nur Vorhaben i.S. der gesetzlichen AuBenbereichs-
regelungen zuldssig.
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Die beabsichtigten Planfestsetzungen erméglichen eine der Sondergebietszweck-
bestimmung entsprechende Nutzung, wobei eine Beeintréchtigung der Umge-
bungsnutzung durch zusétzliche einschrénkende Festsetzungen, wie z.B. MaB der
baulichen Nutzung und Bauhdhenbeschrdnkung weitgehend vermieden wird.

Die techn. Infrastruktureinrichtungen fiir die Ver- und Entsorgung (Energie, Was-
ser, Abwasser) sind im Zusammenhang mit der Neuordnung der gesamten Freizei-
tanlage den Anforderungen anzupassen und entsprechend zu dimensionieren.

Mit der Realisierung der verkehrlichen MaBnahmen - insbesondere dem Bau der
verlegten Feldhausener StraBe - ist die ErschlieBung fiir das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen sichergestellt. Die Erweiterungsflache ist Gber den siidl. gelege-
nen Freizei?arkteil ang{ebunden (sh. auch Darstellung der verkehrl. Belange Pkt. 4
der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,, Im Mandel ).

6. Umweltbelange / Umweltvertriglichkeit

6.1 Natur und Landschaft
6.1.1 Ist-Zustand und Bewertung (sh. Anlage ,, Vegetationsbestand “)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine tiberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Fléche, die der Rinder- und Pferdehaltung dient.

Der prédgende Biotoptyp ist somit den frischen bis m&Big feuchten Fettweiden zu-
zuordnen. Sie erscheinen intensiv gedingt.

Stdoéstlich begrenzt die Weiden eine intensiv bewirtschaftete Géartnerei mit Ge-
}N?chshﬁll.gs%m und Freilandbeeten, an welche sich siidwestlich ein Buchenwaldzip-
el anschlie3t.

Im Norden befindet sich ein Privatgarten mit starkem Baumwuchs.

Der ndrdliche Teil der Gartenflédche ist verwildert und hat sich zu einem Birkenvor-
wald (AV4) entwickelt. Er geht in den nérdlich das Plangebiet begrenzenden Bu-
chenwald (AX12) jungen bis mittleren Alters tber.

‘Zusammen bilden beide Biotoptypen einen strukturierten Wald, der so eine Auf-
wuchszone bzw. jingeres Sukzessionsstadium (Birkenvorwald) und ein Jugendsta-
dium einer Klimaxgesellschaft (artenarme Rotenbuchenwalder) beinhaltet.

Er erlangt dadurch ein naturnahes Erscheinungsbild.

Weitere das Gebiet zonierende und prigende Strukturen sind die Eichenreihe
mittleren Alters im Siiden der Weide, die Hundsrosen-Hecke sowie der Krautsaum
entlang der StraBe , Im Mandel " und die Kiefernanpflanzung auf der Weide.

In Beziehung mit der Umgebung, vor allem der sich nérdlich anschlieBenden Wei-
de mit Mihlenbach und Ufergehdlz, stellt das Gebiet eine alte, typische Form des
Kulturlandes dar. Die Bachaue ist allerdings landwirtschaftlich Uberformt. Das
Weidevieh beschédigt und eutrophiert das Bachufer in groBem MaBe.

Eingriffsberechnung nach Sporbeck, 1991

- Beidieser Berechnung wird den Biotoptypen nach einem Schlissel ein 6kologi-
scher Wert durch additive Verkniipfung der Kriterien Nattrlichkeitsgrad, Wie-
derherstellbarkeit Gefdhrdungsgrad, Reifegrad, Struktur- und Artenvielfalt so-
wie Haufigkeit zugeordnet.



a 7 =
Der dkologische Bestandswert (OBW) ergibt sich aus dem Biotopwert (OEW)
und der FlachengréBe des betreffenden Biotops.
Wird diesem Wert ein durch die Planung zu erreichender Wert gegentiberge-
stellt, ergibt sich der auszugleichende Fehlbedarf bzw. kénnen Art und Héhe
von AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden.

Eingriffshewertung bei vollstindigem Verlust der Biotope

LOLF  Biotoptyp OEW Flache OBW
Code gm
AX12 Buchenwald (Aufforstung) mit ge-

ringem bis mittlerem Baumholz 23 6.000 138.000
AV4  Birkenvorwald 19 1.950 37.050
BD1  Strauchhecke, freiwachsend 17 425 7.225
BD72 Baumreihe mit standorttypischem

mittleren Baumholz 18 2.500 45.000
BF41 Baumgruppe mit standortfremdem ‘

geringen Baumholz 12 750 9.000
EB31 Frische Fettweide, gedlngt, 13 30.000 390.000
HH7  Gras-und Krautfluren an Wegen 10 560 5.600
HI®  Garten mit groBerem Gehdlzbestand 12 3.950 47.200
HNZ4  Gewerbliche Nutzung Gartnerei 1 11.500 11.500

: 690.775

OEW = Okologischer Einheitswert eines Biotoptyps
OBW = Okologischer Bestandswert eines Biotoptyps

6.1.2 Eingriffsregelungen

Nach § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz ist im Rahmen der Abwéigung bei Bauleit-
plénen, die Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund der Festsetzungen erwar-
ten lassen, auch das Vermeidungsgebot sowie die Ausgleichs- und Ersatzpflicht
entsprechend zu beriicksichtigen und dariiber zu entscheiden.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zeigen, daB die vorgesehenen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Eingriffe i.S. des § 8a BNatSchG vorbereiten, so daB ent-
sprechende Regelungen notwendig werden.

Berﬂcksichtigun%in der Bauleitplanung unter Beachtung des Vermeidungs- und
Minimierungsgebotes sowie der Ausgleichs- und Ersatzpftlicht

Mit der Erweiterungsplanung des Filmparkes soll eine Stabilisierung des Standor-

tes verbunden mit einer Steigerung der Attraktjvitdt und Qualit4t des Freizeitan-
ebotes sowie eine positive Wirkung auf den hiesigen Arbeitsmarkt erreicht wer-
en.



Dieses gemeindliche Ziel 1&Bt sich ohne Eingriffe in Landschaft und Natur nicht rea-
lisieren.

Die Eingriffsfolgen kénnen zu rd. 53 % im Plangebiet kompensiert werden.
Folgende MaBnahmen werden durch Festsetzungen gesichert:

* Erhaltung der Gras- und Krautfluren sowie der Hundsrosenhecke entlang der
nrdﬁstlicﬁen Plangebietsgrenze und Entwicklung zu einer 10 m breiten f?ewi-
wachsenden Baum- und Strauchhecke aus einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen (§ 9 (1) 25 a/ 25 b BauGB),

Erhaltung der vorhandenen Eichenbaumreihe entlang der stidwestlichen Plan-
gebietsgrenze (§ 9 (1) 25 b BauGB).

Damit ist dem Belang des Naturschutzes, insbesondere im Hinblick auf die mit der
Planaufstellung vorrangig beabsichtigte Standortstabilisierung, positive Wirkung
auf den Arbeitsmarkt und das Freizeitangebot ausreichend Rechnung getragen.

Daneben wird im Rahmen der notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen
gewdhrleistet, daB das anfallende Oberflachenwasser in einem zeitweilig vernaB-
ten Bereich aufgefangen und mit Ausnahme einer Réhrichtinitialpflanzung der
nattrlichen Entwicklung zu einem wechselhaften Biotop Uberlassen bleibt. Fur
ﬁber;chﬁssiges Wasser ist eine Einleitung in den nahegelegenen Muhlenbach vor-
gesehen.

Unabh&ngig von der Bauleitplanung werden noch folgende weitere MaBnahmen
zur Kompensation der Eingriffsfolgen umgesetzt:

* Ersatzaufforstung im Bereich Kirchheller Heide (Alter Postweg) in der GréBen-
ordnung von 1,1 ha fir die Inanspruchnahme des Buchen- und Birkenvorwal-
des. Die MaBnahme erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde.

* Auf einer Ldnge von ca. 400 m wird der Uferrandstreifen des Mihlenbaches in
einer Breite von 5 m der Nutzung ausgenommen und der natirlichen Entwick-
lung tiberlassen.

Hier wird sich unter giunstigen Bedingungen der Auengehdlzssaum selbsténdig
mit bodensténdigen Gehdlz- und Krautarten anreichern.

Das Bachufer wird vor Trittschdden geschitzt und der Bach hat einen gréBeren
Spielraum, seine Ufer zu gestalten.

* Die Nutzung der Fettweide zwischen der StraBe , Im Mandel " und dem Mih-
lenbach ist zu extensivieren.
Unter giinstigen Bedingungen wird sich eine artenreiche, méglicherwiese
feuchte Streuwiese entwickeln.
Wiesen im allgemeinen, Feuchtwiesen aber im besonderen, erfillen sehr hohe
Artenschutzfunktion. _
Bei der méglichen Entwicklung der Weide in eine Feuchtwiese, das Potential ist
bei derartigem Standort innerhalb einer Bachaue gegebem, wiirde ein ausge-
sprochen seltener und dkologisch wertvoller Biotoptyp entstehen.
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Entsprechend der nachstehenden Bilanzierung sind durch die 0.a. Kompensations-
n‘ig?lnahmen die Eingriffe, die der Bebauungsplan vorbereitet, vollstindig ausge-
glichen.

LOLF Biotoptyp OEW Flache OBW
Code qm
BB1  Strauchhecke, freiwachsend 17 425 7.225

BB53 Strauch-/Baumhecke mit standort-
typischen Gehdlzen und starkem

Baumholz 26 3.950 102.700
BB72 Baumreihe mitstandorttypischen

mittlerem Baumholz 18 2.500 45.000
HH7 Gras- und Krautfluren an Wegen 10 560 5.600
FD2  Stehendes Kleingewasser, standig

bzw. zeitw. wasserfiihrend, eutroph 22 7.000 154.000

AX 11 Laubholzhorst mit standorttypischen
Baumarten, mit geringem bis mittle-
rem Baumholz 18 10.000 180.000

EG- Bachauen%eﬁﬁlz entlang des ,Feld-

BE 3 hauser Mihlenbaches "-beidseitige
Freistellung von jeweils 5 m Ufer-
streifen von jeglicher Nutzung; freie

Sukzession 19 4.100 77.900
EB31 Glatthaferwiese (einschirig, sidlich '
entlang o.g. Bachlaufes) 7 16.800 117.600
HN4  Gewerbliche Bebauung i 11.500 11.500
56.835  701.525

Die MaBnahmen entsprechen den Forderungen der Unteren Landschaftsbehérde

sowie der Unteren Forstbehérde und sind bei der Umsetzung mit diesen abzustim-
men.

6.3 Klima '

Nach der Klimaanalyse des KVR fiir die Stadt Bottrop sind fiir den Umgebungsbe-
reich des Plangebietes keine groBfléchigen Oberwérmungen festzustellen. Die ge-
messenen Werte liegen im Maximum mit 0 bis 1 K nur leicht iber dem né&chtlichen
Mittelwert der Vergleichsstation. Nordliche und éstliche Teilbereiche weisen dar-
tber hinaus bis zu 2 K kilhlere Gebiete auf. Die Situation dirfte sich aufgrund noch
erhaltener und gering versiegelter Wald- und Freifldchen nicht wesentlich verén-
dert haben. Aus klimadkologischer Sicht kommen solchen Flachen im Stadtgebiet
Ausgleichsfunktionen zu (Frischluft, Kaltluftentstehunasgebiete usw.). Wegen ih-
rer bioklimatischen und luftregenerierenden Eigenschaften sind dabei vorhande-
ne Waldbestédnde von besonderer Bedeutung. Klimalufthygienisch bewirken sie ei-
nen thermischen Ausgleich, eine Erhéhung der Luftfeuchte und dienen dariiber
hinaus der Staubfilterung, der Sauerstoffproduktion sowie Grundwasseranreiche-
rung.
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- Auswirkungen der Planung

Bei zukiinftigen Bauvorhaben in diesem Bereich ist vor allem bei Verlust des Wald-
bestandes sowie einer erhdhten Versiegelung eine Beeintrachtigung der o.a. Kli-
mafunktion nicht auszuschlieBen.

- MaBnahmen

Zur Minimierung negativer klimadkolgischer Auswirkungen sind folgende Emp-
fehlungen zu beachten:

- Einhaltung eines méglichst geringen Versiegelungsgrades bei allen BaumaBnah-
men i.5. der Festsetzungen des Bebauungsplanes,

- Schaffung parkartiger Strukturen.

Eine klima&kolgische Optimierung lieBe sich dariiber hinaus bei Stellplétzen durch
Baumpflanzungen erzielen.

6.4 Boden | Altlasten

Bei der Planbereichsflache handelt es sich um Giberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Durch eine Versiegelung verliert der Boden grundsétzlich wichtige
Funktionen als Speicher- und Filtersystem. Hieraus ergeben sich wiederum Folge-
wirkungen auf die Grundwasserqualitét, das Stadtkliima sowie Fauna und Flora.
Daher ist im Baugesetzbuch grundsétzlich festgelegt, daB ........ mit Grund und Bo-
den sparsam und schonend umgegangen werden soll und bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, inbesondere des Bodens, zu be-
riicksichtigen sind.

- MaBnahmen

Durch eine Beschrankung der MaBe der baulichen Nutzung (GRZ = 0,4; GFZ =
0,4) wird auch im gednderten Bebauun%splan dem v.g. Grundsatz weitgehend
Rechnung getragen. Durch wasserdurchléssige Belagsarten der Stellplétze sind
die Folgewirkungen der Versieglungen zu minimieren. Soweit Fahrgassen und
Wege im Parkgeldnde nicht aus Vorsorgegrilnden entsprechend ausgebaut wer-
den miissen, sollten diese unversiegelt bleiben.

Der Bereich des Plangebietes ist nicht im Altlastenverdachtskataster enthalten;
sollten im Rahmen von BaumaBnahmen dennoch Verunreinigungen entdeckt wer-
den, sind diese ordnungsgeméB zu beseitigen.

Der zustdndige Kampfmittelrdumdienst beim RP Minster hat nach Auswertung
der Luftbilder keine Hinweise auf Kampfmitteleinwirkungen erkannt. Eine syste-
matische Absuche ist daher nicht erforderlich; sofern bei bodeneingreifenden
Bauarbeiten der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstdndigen.

6.5 Lérm

Aufarund der zu erwartenden Verkehrsentwicklung und der kiinftigen Nutzung
der Erweiterungsflache als Sondergebiet kann eine Erhéhung der Larmpegel fir
umliegende Immissionspunkte nicht ausgeschlossen werden.

Bei Errichtung der Freizeiteinrichtung inkl. Stellpldtze sind fur die umliegende
Wohn- und Hofbebauung die Richtwerte gem. TA-Ldrm einzuhalten. Die Unbe-
denklichkeit ist durch Sac verstéindigengutachten im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen (sh. auch Pkt. 5.4.4 der Begriindung zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 67). |
Nach Realisierung des Filmparkanschlusses an die L 522 ist die verkehrliche Bela-
stungssituation zu tberprifen; ggf. sind entsprechende MaBnahmen zu ergreifen.
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7.Verhaltnis zur Regional- und Flaichennutzungsplanung

Der Bereich ist im Gebietsentwicklungsplan als Freizeit- und Erholungsschwer-
punkt dargestellt; die vorgesehene Filmparkerweiterung entspricht den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend
der Sondergebietszweckbestimmung im Parallelverfahren geéndert.

8. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die notwendigen ReQelun\?en erntSEn auf freiwilliger Basis; andernfalls sind
MaBnahmen gem. Teil IV/V notwendig.

9. Kennzeichnung / Hinweise

9.1

9.2

Der Bebauungsplan enthélt folgende Kennzeichnung:

Der Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht.
Besondere SicherungsmaBnahmen sind ggf. erforderlich. .

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig
werdender Anpassung-/ SicherungsmaBnahmen (8 110 BBerG) mit der Ruhr-
konle Niederrhein AG / Ruhrkohle Westfalen AG in Herne Kontakt aufzu-
nehmen.

Die Leitungstrasse der vorhandenen Gasfernleitung sowie der zugehérige
Schutzstreifen sind im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

" Der Bebauungsplan enthélt folgenden Hinweis:

In der Umgebung des Planbereiches sind eine Reihe von kulturgeschichtli-
chen Bodendfunden - Bodendenkmdlern - bekannt. Es ist daher bei Aus-
schachtungsarbeiten im Planbereich folgendes zu beachten: Gem. §§ 15 u.
16 Denkmalschutzgesetz NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehor-
de oder dem Landschaftsverband - Westf. Amt fiir Bodendenkmalpflege
Minster - die Entdeckung von Bodendenmaélern (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflich-
tung, die entdeckten Bodendenkmaéler und die Entdeckungsstitte mind. 3
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Wo-
che nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten. ”



Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt -61-
Abt. Verb. Bauleitplanung

Begriindung zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/1 "Filmparkerweiterung"

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 67/1 "Filmparkerweiterung” ist in der Fassung seiner 1.
Anderung seit dem 08.08.1994 rechtskréftig. Er enthalt neben der Festsetzung eines
Sondergegbietes fur die filmparkspezifische Nutzung u.a. eine Beschrankung der
l-]ége baulicher Anlagen auf 18 m Uber Geldnde, wobei Ausnahmen hiervon zulassig
sind.

AnlaB fur die Anderung

Der auf aktuelles Filmgeschehen ausgerichtete Betrieb des Filmparks macht in bezug
auf seine dynamische Weiterentwicklung einen gréBeren Spielraum bei der
zulassigen Bauhdhe notwendig. Abweichend von der bisherigen Regelung ist daher
mit Blick auf einen groBzugigeren Gestaltungsrahmen fir eine neue Attraktion
(Holzachterbahn) vorgesehen, die zuldssige Bauhéhe in einem Teilbereich des
Bebauungsplanes mit 32 m Uber Geldnde festzusetzen.

Der Hintergrund der hélzernen Achterbahn beruht auf dem ersten historischen Film,
der zur Grundung der Firma Warner Bros. gefuhrt hat. Die Achterbahn wird an der
héchsten Stelle 31,5 m betragen. Die Holzkonstruktion wird mit natirlichem Holzton
gebeizt, um eine gréBtmégliche Einpassung in die Landschaft zu gewaéhrleisten.

Unter Berlcksichtung der vorstehend beschriebenen Sachverhalte und der durch die
Zweckbestimmung des Sondergebietes vorgegebenen Nutzungsinhalte ist die
Anderung der H6henbeschrankung fur einen Teilbereich des Planes stadtebaulich
vertretbar.

Auswirkung der Anderung

Durch die Plan&dnderung werden keine zusatzlichen AusgleichsmaBnahmen im Sinne
von § 1 a BauGB ausgeldst.

In bezug auf die zu beachtende zulassige Larmentwicklung wird in dem als Anlage
beigefigten Larmgutachten nachgewiesen, daB auch unter Bericksichtigung der
geplanten Holzachterbahn in keinem Beurteilungszeitraum der Immissionsrichtwert
von 55 dB(A) Uberschritten wird.

Hierbei wird davon ausgegangen, daB die im Gutachten beschriebenen
LarmminderungsmaBnahmen fgur c?ie Stunt-Show, die Achterbahn “Lethal Weapon®,
die unendliche Geschichte, die Parade sowie die neugeplante Holzachterbahn
umgesetzt wurden. Die entsprechenden Nachweise fir die v.g. bestehenden
Attrgktione-n mussen im Betriebszeitraum der laufenden Saison 1998 erbracht
werden.



Verfahren

Grundzige der Planung werden durch die vorgesehene Anderung nicht berthrt;
insofern bedarf es nur eines vereinfachten Verfahrens gemaB § 13 BauGB unter

Beteiligung der durch die Anderung betroffenen Biirger sowie der beriihrten Trager
6ffentlicher Belange.

Anlage: Larmgutachten siehe Begriindung zur Anderung B-Pl. 67/1



Stadt Bottrop
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Abteilung Verbindliche Bauleitplanung

Begrindung zur
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Im Mandel” (Filmpark)
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67/1 , Filmpark*

Lage im Stadtgebiet

Die Anderungsbereiche liegen im Stadtteil Bottrop-Kirchhellen, ca. 600 m norddstlich
der Ortslage Feldhausen.

Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 67 ,Im Mandel* ist in der Fassung seiner 4. Anderung seit
dem 15.05.2002 rechtskraftig. Er enthdlt neben der Festsetzung eines
Sondergebietes fir die filmparkspezifische Nutzung u.a eine allgemeine
Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen auf 18 m bzw. 32 m fir die Bereiche der
grol3en Achterbahnen und 70 m fur den Free Fall Tower.

Der Bebauungsplan Nr. 67/1 enthalt in der Fassung der 1. Anderung vom 23.10.1998
neben der filmparkspezifischen Nutzungsfestsetzung u.a. eine allgemeine
Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen auf 18 m bzw. 32 m fir den Bereich der
Holzachterbahn.

Anlass fir die Anderung

Der auf aktuelles Filmgeschehen ausgerichtete Betrieb des Filmparks macht in
Bezug auf seine dynamische Weiterentwicklung einen grof3eren Spielraum bei der
zulassigen Bauhthe notwendig. Ergdnzend zur bisherigen Regelung ist daher fur
eine neue Attraktion vorgesehen, die zulassige Bauhohe fir einen weiteren
Teilbereich mit 60 m Uber Gelande festzusetzen. Die neue Attraktion, der sog. ,Air
Diver* besteht aus zwei Masten und soll zwischen den bestehenden Achterbahnen
sowie dem Regenriickhaltebecken, errichtet werden. Die Parkbesucher haben hier
die Mdoglichkeit eine Mischung aus Bungeejumping und Drachenfliegen zu erleben.
Da die Maststandorte in beiden ,Filmparkplanen® liegen, sind beide Bebauungsplane
in bezug auf die zulassige Bauhohe fur den jeweiligen Teilbereich zu &ndern.

Anderungsinhalt

Der Bereich, in dem eine Bauhthe von 60 m fur die neue Attraktion im
Bebauungsplan Nr. 67 und 67/1 zul&ssig sein soll, wird durch Planzeichen umgrenzt.
Dies ermoglicht einen gewissen Spielraum bei der exakten Auswahl der
Maststandorte.

Zusammen mit der vorhandenen Kulisse der beiden 32 m hohen Achterbahnen wird
das Vorhaben den Standort des Filmparks deutlich im Landschaftsbild markieren.
Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten, wird
wie schon beim Freefall Tower in die textlichen Festsetzungen eine Regelung
aufgenommen, wonach Werbung, insbesondere Leuchtreklame oberhalb von 18 m
unzulassig ist.



Belange der Umwelt
Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft, Beurteilung der UVP-Pflicht

Durch das Vorhaben "Air Diver" im bestehenden Warner Filmpark Feldhausen
werden keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft und die Umweltmedien
Klima, Boden und Lufthygiene entstehen, da es sich um die Nutzung schon
versiegelter Flache handelt.

Bereits im Rahmen der verschiedenen Anderungen der Bebauungsplane sind die
Auswirkungen auf das Landschaftbild durch  Uberpriifung relevanter
Sichtbeziehungen ermittelt worden. Der Landschaftraum ist durch die weithin
sichtbare Kulisse des Kohlekraftwerkes "Scholven" im Osten, die bestehende
Windkraftanlage Umberg im Westen und die in allen Himmelsrichtungen
hervortretenden zahlreichen Hochspannungsmasten gepréagt und vorbelastet. Die
Masten des ,Air Diver* sind in Gitterbauweise ausgestaltet, so dass deren
transparentes Erscheinungsbild neben den Achterbahnkonstruktionen wenig auffallig
ist. Die zusatzlichen Eingriffe in das Landschaftsbild sind daher als unerheblich
anzusehen.

Es besteht gemalR UVPG-Anderung vom Juli 2001 keine UVP-Pflicht fur das
Vorhaben, da es zu keiner FlachenvergroRerung des Freizeitparks fihrt und das
Vorhaben selbst nicht unter den Tatbestand der Anlage 1 zum UVPG fallt.

Der Park selbst genief3t Bestandsschutz, da der Bebauungsplan seit Marz 1991
rechtskraftig ist. Eine UVP-Pflicht kdme lediglich in Betracht, wenn eine Anderung der
FlachengrofRe die Schwellenwerte der Anlage 1, Nr.18.3 UVPG (ab 4ha) erreicht.

Larmbeurteilung

Hinsichtlich der zu beachtenden zulassigen Larmentwicklung wird in dem als Anlage
beigefigten L&rmgutachten vom 05.11.2002 nachgewiesen, dass auch unter
Beriucksichtigung der neuen Attraktion in keinem Beurteilungszeitraum der
Immissionsrichtwert von 55 dB(A) Uiberschritten wird.

Das Larmgutachten macht deutlich, dass die prognostizierte Larmentwicklung des
"Air-Divers" so weit unter den zulassigen Richtwerten liegt, dass dadurch in keinem
Fall eine Erh6hung der Gesamtlarmbelastung eintreten kann. Diese Einschétzung
teilt auch das Staatliche Umweltamt Herten. Von dort wurden daher keine Bedenken
gegen die Anderung des Bebauungsplanes vorgetragen.

Die Ergebnisse des Larmgutachtens sind nach Inbetriebnahme des ,Air Diver* durch
Kontrollmessungen an der umliegenden Wohnbebauung durch einen staatlich
anerkannten Sachverstandigen messtechnisch nachzuweisen.

Bottrop im Mérz 2003



