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E In den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfiichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze sind Garagen, Stellpidtze und Nebenanlagen unzul#ssig. Hiervon

ausgenommen sind Nebenanlagen gem#B § 14 Abs. 2 BauNVvVO.

2. Die nachfolgenden Hbhen von ErdgeschoBfuBboden, Traufe und First werden (ber

Bezugspunkt ist die Hhenlage der Begrenzung der zum Anbau bestimmten Ver-
kehrsfliiche zum Baugrundstilck an der Stelle, die von der StraBenachse aus gesehen

Die Héhe des ErdgeschoBfuBbodens (EFH) dart hochstens 0,50 m Ober dem

Bezugspunkt liegen.

Die HBéhen der Traufen diirfen héchstens betragen:

-bei zweigeschossiger Bauwelse und einer

Dachneigung von DN = 45° =
-bel dreigeschossiger Bauweise und einer
Mhnﬂmnn von DN = 38" =
-bei draigeschossiger Bauweise und einer
Dachneigung von DN = 30" s

425 m
660 m

9,50 m

wand und Dach,

Dachneigung von DN = 45°
Dachneigung von DN = 38°

Dachnelgung von ON = 30°

mind. 1,20 m betragen mu8.

2.3 Die Hbhen der Firste diirfen hdchstens betragen:,
- bel zweigeschossiger Bauwelse und einer

- bel dreigeschossiger Bauweise und einer

-bei dreigeschossiger Bauweise und einer

Nebenfirste sind unterhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobel der H8henunterschied

Ausnahmen von den Héhenfestsetzungen kdnnen nur aus tiefbautechnischen Griinden

Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der AuBenfiiche von AuBen- I

10,25 m

11,30 m

13,00 m

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (4) BAUGEB |.V. MIT § 81 (4) BAUO NW

1. RBumlicher Geltungsbereich
Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 63.

2, Diicher
Die Im Plan angegebenen Dachformen und Dachneigungen sind einzuhalten.

3. Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
Bei den Gebiiuden, fiir die Im Plan eine Dachneigung von DN = 30" festgesstzt Ist und
bel Gebifiuden mit Dachnelgungen < 38° sind Dachgauben und Dachaufbauten unzu-
lissig. Dariiber hinaus sind Dachgauben und sonstige Dachaufbauten zuléssig, wobe
die Gesamtlinge aller Dechgauben und sonstigen Dachaufbauten 65 % der Traufen-
linge der zugehdrigen Dachfliche nicht iiberschrelten darf.

Bei allen Gsbi#tuden sind Im Bereich des Spitzbodens in den Dachfiichen stehende
Fenster und Dacheinschnitte nicht zullissig.

"'i_- a3 . 3

4. Drempel
Bei den Gebiiuden mit der Dachneigung = 30° sind Drempel bis zu 0,756 m Hhe
(gemessen von OK Rohbsudecke bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des lings-
seitigen AuBenmauerwerks mit der OK Dach), mit einer Dachneigung =38 * bis zu
0,60 m Héthe und mit einer Dachneigung = 45° bis zu 1,0 m Héhe zullssig.

5. Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiickstiichen (Vorgiirten) entlang der
Sftentiichen Verkehrsflichen

Die nicht (iberbsubaren im Plan gekennzeichneten Grundstilcksfllichen (Vorgéirten)

sind gértnerisch zu gestalten. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bzw.

Stellplitzen.
Die Flichen diirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfliichen benutxt werden.

Innerhalb der vorgenannten Flsichen sind Abgrabungen unzulissig und Lichtschchte
nur bis zu einer Tiefe von max. 1,0 m - gemessen von der Gebdudevorderseite -
uliissig,

W

HINWEIS: . . )

GemiB §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmal-
behdrde oder dem Landschaftsverband - Westf. Amt filr Bodendenkmalpflege Minster - die
Entdeckung von Bodendenkmilemn (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Boden-
funde, aber auch Verfinderungen und Vertiirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverziglich anzuzelgen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkméler und
die Entdeckungsstitte mindestens 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverindertem Zustand zu erhalten.

A der Mitte der straBenseitigen Gebliudeseite gegeniiberliegt (s. Skizze).
2.1
22

| |
I
| |. '
1 N
i Ga d

ﬁi-

L
|

B L e —

| b —

| T —————

o I

------

i -”-;—1— SR e e By e ey

Vg
) I\.]

SKIZZE ZU PKT.2 DER TEXTL.FESTSETZUNGEN
NACH §9(1) BAUGE

— — i — —— e —

HE ZUGSPUNKT

¥ Stadt Bottrop ¥

Bebauungsplan 63
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,An der Sandgrube’

Gemarkung Kirchhellen

Flur 18
MaBstab 1:500

Blatt

Grundrif
1. Ausfertigung

ZEICHENERKLARUNG

Bestandsangaben vm Jan. 1992

— p — s —

Flurgrenze
Flurstioksgranze
Topograph. UmriBlinien

— —— —

7

vorhendene Gehaude

@ Iid Nr, Im Eigentimerverzaichnis
by g ond the fo ot batgraibl sgl Bgtga s acbes and W= i P e een o e S b B iy
eIt AAHNE BT A Wi e Lannesgiaumy; Wiinmumssnay o siedi, Aepytes w T T R

JOF THRE L anipwedne

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze der Verbandsgrintiache
Grenze des Landschafis- bzw,
MNaturschutzgebietes

Festsetzungen des Bebauungsplanes eeminga) eauGsund ssunvo

Begrenzungslinien .. s
— Sirafienbegrenzungslinie

S— Flaugrenze

Abgrenzung untarschiedlicher Nutzung odet
*—a—eo—a—e Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalbs

aines Baugebigles

Granze des raumbichen Gellungsbersiches
des Babauungsplanes g—stss s v mis

Art und Mali der baulichen Nutzung . . <.

Wohnbaufldche Zah| dar Vollgeschosse

T O

zwingend festgesetzt

Der Planbersich gehiirt zu den Gebileten, unter denen in Zukunf} der 0,6
Bergbau umgehen kann, Besondere Sicherungsmafinahmen sind

gaf. erforderlich. (59 Abs & BauG8)
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i Ubgrenstimming der Bestandssnaaten mit dem Llegenschatts-
ketaster und der Orilichkell. dis karftographische Darsaliung sowle
die geomelrische Fesilegung wnd Darstellung der neven stadtebau-

lichen Flausee-swagen als riohig beschainigt _
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Dieser Planentwug gehdrt zum Beschiul des Rates der
Stadl vom 03, -@ §87  , haoh welchem dar Flan
3 — au_fli und zu diesem Zwech ausgelegl
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Dig grine Andarung |st withiend der Priluny der vorge-
brachien Baderhan und Anmgungen vom Rat der Stadi
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Dieser Bebauungsplan st mil Datum vom 2.2.7993
der hoheren Verwallungsbehorde gem. 81111
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zu digsem
Bebauungsplan sowle Orf und Zeil der Auslegung
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