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Lage des Plangebietes/Riumlicher Geltungsbcreich

Das Plangebiet gehért zum Ortsteil Bottrop-Kirch-
hellen/Grafenwald und liegt ca. 500 m nérdlich der
Schneiderstrafe und ca. 200 m westlich der B 223.

Der rdumliche Geltungsbereich, der gem. § 9 Abs. 7
BauGB im Plan durch Signatur festgesetzt ist, umfagt
im wesentlichen die Grundstiicksflichen entlang den

StraPen Wiesengrund, Glaserhiittenheide, Christfurth
und Birkenweg.

Anlaf der Planung

S
s

2.1 Stadtebauliche Sityaéion

Die bauliche Nutzung im Plangebiet wurde bisher
auf der Rechtsgrundlage des § 35 BBauG/BauGB ge-
regelt. Es handelt sich um eine klassische
Splittersiedlung im Aufenbereich mit 37 Gebduden,
die vornehmlich zu Wohnzwecken genutzt werden.
Ansonsten ist das Gelidnde unbebaut und schlieft
sich an die umgebende freie Landschaft an.

In siidlicher Richtung, etwa 100 m entfernt, be-
findet sich der landwirtschaftliche Betrieb
Knipping.

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Fir das Plangebiet, das im Flichennutzungsplan
vorwiegend als Wohnbaufliche dargestellt 1st,
werden Anlagen der Ver- und Entsorgung neu ge-
schaffen.

Zur Stirkung und zur besseren Auslastuny dieser
Anlagen soll eine gewisse Verdichtung des Ge-
bietes erzielt werden. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stiddtebaulichen Ordnung und
Entwicklung des Bereiches werden durch den Be-
bauungsplan geschaffen.
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3.0

Planinhalt

3.2

3.2

Baufliche

Der Planbereich wird insgesamt als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) festgesetzt. '

Innerhalb der tberbaubaren Flache, die vorwie-
gend in einer Tiefe von 16,0 m festgesetzt ist,
kann die geplante Bebauung in einer offenen,
zweigeschossigen Bauweise (nur Elnzelhauser) er-
richtet werden. ﬁ‘n&*ﬁ'ﬂ‘ : ‘;.Limh i
Im Hinblick auf die gau&hlta Tiefe der dberbau- '
baren Fliche, werden fir die Gebiude die Hohen
fiir den Erdgeschoffufboden, die Traufe und dia
Firste festgesetzt.

Bei vollstdndiger Ausnutzung der Tiefe der iber-
baubaren Fldche ist eine Hohenentwicklung zu be-
firchten, die stadtebaulich nicht gewinscht und
zZu einer Verunstaltung des Orts- und Strafenbil-
des fihren kann. Die genannten Hohenfestsetzungen
tragen diesem Umstand Rechnung, durch die eine
unerwinschte Entwicklung der Gebaudehohe verhin-
dert werden soll.

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) je Gebaude
wird auf max. 2 WE beschrankt. Hierfir gibt es
besondere stidtebauliche Griinde.

Der Siedlungsbereich, der durch die geplante Be-
bauung abgerundet werden soll, ist im wesentli-
chen vorgeprigt durch eine aufgelockerte Bau- und
Siedlungsstruktur.

Eine Intensivierung der Wohndichte wirde der
dortigen stiddtebaulichen Eigenart widersprechen.

Verkehrsflache

Die Erschliefung des Plangebietes wird durch die
vorhandenen und geplanten Strafien, die verkehrs-
gerecht auszubauen sind, sichergestellt.

Die Anbindung des Bereiches an das uberértliche
StraBennetz (B 223) ist idber die Glaserhiitten-
heide gewahrleistet. Die Anbindung des Plangebie-
tes an den Ortsteil Grafenwald ist iber die
Strafen Wiesengrund/Andresenstrang sicherge-
stellt.



3.3 Grinfldche

Im Plangebiet ist die Festsetzung einer Grin-
flache mit der Zweckbestimmung “Kinderspielplatz"
nicht vorgesehen. Auf die Festsetzung eines
6ffentlichen Spielplatzes kann im Hinblick auf
die Siedlungsstruktur und im Hinblick auf vorhan-

dene bzw. geplante Spielpliatze in der Nachbar-
schaft verzichtet werden.

3.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

- Fir die Gestaltung der baulichen und sonstigen
Anlagen innerhalb des Plangebietes werden gem.
§ 9 (4) BauGB,in Verbindung mit § 81(4)BauO NW,
im Bebauungsplan oértliche Bauvorschriften als
Festsetzungen aufgenommen.

— Teile des Plangebietes werden ggf. durch Kampf-
mittel aus den Weltkriegen beeinfluft.

Vor Beginn zukiunftiger BaumaPnahmen ist daher

die systematische Absuchung der Teilflichen er-
forderlich.

- Im Planbereich befinden sich Gewerbebetriebe,

die in einem WA-Gebiet nicht bzw. nur ausnahms-
weise zulassig sind.

Nach § 1 Abs. 10 der Bau NVO besteht die M&g-
lichkeit, daf, wenn bei Festsetzung eines Bau-
gebietes nach den 88 2 bis 9 in lberwiegend be-
bauten Gebieten bestimmte vorhandene bauliche
und sonstige Anlagen unzuldssig sind, im Be-
bauungsplan festgesetzt werden kann, daf Er-
weiterungen etc. dieser Anlagen allgemein zu-
lassig sind bzw. ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets muf in seinen ilibrigen Teilen gewahrt
Lbleiben.

Da die v.g. Kriterien hier zutreffen, soll den
Betrieben Erweiterungsmoglichkeiten eingerdumt
werden, zumal in gewissem Umfang Erweiterungen
auch durch den Bestandschutz gedeckt werden.



- Im nordéstlichen Planbereich, u.a. entlang der
Strafe Wiesengrund, sind Baume vorhanden, die
z.T. erhaltenswert sind. Die iliberbaubare Fliche
in diesem Bereich erhdlt einen ausreichenden
Abstand zu den Biumen, um deren Bestand zu si-
chern. '

Im idbrigen ist die Untere Landschaftsbehérde zu
beteiligen, soweit durch die Baumsatzung der
Stadt Bottrop bzw. durch forstgesetzliche Be-
stimmungen geschiitzte BAume betroffen sind.

4.0 Ver— und Entsorgung
Anlagen der Ver- und Entqprgung sind zum Teil noch zu
schaffen. ff
/S
5.0 Bodenordnende Mafnahmen
Zur Realisierung der vorgesehenen Regelungen sind bo-
denordnende Mafnahmen (Umlegung) erforderlich.
6.0 Verhdltnis zum Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet des Bebauungs-
planes vorwiegend als Wohnbaufliche dargestellt. Die
Flachen ndrdlich der Glaserhiittenheide, zwischen Haus
Nr. 34 und der Strafe Wiesengrund, ist im FNP zur
Zeit als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt,
der im Parallelverfahren gedndert wird.

Zur Arrondierung des dortigen Wohnbereiches und aus
den unter Pkt. 2.2 genannten Grinden soll das Gebiet
des Bebauungsplanes insgesamt als Wohnbaufldche fest-
gesetzt werden. -



7.0 Zahlenwerte
Gréfe des Plangebietes c¢a. 9,48 ha
Verkehrsflache ca. 1,23 ha
Netto-Wohnbauland ca. 8,25 ha
vorh. Wohneinheiten ca. 50 WE
geplante Wohneinheiten ; ca. 86 WE
insgesamt ca. 136 WE
8.0 Denkmalschutz 25 :
Das Plangebiet liegt in einem Bereich, wo mit der
Entdeckung von Bodenaltertiimern zu rechnen-ist. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.
9.0 Bergbauliche Einwirkungen auf das Plangebiet
Das Plangebiet unterliegt derzeit und zukinftig star-
ken bergbaulichen Einwirkungen aus Abbautdtigkeiten
des Bergwerks Prosper/Haniel und liegt im Anpassungs-
bereich gem. § 110 Bundesberggesetz.
Bei den einzelnen Bauvorhaben sind die Planungsgrund-
gdtze der "Richtlinien fiir die Ausfihrungen von Bau-
ten im EinfluBbereich des untertdgigen Bergbaus®,
insbesondere Absatz 4.13, zu beachten. Danach sind
u.a. insbesondere abgewinkelte Baukérper und Teilun-
terkellerungen zu vermeiden.
Der Bebauungsplan enthdlt einen entsprechenden Hin-
weis.
10.0 Umwel tbelange

10.1 Luftschadstoffe

Die lufthygienische Situation kann auf Grund der
relativ geringen Immissionsbelastung als ausge-
sprochen ginstig bezeichnet werden.



10.2

10 .3

Ldrmbelastung

Generell ist festzustellen, daB das Plangebiet nur
gering durch L&rm belastet ist.

Derzeit bestimmen 2 Emittenten die L&rmsituation und
zwar eine Schreinerei auf dem Grundstiick Birkenweg 5
sowie die ca. 200 m in O&stlicher Richtung vorbeifiihrende
B 223.

Messungen haben ergeben, daB aufgrund der genannten
Emittenten mit einer L&rmbelastung von durchschnittlich
55 dB (A) tagsiiber gerechnet werden mufl.

Bei Erweiterung der Gewerbebetriebe ist das Gebot der
gegenseitigen Riicksichtnahme zu beachten. An der be-
nachbarten n#chstgelegenen Wohnbebauung sind die Richt-
werte gemdB TA-L&rm/VDI-2058 (1987) einzuhalten.

Bodenbelastung

Die Fli3che des Plangebietes wird nicht im Bodenbe-
lastungskataster der Stadt Bottrop als belastet gefilihrt.
Dariiber hinaus haben bodenhygienische Untersuchungen die
Unbedenklichkeit des Plangebietes fiir eine Wohnnutzung
ergeben.



