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A i Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGh
\1.
1-1 1. In den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zwischen Strafen- 3.2 Die Hhe der Traufe darf hochstens4,25 m tber dem Bezugs-
I P Y O M Eﬁﬁﬁﬁ T o begrenzungslinie und vorderer Baugrenze (Vorgarten) sind Ga- punkt |iegen.

heide _ . E

A TAANAgmBma s m et e = e rager, Stellpldtze und Nebenanlagen unzuléssig. Hiervon ausge-

nommen sind Mebenanlagen gem. § 14 Abs 2 BauMNVO.

Traufe im Sinne dleser Vorschrift ist die Schnittlinie der

2. GemaB § 1 Abs. 10 BauNV0 sind bei den im Plangebiet vorhande- . AuBenfldche von AuBenwand und Bach.
nen Gewerbebetrieben Erwelterungen ausnahmswelse zuldssig,
wenn die allgemeine Zweckbestimmung des Baugabietes in se‘~en 3.3 Dle Hihe des Firstes darf hochstens 10,25 m tber tem Be-
Ubrigen Teilen gewahrt bleibt. zugspunkt 1iegen.

Nebenfirste sind unterhalb des Hauptflrstes anzuordnen.,

3. Die nachfolgenden Hihen ven ErdgeschoffuRboden, Traufe und wobei der Hohenunterschied mind. 1,20 m betragen mufd,
First werden uber dem Bezugspunkt gemessen. Berugspunkt ist Ausnahmen van den Hohenfestsetzungen kdnnen aus tiefbau-
die Hohenlage der Begrenzung der zum Anbau bestimmten Verkehrs- technischen Grinden zugelassen werden.

------ flache zum Baugrundstick an der Stelle, die von der Strafen- _

achse aus gesehen der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite 11, FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGE 1.V. MIT § 81 ABS. 4 BAUQ NW

gegeniiberlieat (sh. Skizze).
1. Réumlicher Geltungsbereich

3.1 Die Hbhe des Erdgescholifufibodens (EFH) darf hachstens Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den Bereich des Be-
0,50 muber dem Bezugspunkt liegen. bauungsplanes Nr. B2
c 2. Didcher
E Alle Wohngebaude Im Plangebiet sind mit Walm- oder Sattelddchern
El . zu versehen, wobel die im Plan angegebene Dachneigung sinzuhsl-
Hinweils: . Len 1st.
"Unter dem Plangebiet geht Bergbau um. F< handelt sich um einen Anpassungs- Eingeschossige Anbauten sind flach einzudecken.
o bereich gemdl & 110 Bundesberggesetz. Die "Richtlinien fir die Ausfihrung
— — _ Skizze zu Pkt.3 der textl. Festsetzungen nach von Bauten im EinfluBbereich des untertdgigen Bergbaus" (Rd.Erl. des Mini-|3- Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
Ba(1]) BauGB sters fir LﬂndEEHIﬂﬂUﬂg. Huhnung&bau und 6ffentliche Arbeiten vom 10. 09. DachgﬁuDEﬂ und SUHEYIQE Dachaufbauten sind 3“]&55];. wobei die
= 1963, MBl. NW 1963, S. 1715) - insbesondere Absatz 4.13 - sind zu beach- Gesamtlange aller Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten 65 %
ﬁ[ﬁ ten. Als VorsorgemaBnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen sind bauseits der Traufenlange der zugehdrigen Dachfliche nicht libersthreiten
r ; 'E.;:_ bis zu 10 cm breite Dehnungsfugen zwischen den einzelnen Baukorpern vorzu- darf.
& S E]E sehen. Weitere Sicherungsmabnahmen sind gaf. erforderlich und mit der
—WAD(]D{T“_\ ‘B g ; %ﬁg Ruhrkohle Niederrhein AG abzustimmen.' Bel allen Gebauden sind im Bereich des Spitzbodens in den Dagh-
UV 0,4 _ 5 i!-l fléchen stehenge Fenster und Dacheinschnitten nicht zulassig.
{ (o] ( .od -
WD/SD 45 ) E‘! In der Umgebung des Planbersichs sind eine Reihe von kulturgeschichtlichen
neo BibbEude mar s W Ei Bodenfunden - Bodendenkméler - bekanni. Es ist daher bei Ausschachtungs- 4. Drempel -
: e o UD _ i : S S | : P - D B OK Rohbaudecke bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des ldngs-
FI : . '. oy — B — B A Gema® §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW sind der Gemeinde seitlgen AuRenmauerwerks mit der OK Dach) zuldssig.
. 51 : 1 : : I als Untere Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband - Westf. Amt
| fur Bodendenkmalpflege Minster - die Entdeckung von Bodendenkmadlern 5. Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen (Vorgdrten)
" JM——M (kulturgeschichtlichen Bodenfunden, aber auch Veranderungen und Ver- entlang der &ffentlichen Verkehrstldchen
— farbungen 1n der natirlichen Bodenbeschaffenheit] unverziglich anzu-
G,
zeigen. Es_besteht die Verpflichtung, die entdeckten Bodendenkmaier Die nicht Uberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstlickstla-
und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Amzeige, chen (Vorgérten) sind gdrtnerisch zu gestalten.
bei schriftlicher Anzeige mind. 1 Woche nach deren Absendung, in Diese Flachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt
unverdndertem Zustand zu erhalten. :
. werden. |
Innerhalb der vorgenannten Fldchen sind Abgrabungen unzuldssig und
¥ Lichtschachte nur bis zu einer Tiefe von max. 1.0 m - gemessen
. ja-rz von der Oepdudevorderseite - zildssig.
z Lo A " A o
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Stad B 't r Bestandsangaben vom Januar 1991 Festsetzungen des Bebauungsplanes geming s BaucBund Bautivo £ iz q ba | o oo B g
\ } . i : | g iy S b ! N ESISSB ungen es Iae uungsp anes Fassung wom B 10 1984 (268115 2053)
. > Begrenzungslinien . ... Art und MaB der baulichen Nutzung . .. ... Bauweise ...« s ooonno | ErschlieBungs,- Versorgungs-u. Verkehrsflachen . ws o se| Sonstige Festsetzungen  [P*m#9°1#/BauGBnVarbindung mitS81(4 1Bau ONW ka7 i 0!
—---—---—Furgn_ema StraBenbegrenzungslinie WioknbaitiEeke Zah! der Vollgeschosse geman§% Abs1 BauGB Fassung
Tlursiughigrin:ﬂlm ' @ : T : 0 ottene Bauwsise WD  Walmdach = gmummwéz;r?ﬁ;g E;n' e
WO .
B. b | I N 62 e R ¢ N - WA i Wl | | g & it R -S.frafﬁnnunrkghrsllanhew el FD Flachdach i
: RATFLEL UL LLE. LN i |
e au u n gsp a n r. vorhandene Gebaude Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder ! ! S0 Satteldach - ;“x“m:gf;ﬁgﬂl
. S ) +—=s—e—e— Abgrenzung des Malles der Nulzung innerhalb Pt Bl v
_ lf{d Nr. im Eigentomerverzeichnis eines Baugebietes siehe fextl Festsetzungen 1. 5. 5GV NW232) -
Bottrop - Kirchhellen/ Grafenwald i - s zuletst geandert durch Art. 1
1 A0 8 e B 1 1 A X A = B _ _ : Inv.~WaoBaulG vam 22.04 1953
" 1 ; " . Al ittty deel i Mo iy s SIS T Ba bl f il sy Grenze des raumlichen Gellungsbereiches - | £
Glaserhittenheide/ Birkenweg Nachrichtiche Ubsrnahmen G Babaingsplanes: s v s | 186 1 5,466 I
Grenze der Verbandsgrinflache Dar Flnnherﬂrch"gﬁhbr‘l zu den Gebieten, unler denen der E_arghau umgeht. 0,4 Grundiiichenzahl
G K Kirchhelle Grenze des Landschafis- bzw. Besondere Sicherynasmalinahmen sind gegebentalls erdorderlich, @ Gaschofiilchanzahl
| ' : Naturschutzgebietes ' ” -
Blatt emarkung Kirc n GrundriB rschutzgenie (§ 8 Abs. & BautiE)
Flur 50’ 51’54 Fur die stadiabauliche Planung E'? ufgmlrfgmaﬁ-ﬁiafﬂmﬁﬂafgwmg muj%m |_-13£|I'F'ng.:ngng. g{ga?rv:r!:nenwilaré QIE;}{'I : %iahhwggﬁ:mﬁg;?ﬂp?nw Télu;ﬁsel;:iu::m;tmg; Ll ll::lL;E-nr.lhgtundungdlmhﬂ'l1gmnalj Eh& ?}runaahnﬁejrr‘ung (= lir;&hmﬁd disr F‘rulu;g tlini ug'rg;:; glesm Babauunpsplan g ‘umh Baschlul) des Rates der | Dieser Bebauungsplan ist mit Datum vom Die Verletzung van Rechisvorschrilten wird Eﬁ Sﬁhf;“.i:h:“higf“ dil?m Eﬁmﬂﬂ&igfiﬂ 5;‘“
_ _ : atasier und dar Oriighkelt. dis kartographische Darstellung sowe al 250513 : _ far Man i 5 s Baugbsetzbuchos i ehar Laif wom rachten Bederdben und Apregungen vem Bat der Sia tedl vom 29, 06 1993 bigeh dan der Plan gemdl§ 10 | dar hoheran Verwaltupgsbehorde gem. 51101 : 113 GHE nl jalt chi ung celt der agung des Mlanes und der Be-
Mﬂﬂstab 1:1000 1. Ausfertigung BNl Stadiplanufgsamt :?5{ ﬁiﬁﬁﬁhﬁ;ﬁﬁiﬂﬁtﬁ Egﬂﬁ-&w neuan slEadsbau- :Eﬂl L aulgesislil Uy Jiesem Zweck aulgelagl ﬁ%li bis 1208999 ilaniieh B besthlossen wortlen BauGB und 5§81 Ban NWAIR Satzung hESUl"ﬂﬂﬁ-ﬂBﬂ BauGH angezeig! wgrdﬂgn_ : i, S SHBILGE Ieih Gatiund. qumach 'T.En_dm l&nd Fm'fgugg:"“ LY. mit §2(6) BouGs -
Dar Bebauungsplan besteht sus 1 Biatt (Bldttern) Grungnb Baitrap, den 73051991 Buitrog.. tea ‘F&.-.I]l._mil Bottrap, den . ' LFopieAl, ann j b == ilaa Bottrop, den 523 -- -l'_m. _ﬂfﬂﬂl A =
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