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Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadl Boltrop hat den Satzungsentwurf zum Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan-Winkelsheide in seiner Sitzung am 03.03.1898 gebilligt und die offent-
liche Auslabung beschlossen.

Der Satzungsertwurf zum Vorhaben- und Erschlieungsplan Winkelsheide hat in
der Zeit vom 30.03.1998 bis sinschiieflich 30.04.1998 affentlich ausgelegen.

Bottrop, den

Oberblargermeisier

Der Ral der Stadt Bottrop hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Winkalqheida
als vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Prafung der Anregungen In seiner
Sitzung am 10.11.1988 gemal § 10 BauGB und § 86 BauO NW als Satzung

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan sowie Ort und Zeit der Maglich-
keil zur Einsichtnahme In den Plan und die Begrundung sind am (1.0% \&fortsublich
bekanntgemacht worden,

Bottrop, den Y. 04 1334

Oberblrgermeister

Im Auftrage:

W’b

Ltd stadt Baudirektor

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der
Drilichkeit sowie die geometrische und Darstellung der neuen stadtebaulichen Pla-
nung werden als richtig bescheinigt.

Rechtsgrundlagan:

Baugesetzbuch (BauGBi in der Fassung vorn 08.12.1886 (BGBI.1.5.2253)
ruletrt gebndert durch Artikal 1 des Inv,-WOBsUIG vom 22.04,1003 |BGBI.1| S.488)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 13.01.1880 (BGBILI.S.127]
rulatzt gelindart dutch Artikel 3 des Inv.-WOBauIG vom 12.04.19837 (BGBI.1.5.460)

Plonzeichenverardnung in der Fassung vom 18,12,1860 (BGBL1,5.58)
Landesbauordnung |BauONW) in der Fassung vom 07.03.1885 (GV NW S.2181

ENatschG. 18a .d.F. Artikal § Inv.-WOBaulG vom 22.04.1993 (BGRIL1.S. 486
BauGB id Neufassung v. 27.08.97 (BGBI. | S. 2141)

Der VEP/ Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

-Grundrif mit zeichnerischen und lextlichen Festselzungen

.Mafinahmenplan zur Jandschaltisptlegerischen Beglaitplanung sowie
zugehoriges Gutachten

-Begrundung und DurchiUhrungsvartrag

¢ Ubersichtsplan}
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ZEICHENERKLARUNG
Festselzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE gsowie §5 1 - 11 BaulNvo)

Allgamaine Wohngebleta

( :: | Zahl der Vollgaschosse - Zwingend
0.4 Grundfiichenzahl
{: %} Gaschoflachanzanl

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 u. 23 BauNVO) nach § 9 (2) BauGB

0 Offens Bauweise
A Nur Einzel- und DoppelhBuser zulissig -
A Nur Hausgruppen zullissig =
= Baugranzen g
Verkehrsfldchen ¥

{§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB|

[ ] swaenverketustiichen ( Ausbau erfolgt entsprechend
demerschliefungstechn, Teil
S Strallenbegrenzungslinie  Zum Durchfuhrungsverirag )

Skizze zu l. Pkt. 3.0 der textl. Festsetzungen
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Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung aoder des

Mafes der Nutzung Innerhalb eines Baugebletes

"B Grenze des rbumlichen Geltungsberaiches des VEP
{§ 9 Abs, 7 BauGB)

[ 1 OoOttentliche Grintische [ Private Grinfidche

® Anzupflanzendar Einzelbaum

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

SD Sattaldach
DR Drempe!
46° Dachneigung

4 P Fistichiung

Nachrichtliche Darstellungen

iT~ 7 ™1 Geplante Stellung der
i——.! baulichen Anlagen

{i;:'_: 5:ﬂ Gemeinschafisstellplatze
----- Geplante Grundsticksgranzen

Textliche Festsetzungen
I. Festsetzungen nach § 8 {1) und (2) BauGB

1. In den nicht dbarbaubaren, im Plan gekannzelichneten Grundsticksfldchan
(Vorglrten), sind Garagen, Steliplitze und Nebananlagen - mit Ausnahme
derjenigen nach § 14 Ahs. 1 BauNVO - unzuldssig.

2. Im allgemainen Wohngeblet sind die Ausnahmen nach Baunutzungs
verardnuing nicht zuliissilg.

3. Die nachfolgenden Hohen von Geb3uden, Gabdudetasilan, Erdgeschof.
fultbodenhéhe, Traule und First werden Gber dem Bezugspunkt gemosson,
Bezugspunkt ist die Hihanlage der Bagrenzung der zum Anbau bestimmuen
Verkehrsflache bzw. mit Geh- und Fahrrechten belastetan Flachen zum
Baugrundstick an der Stelle, die von der SiraBenachse aus gesshen der
Mitte der straflenseitigen Gebliude gegendbarliegt (sh. Skizze).

3.1 Die Hohe des ErdgeschoBfiufbodens (EFH) dar! h&chstens 0,60 m
tber dem Bezugspunkt lisgen.

3.2 Die HBhen der Traufen dirien hichstens betragen 4,25 m.

Traufe im Sinne dieser Vorschrift ist die Schnittlinie der Aufenflache
von AuBenwand und Dach.

3.3 Die Hihen der Firste dirfen hichstans betragen 10,25 m.

Mebenlirsta sind unterhalb des Hauptfirstes snzuordnen, wobel der
Hahenunierschied mindestens 1,20 m betragen muB,

Ausrnahmean wvon den Hohenfestsetzungen kdmmen sus telbau
technischan Grinden zugelasien werden,

4, Parkplitze/Stallplitze und deren Zulshrien sind in wasserdurchlassigem
Materigl wie Rasenpllastar, braitfugigem Pllaster o.&. anzulagsn,

5. Dieg im Malinahmenplan zur landschalispllegerischen Begleitplanung test-
getagten Vorschiige sind zu beachten und entsprechend den gutachier
licher Empfehlungen umzusstzen.

Anpflanzungen sind daverhalt zu erhalien,

6. In dem mit "A’ gekannzeichneten Bereich sind Vorhaben Uber den Bestand
Hinaus unzulassig.

Il. Gestalterische Festsetzungen i. V. mit § 86 (4) BauO

1. Dachgauben und sonstipe Dachaufbauten sind zulassig, wobei die
Gesamtignge allar Dachgauben und sonstiger Dacheufbauten B5 % der
Traufldnae der rugehtirigen Dachlliche nicht (berschreiten darl.

Bal allen GebSudesn sind Im Bareich des Spizbodens in den Dachllachean
stehende Fanater und Dacheinschnitte untulissig.

2. Bei den GebAuden sind Drempel (gemessan von OK Hohbaudecke bis zurm
Schnittpunkt der Aullenkante des langsseiligan Aulenmaverwarks mit OK
Dachl bis zu 1,0 m 2ulissig,

3. Die nicht Oberbaubaren im Plan gekennzeichnetan Grundstlcksflachen
{Worglrten)l sind glrtnarisch ru gestalten. Higrvon ausgenommen sind
Zutabrian zu Geragen bzw. Steliplatzen. Die v.g. Flachen dGrfen nicht als
Arbeits: und LagarllBchen gonutsl werdan.

Innerhalb diesar Flachen sind Abgrabungen urizulissig und Lichtaschachte
nur bis 2u einer Tiele wvon max. 1,0 m [gemaessen wvan dar
Gebildevorderseite] rulassig.

ll. Sonstige Festsetzungen

1. Die AbiGhrung des Njederschiagwassers ist entsprechand gutachiedlichen
Emplehlungan auszufiihren,

2. Die dauschafte Funktionsi8higkeit der Entwisssrungsanlage [dar das
Niedarschisgwasser |st sicherzusielien.

Die MaBnahmen auf den offentlichen/privaten Grunflachen
dienen dem Schutz, der Pllege und Entwicklung von Boden,
Nalur und Landschaft (8§ 9Abe | Nr. 20 BauGB)
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

- Winkelsheide -



