Textlicher Teil

I. Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
1.0 Art der baulichon Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

In den algemeinen Wohngebieten WA 1 sind allz nach § 4 Abs, 3 BaulWO genannten Mutzungen auch
ausnahmawelse nicht zulissig.

2.0 Obarbaubare Grundstilcksfliche | Bauwsise {3 Aba. 1 Nr. 2 BauGB, § 72 u. 23 BauNVO)

2.1 Dig Oberbaubare Grundsticksfidche ist gemah § 23 BauNYO durch die Feslsetzung von Baugrenzen bastimmt.
Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkane bis zu 1,50 m und Erkam bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise
Zuldssin,

2.2 In dan Wa 1-Gebleten ist innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfliache die Ermichiung von Einzelhéusem,
Doppel- und / eder Reihenhdusern miglich.

2.3 Im WA 2 darf eine Gebdudalinge von 30 m nicht Oberschritten werdan.

3.0 Hochstzuldss/ne Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB}

3.1 Die hiichstzul@ssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude in den WaA1 Gebieten ist auf eine Wohneinhait
(1 WE} beschriinkt, Dabei ist &ine Doppelhaushiifle bow, ein Reihenhaus als ein Wohngebdude definiert.

In freistahenden Einzelhiivsem ial eine Einlliagenvchrung ausnahmeweize zuldsaig, wenn die erforderdichan
Stellplttza auf dem jewesiligen Bavgrundstick nachgewiesen werden kinnen |

4.0 Hithenlage dar Gebiude und Gebiudateils (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGH)

4.1 Dia nachfelgenden Hihen won ErdgeschossiuBboden, Traufe und First werden Ober dem Bezugspunkt
gemessen. Bezugspunkt ist die Hhe der Kanaldeckeloberkante bzw. der emachnete Werl zwischen den beiden
néchslgelegenen Kanaldeckeloberkanten zum Baugrundstiick an der Stelle, die von der Stralenachse aus gesehan
der Mitte der straRenseitigen Gebiudeseite gegentberliegt (sh, Skizze),

SKIZZE ZU PUNKT 4.0 DER TEXTL. FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BauGB

|| wae FIRSTHEME
ol M, TRAUFHAHE

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

LA2 I
==

TE YEREHRSFLECHE

o DCEFH | E

Lr2
(]

4.2 Die H8he des Erdgeschoessfullbodens (EFH) darf htichstens 0,60 m dber dam Bezugspunkt liegen,

.3 Die Hahe der Traufan ditffan hachslans betragan:

bel zweigeschossigar Bauweise =435m

bel dreigesschossiger Bauweise S6,F5m

Traufe im Sinna dieser Vorschift ist die Schnittiinie der AuBenflfche von Aulermand und Dach,

4.4 Die Hithe der Firsle dirfen hichstens betragen:

bei zweigeschossiger Bauwelse = 10,38 m

hel draigesschoesiger Bauwalze =1145m

Mebenfirsia sind unlerhalb des Hauptfirstes anzuordnen, wobei der Hohenunterschied mind, 1,20 m balragen muss.

4.5 Ausnahmen von den vorgenannten Hihen ktinnen z.B. aus tiefbautechnischen Griinden oder zwecks Ereichung
ainer einheitlichen Trauf - und Firstlinie zugelassan werdan,

5.0 Garagen und Stellpiitze {§ & Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

5.1 Inden nicht tberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundstickslidchen (Worganen) sind Garagen, Carports,
Stellpidtze und Nebenanlagen - mil Ausnahme derjenigen nach § 14 Abs. 2 BaublViO - unzultssig.

5.2 Die im Plan ausgewiesena Gemelnschaltsgaragen-/stallpliize sind den mit "A" gekennzeichnetan dberbaubaren
Grundsticksildchan zugeerdneal,

8.3, Garagan, Carpors und Stellplitze sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfléchen zulfssig,

6.0 Mafinahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwickliung von Natur und Landschaft ( § 9
| Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 Bodenversiegeinde, ganziidchlg verarbeltende Materialien wie Baton, Asphall oder Kunststoff sowie
Betonunterbau fiir die Bafestigung von Wegen, Zufahran, Platzen, Werkhtfen w.a. sind nur dann zu verwenden,
wenn dies zur Sicharung der tatsfichlichen Mutzungsintensitt unvermeidlich ist. Gelwege sowie Stellplatze und
Stallplatzzufahrten sind in wasserdurchl#ssigem Materal wie Rasenpflaster, breitfugigem Pllaster o, &, anzulegen.

B.2 ErschlieBungsweage und andere versiegelnde Flichen sind nur in elnem untergaardnetan Uimfang bls masx: 20 %
der nicht Gberbaubaran Grundsticksfidiche ulissig,

B.3 Kfz - Slellplatze sihd mit Schotterasan oder Rasengittersteinen zu befestigen.

f.4 50 % der nicht iberbaubaren Grundsticksfidchen ist mit einheimischen standotlypischen Pllanzenarian
(Biume, Striucher, Kriuter, Griser - sh. Pllanzenliste Matumahe Garen"y zu hegrinen,

6.5 Die Erschliefungsstraten sind mit Biumsn der Pllanzeniiste Naturnahe StraRenraumbegrinung™ zu bephanzen
und daverhaft zu erhaltan.

6.6 Ja vier angefangens Stelllfchen ist in dem mit "A" gekennzeichneten Bereich gin grafkreniger Baum
zupflanzen.

7.0 Baulicho Yorkehrungen gogen Immigsionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}

7.1 Auf den mit L | und L |l gekennzeichneten Flachen sind baullche Vorkehrungen zur Ldmnminderung zu trefien,

7.2 In dem mit L | gekennzeichneten Bereich sind die R&ume, die der Horster Strafle zugewandt sind {Front- und
Seltenbaraich), durch baulichen Schallschutz gemdrt DIN 4109 - Schallschulz im Hochbau {Ausgabe Novembar
1989, RdEr, d. Ministeriums fir Bauen und Wehnen vom 24.9.1580, || B 4 - 870.302) gegen

Verkehrs @rmeainwirkungen zu schitzen.

Die Luftschallddmmung der Aufanbauteile der nichl nur zum voribergahandan Aufanthalt von Manschan
vorgesehenen Raume im Front- und Seitenbereich muss dem LAmmpegelbareich Y entsprechan. Zur Horster Strale
ausgerichtale Fenster in Wahn-, Schlaf- und Kinderzimmarn {Front- und Seilanbareich) missen der
Schallschutzklasse 4 gemal VDI 2719 (Schalld@mmung von Fenstarn und deren Zusatzeintchtungen, August 1987)
entsprechen, Die Festsetzungen gelten fiir alle Neubauten sowle Im Falle von Modermisisrung, Sanienng und

Umbau auch fir die im Plangeblet vorhandenen Bastandsgabiude an der Horster Strafla,

Sowelt as slch um Schiafriume und Kinderzimmer handelt, die ausschlieflich dber die genannten Gebiudaseitan
entliftet wardan, isl zur Sicherstellung hygienischer Innenmumverhéitnisse ausatzlich der Einbau schallddmmendear
Lufter erfordenich, deran Schallddmmmalt die Anforderungen der DIN 4109 gewihrieisten muss.

Dig DIN 4108 liegt im Umweltamt der Sladt Bottrop, Emat-Wilezok Platz 2 whrend der Cenststunden zur
Einsichinahme bereit.

7.3 Die Luftschalldammung der Auenbautalle der nichl nur zum vonibergehenden Aufenthalt von Menschen
yorgasehenzn Rdume In dem mit L |11 gekennzeichneten Bersich muss dem Limmpegelberaich || entsprachen.

8.0 Fliichon fiir Aufschilttungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des StraBenbaukdrpors
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB}

Stitzfundamente, die zum Setzen von Randsteinen zur Abgrenzung zwischen tffentlichen Verkehrsfiichen und
privatan Grundsticksfitchan edorderdich wearden, sind auf den privaten Grundstlicksflachen bis zu einer Breite von
0.2 m zu duldan.

Il. Festsetzungen gem&h § 9 Abs. 4BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 BauO NW

1.0 Réumlichor Geltungsberaich

Ciie gestalterlschen Varschriften gelten fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr, 6,117,
2.0 Dachgauben f Dachaufbauten

2.1 Dachgauben und sonstige Dachaubauten sind zuldsslg, wobel die Gesamtidnge der Dachgauben und
Dachaufbauten 65 % der zugehdrigen Gebiudeseita (chne Dachiberstand) - bai Doppelhiusem und Hausgruppen
ish die einzelne Gebdudebroite aul dem jewalligen Antragsgrundstick mafigeblich - nicht Gberschreilen darf.

2.2 Boi allen Geb4uden sind im Bergich des Spilzbedens Dachgauben und Dacheinschnitte nicht zulkssig.

3.0 Nebenglebal

Bel allen Gebfuden sind Nebengiebel zuldssig, wobei die Gesamtléngs der Dachoauben und Dachaufbauten 50 %
der zugahtrigan Sebdudesaite (ohne Dachlberstand) - bel Doppelhausermn urd Hausgruppen st die alnzelne
Gebiudebraita auf dem jeweiligen Anfragsgrundstick mafgeblich - nicht Gberschreiten darf,

Die Dachneigung des Nebengiebels ist der Hauptdachnelgung anzugleicharn.

4.0 Aubere Gostaltung dor Hiuser
Die Gestallung der Dacheindeckung und der Aulenwinde ist bei den Doppalhiusern und Hausgruppen im Bereich

des WA 1 und der Gebiude im WA 2 in Bezug auf die At (Dachform und Dachneigung), die Farbgebung und die
Oberfl#chenstrukiur aufeinander abzustimman,

5.0 Gestaltung der nicht Oberbaubaren Grundsticksfldchen (Vorgirten)

Die night Gberbaubaran im Plan gekennzeichnelen Grundstiicksfichen (Vorgérten) sind unversiegelt anzulegen und
gartnerisch zu gastallan. Hiervon ausgenocmmen sind Zufahren zu Garagen bew. Stelipldtzen. Die Ausnahme gilt
auch fur Gahwepflichen var Ausslellungsaniagen (Schaufenster o.4.), Die Fldchen dirfien nleht als Arbeils - oder
Lagerfldchen benutzt werden, Innerhalb der vorgenannten Fldchan sind Abgrabungen unzulissig und Lichtschichte
nur bis zu einer Tiafe von max. 1,00 m - gemessen van der Gabludevordersaits - zul3ssig.

lll. Kennzeichnung gemil § 9 Abs. 5 BauGB

Das Plangebiet kann bergbaulichen Einwirkungen unteriegen, Die Bauhermen sind gehalten, im Zuge der Flanung
zwecks nolwendig werdender Anpassungs - und Sicherungsmalnabmen { § 110 ff BBergG) mil der  Deutachen
Steinkohle AG, 44820 Horne Kontakt aufzunehmen.

IV. Hinweise

1. Umgang mit Bodendenkmalam
Im réurmlichen Gellungsbereich des Bebavungsplanes isl bei Bodeneingriffen mit archiclogischen Bodenfunden zu

rechnen. Gamil §% 15 und 16 des Dankmalschutzgesetzes NVW sind der Gemeinde als Untera Denkmalbehtrde adar
dem Landschaftsverband- Westl, Aml fir Bodendenkmalpflege, MUnster - die Entdeckung von Bodendenkmélern
{kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Yeriinderungen und Verfarbungen in der
natidichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdecklen
Bodendenkmaler und die Entdeckungsstitte mind, 3 Warktage nach Zugang der Anzelge, bol schrififichar Anzalge
mind, 1 Wocha nach dearen Absendung, in unver8ndertem Zusland zu erhalten,
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2. Bodenvarunrainigungen
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Werden bei Bavarbeilen Boden -, Grundwassenvarunreinigungen und / eder geruchliche Auffalligkeiten festgestelll, so
sind die Arbeilen unverzlglich einzuslellen und die Untere Wasser - und Abfalibehdrds der Stadt Bolirop wat1l|ll o WA 2
ginzuschallen, Die Unlers Wasser - und Abfallhehérde der Stact Bottrop entscheidet Ober das weitera Worgahan.
3. Kampimittel
Teilflachen im Plangebisl weisen Kampfmiltelvorkommen aus Kriegssinwirkungen auf, konkrete Hinweise auf mégliche D 4 D 4
BlindgAngereinschldge sind ihnen nicht zu entnehmen. Eine systematische Absuche der betreffenden Flachen durch 1 1
den Kampimitlelrdumdienst ist vor Baubeginn erferderlich,

|
4. Vogelschutzzelt 5
Das Roden von Geholzbesténden ist auBerhalb der Vogelschulzzeit - 01 Marz bis zum 30.Seplember - vorzunehmen, ' DN DN

10-45° 10-45

5. Dachbegrinung

Ez wird empfohlen auf flachgeneigten Dachflachen von Weohngebduden oder Garagen aus Grinden des
Klimaschutzes ene Dachbegrinung anzulegen,

6, Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken

Infarmatlonen zum Entwisserungkonzept sind der Begrindung zu diesern Bebauungsplan zu entrehmen,

Das auf dan privaten Grundsticken im WA 1 anfallende Miederschlagswasser von Dachflichen ist auf dem jewseillgen
privaten Grundstiick zu versickem, Rigolen sind 2 m entfernt von Srundstickegrenzan und 6 m antfarnt von

unterkellerten Gebduwden zu emrichten.
Das Erichten wvon Anlagen zur Versickerung von Niederschlagawasser ist gof. edaubnispflichtin.  Sie erhalten dazu
Informationen bel der Unteren Wasser- und Abfallwirschaftbehtirde der Stadt Bottrop,

Das auf den Gelwegen und Garaganzufahrten aul dan privaten Grundsticken anfallende Niederschiagswasser ist zu
wersickern, Die Venwendung von versickerungsfihigen Materiglien auf diesen Flachen ist dafir Voraussetzung fugl.
Festsatzung Nr. |, B}

11, Bostandsangaken vom Awgust 2006

Bauliche Anlagen

Il. Gestaltungsfestsetzungen (§ 86 IV.H
BauONW)
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Firstrichiung

T
aleha text], Faateatzung Tall || Nr. & O
Wohngakdude ]

Meberpabidude

Flurgrenze
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Eigantumegranze

Tapographische Unisslinie

inweise

vorgeschlagens Grundstickegrenze

vorgeschlagane Slellpalze im Stralensaem
yorgeschlagono Standors von Baumen

atrubrachendea Gebdude

wergeschlagener Standort ur das Verslckarungabeacken
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Die frihzeitige Bomerbeteiligung an der Bauleitplanung
gamak & 3 {1) BauGE in Verbindung mit den vom Ral der
Stadt baschlossenen Richtlinien fand in einer Auslegung
der Planunterlagen in der Zeit vom 02.09.2004 bls
sinschlieflich 23.00.2004 statt.

Eottrop, den 20.0%
Der Oberbirgenmeaiste
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Stadt. Baudiraktorin
{Klzinheina)

Der Rat der Stadt Bolirop hat in seiner Sitzung am
20.07.2004 beschlossen, Ur den Bereich ndrdlich der
Harster Stralte elnen Bebauungsplan aufzustelan.

Bolirop, den O
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Cie Dbereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschafiskataster und der Ortlichkeit werden als
richtly beachainigt.

Der Oberblrgarmeaist
{Tischler)

Sttidt. Vermessungsding
[Petr)
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Diasar Flanentwurf und die Begriindung haben
gemaf § 3 (2} BauGBh in der Zait vom 19092011
his einschlieflich 19.10,2011 dffentlich ausgelegen.

Stédt. Baudirektorin
[Kleinhains)

Dieser Bebavungsplan gehirt zum Beschluss des

Rates der Stadl vom 13.03.2012 durch den der

Flan gemar § 10 BauGB als Satzung beschlossen
worden isl.

Botrop, den 0.5'.0‘[- ‘dﬂﬂ;‘.\
o -
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Orrad

Der Ohamurgennalta@
{Tischler)

Der Salzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan
soade Ort und Zelt der Moglichkelt zur Einsichtnahme
in den Plar und die Begrindung sind am 25.04.2012
ortsiiblich bekannlgemacht warden.

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
{§ & Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB §5§ 1
bizs 11 BauNyO) '

- Allgmﬁlna Wahngablete (& 4 Baulvo)

Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, § 16
Baulvi)}

04 Grundflichenzahi

I Zall dar Volgeschosse als Hichstmat

Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2
BauGB, §§ 22 und 23 BauhNVO)

fa] Offone Bauvwelss

Baugranze

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGE)

. Statanvarkohrafidchan

StraRenbagrenzungslinie auch gegeniber Yerkehrelachen
besonderer Zweckbasimmung

Flachen fur Versergungsanlagen, flr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen (§ 9
Abs. 1 Nr, 12, 14 und Abs. § BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsargung und
ﬁ- Abwassarbesalligung sowle fir Ablagernungen (hier, Elektrizitat)

Lémmschutz {§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

LIJL N Lamschutzmatnahmen; siehe Fastsedzung 1M ¥ -

Grinflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGE)

L H Ofantliche Grinfidchs

Sonstige Planzeichen

- Abgranzung unterschiedlicher Mutzung, z.B. van Baugeblelen, oder
Abgranzung des Makes der Nutzung Innerhalb eines Baugebiets (z.B. §
1Abs. 4 § 18 Abs. 5 BauNwvo §

Lmgrenzung von Fléchen flir Nebananlagen, Stallptatsa, Garagan wnd
Gemeinschaftsanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BaulE8)

T it Geh-, Fahr- und Leilungsrechten zugunaten dar stidlich
angrenzenden Anlieger und Versorgar zu belastans Fléchaon (9 Abs, 1
:I I—il: Nr. 21 und Abs. & BauGB)

Granza des ridumlichen Gettungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9
Abs. 7 BouGE)

piE Zuordnung dar Gemetnschaftsgaragen/-stellplédize zu der mit "A"
A gekennzelchneten Uberbaubaren Grundstiicksfiache
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Bebauungsplan Nr. 6.11/7
"Horster Str. / Wohnbebauung auf
der ehemaligen Sportanlage”
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Malistab
Datum

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Grundriss

Anlagen:

- Begrindung

Rechisgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | 3. 2414), Zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22.07.2011 {BGBI. 1 5. 1509)

- Baunutzungsverordnung {BauNvO)} 1980 in der Neufassung vom
23.01.1890 (BGBI. | 5. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes
vom 22.04,1993 (BGBI, | S. 466)

- Landesbauordnung (BauONW) in der Fassung vom 1. Marz 2000 {GW.
NRWY. 5. 258) (1}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetres vom 24. Mai
2011 {GV. NRW. 5. 272 GL-Nr.:232 )

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12, 1890 (BGBI. | S, 58},
zuletzt gedndert durch Artikel 2 G. v. 22.07.2011 BGBI | 5. 1509

Fiir die stidtebauliche Planung
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