TEXTLICHE FE STSETZU NGEN GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN KENNZEICHNUNGEN ZEICHENERKLARUNG Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW) i _ d (§ 8 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

1. Das Plangebiet unterliegt bzw. hat in der Vergangenheit bergbaulichen Art der baulichen Nutzu

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Vorgartenbereiche Einwirkungen unterlegen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) o ? aine Dases

1.1 Die im Planteil festgesetzten Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme von zwecks evil, notwendig werdender Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (§§ A nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Hauszugangswegen, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohie AG, 44620 Heme, Kontakt - Allgeinaine Wohrigetiste
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind alle nach § 4 (3) BauNVO Abfallbehélterstandorten unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. aufzunehmen. ge —— Baygrenze
ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Abgrabungen sind unzuléssig und Lichtschachte nur bis zu einer Tiefe von max.

1,00 m - gemessen von der Gebaudevorderseite - zuldssig. HINWEISE e osiarreien MaB der baulichen Nutzung mnﬁl:ﬁr B:uﬁ;l:ahrsﬂﬁchm

. (59 Abs.1 Nr.{ BauB, § 16 BauNvo) poE
(25 :g:f;;:?:laa:‘:g; IZahI der Wohnungen in Wohngebéuden 2. Elnfriedungen 1. Das auf dﬂn\"fprtvatan Grundstiicksfiachen anfallende Regenwasser ist vor Ort zu 04 Grundfiachenzshl (GRZ)
) : 2.1 In den im Planteil festgesetzten Vorgartenberseichen sind Einfriedungen nur bis versickemn, Das auf den Gbrigen privaten Grundsticksflachen anfallande Regenwassar ist der d Strassenverkehrsfidachen

2.1 Die hchstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude ist auf eine 20 einer Hohe von 0,60 m zulssig. MEintichen Kanallsaiion Zaziibien. Gesshossfischanzahl (GF2) (innere Elnteiung als Hinweis)
Wohneinheit beschrénkt. Dabei ist eine Doppelhaushalfte als ein Wohngebaude ' 2 BaumschutzmaBnahmen
definiert. 3. Baugruppen Wéhrend der Bauzeit sind samtliche zu erhaltenden Baum-/ Strauch- und " Zahl der Voligeschosse (ale Hochstmad) Strassenbegrenzungslinie

Baulich zusammenhangende Einheiten von sind in Bezug auf Dachform und Vegetationsbestande im Baustellenbereich gemaf DIN 18920 ,Vegetationstechnik 2.8 50,47
2.2 In Wohngebéuden, die als Einzelhduser errichtet werden, kdnnen Neigung, Dachaufbauten, Fassadengestaltung und -materialien sowie Trauf- und im Landschaftsbau - Schutz von Béumen, Pflanzenbestanden und Hahe baulicher Anlagen (als Hbchstmaf): ==== ormittaite ca.-+iiheniaga der Verkehrsfifiche
ausnahmsweise zwel Wohneinhelten zugelassen werden, sofern die erforderlichen Gebaudehdhen einheitlich auszufihren. Vegetationsbesténden" vor Beeintrachtigungen wihrend der BaumaBnahmen _ (geman Erschiiefungs-Vorplanung)
Stellplatze innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und der im Plan fachgerecht zu sichern. EFHmax0,5m max. ErdgaschosshilbodenhOhe Gher Bezugspunkt A Eirdubist
festgesetzten Flachen fir Garagen nachgewiesen werden kénnen. 4. Dachaufbauten _ TH mex. 6,40 m max. Traufhdhe in Metem tber Bezugspunkt

Dachaufbauten sind bis zu 65 % der Gebaudelange Je Dachseite zulassig; bei der 3. Kampfmittel

Ermittiung der Gebaudelénge sind Dachilbersténde nicht mit anzurechnen. Erkenntnisse (ber Kampfmittelvorkommen liegen fir das Plangebiet nicht vor. Die FH max. 11,40 m max. Firsthéhe in Metern Ober Bezugspunkt Sffentliche Griinflichen

) Mafigeblich ist die jeweilige Gebaudebreite auf dem einzelnen Antragsgrundstick. Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Baumalnahmen sollte jedoch mit der (§9 Aba.1 Nr.15 BauGB)
3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB) " g e il g liyhapiieralinitslimihesd i e i
3.1 Als Traufhthe (TH) gilt die Hohendifferenz zwischen der fertig ausgebauten 5. Abfallbehiiter ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist
Strafe bzw. Privatstrale und dem Schnittpunkt der AuRenfiiche der Wand mit der Aulerhalb von Gebauden sind Abfallbehélter derart mit Pflanzen und Stréuchem zu die Arbeit sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst (iber den Zweckbestimmung:
dufersten Dachhaut. Der Bezugspunkt ist dabei jeweils die gemittelte Hohe der umstellen, dass sie vom 6ffentlichen Straltenraum aus nicht sichtbar sind, oder in Fachbereich Sicherheit und Ordnung (FB 30/3) zu verstandigen. ~ g
Strafle an der Strallenbegrenzungslinie bzw, am Rand des Geh-, Fahr- und Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu s el
Leitungsrechtes zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwénde begriinen sind. _
des Geb&udes mit der StraRenbegrenzungslinie bzw. mit dem Rand des Geh-, 5] Spielplatz
Fahr- und Leitungsrechtes. Bei Eckgrundstiicken wird diejenige Stralte zugrunde 51 Sffentiiche Grinfische
gelegt, von der aus die Haupterschlielung des Grundstlicks erfolgt.
2.2 NlaiFirstibhe (EH) gt die:vEhenchfscenz xwisanen der fartig ausgetauien WQT Hochwert [Pkt-Nr [ Rechtswert Hochwert [Pii-Nr | Rechtswert Hochwaert Pki-Nr | Rechtswert Hochwert Pkt-Nr | Rechtswert ﬁh
.. r r - - W
Stralbe haw. Privetsirali und dem obersten GepAudasbaciiuss (Dacfirst), Der 01 | 256598088 | 5711675.15 T | 256607155 | 571161873 | | 21 | 2566018.72 | 571164749 | | 32 | 256598964 | brii678.68 2565005.70_|_B711678.24 b B e
Bezugspunkt ist dabei jeweils die gemitteite Hohe der Stralle an der 02| 2566991.50 | 5711674.13 12 | 2566085.60 | 5711632563 22| 256600054 | 5711658.40 33| 2565091.05 | 5711674.36 565008.89 | 5711679.35 und zur Entwickiang van Dodan, Mekir lind i A
Straltenbegrenzungslinie bzw. am Rand des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes 03 2565990.30 5711673.52 13 2566145.38 5711668.99 23 2566025.81 5711639.08 a4 256509949 5711850.55 2566025.81 5711649.07 (58 Abs.1 Nr.20, 25 BauG8) !
zwischen den Schnittpunkten der Veridngerung der Seitenwéinde des Gebzudes N e | i oI osoiizss | orieeaos | |25 | gsepoerss | srrisssos | || ssserizsi [ erimore ] 3oee07d S| ST iER T I mmm——
mit der Straenbegrenzungslinie bzw. mit dem Rand des Geh-, Fahr- und 06 2565080.10 5711659.22 | | 18 2566157.18 5711660.66 | 26 | 2566114.34 5711689.86 37 2566113.69 5711699.04 | 2566041.13 571161701 m gemaRl der textlichen Festssetzungen
Leitungsrechtes. Bei Eckgrundstiicken wird diejenige Stralle zugrunde gelegt, von 07 2566006.24 571164522 | 17 2566117.84 5711703.99 27 2566118.90 5711688.57 38 2566043.99 5711663.62 | 256604976 571161057 (§ 9 Abs.1 Nr25a BauGB)
4 j i 08 256603521 5711610.83 18 2566042.85 5711666.75 28 2566126.24 5711676.66 39 2566032.88 571165615 256606350 5711629.00 ; "
der aus die Haupterschliefiung des Grundstlicks erfolgt. 00 | 2566064.30 5711506.59 19| 2566036.84 5711662.24 20 | 2566124.42 5711669.08 40| 256602100 5711646 22 2566127 .24 5711667 87 m Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Gehdlzbestanden
10 2566077.91 5711568.53 20 256603117 5711657.98 30 256605961 5711629.56 41 256601616 571164664 | 2566129.36 5711679.65 | gemal der textiichen Festsetzungen
31 2566047.50 5711613.32 42 256600768 5711656.71 2566122.38 5711666.53 (59 Abs.1 Nr.25b BauGE)

4. Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) / 2566114.93 5711680.16 . Estlirog vor Eimaiiiumen
4.1 Garagen und Stellplatze sind gemaR § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der {§ 9 Abs.1 Nr.26b BauGB)

liberbaubaren Grundstiicksflachen und der nach § 9 (1) 4 BauGB dafiir WA 1 -4
vorgesehenen Flachen fir Garagen zuldssig. Darlber hinaus sind weitere

Stellplétze im Bereich von Zufahrten zu Garagen zuléssig. 04
1

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) 2
5.1 Nebenanlagen sind mit Ausnahme von Gartenhausem und Gerateschuppen bis Il 0
zu einer Héhe von 2,3 m und einer Grundfldche von 7,5 m® unzul&ssig.

Sonstige Planzeichen

1'"""] Umgrenzung von Flachen fir Garagen

L —— — {89 Abs.1Nrd und 22 BauGH)

.r""““n‘“'Lt Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechien zu belastende Flachan

EFH max. 0,50 m H e (68 Abs.1 Nr.21 BauGB)

5.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben von den Festsetzungen TH max. 6,40 m
unberihrt. FH max. 11,40 m

[1] Gah- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten dar Ver- und Entsorgungsiriger

6. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauBG)

Bebauungsplanes

I_:’1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
L el (§ 9 Abs 7 BauGH)

— s a-es Abgrenzung unterschiediicher Zweckbestimmung (Grinfiachen)

) v

Hinweise

6.2 Wasserdurchldssige Belage
Private Garagenzufahrten und Kfz-Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen.

6.3 Pflanzmaffnahmen im Straflenraum

Im dffentlichen Strafenraum sind mindestens 19 Straftenbaume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung hat einheitlich unter Verwendung einer Art
der nachfolgenden Pflanzliste zu erfolgen.

%7/ Bebauungsvorschlag mit moglicher Grundstiickstellung

Pflanzliste:

Hochstamm 4 x v., Stammumfang 20-25cm

Kegel-Feldahorn Acer campestre Elsrijk [""@‘—j Sffentliche Stellplatze mit Pflanzbeet im Strallenraum
Saulen-Spitzahormn Acer platanoides ,Columnare' o

Essbare Eberesche Sorbus aucuparia ,Edulis' — geptante-Abwasseneiung-{unterirdiont)-
Pyramiden-Eberesche Sorbus aucuparia 'Fastigiata' _ — _ _ .
Einblattrige Esche Fraxinus excelsior 'Diversifolia’ @ private Grundstiicksfiachen mit Versickerungspfiicht

Abgrenzung der Flachen mit Versickerungspfiicht gegeniber den
dbrigen privaten Grundsticksfiachen

Die Grifle der Baumscheibe hat mindestens 6 m® zu betragen. Samtliche
Baumscheiben der Stralenbaume sind mit bodenstandigen Bodendeckern
vollstandig und flachig zu begrinen.

Sonstige unbefestigte Flachen innerhalb des Strallenraumes (Straflenbegleitgrun)
sind als Wiesensaum mit 1-2-schiiriger Mahd/Jahr zu entwickeln.

6.4 Griinflachen

Im Bereich der siidlich und ostlich gelegenen dffentlichen Grunfiachen (Parkanlage)
sind angrenzend an den Gehélzbestand - mit Ausnahme des geplanten
offentlichen Fulweges und-derquerendentrasce-dergeplanten-Abwasseneiung
-sowie-doren-Schutzstreifene - flachige Geholzpflanzungen vorzunehmen, Dabei
sind ausschliefilich heimische Arten zu verwenden.

Verbleibende offene Bodenflachen sind mit bodensténdigen Bodendeckern
vollstdndig und flachig zu begriinen oder als Wiesensaume mit 1-2-schiriger
Mahd/Jahr zu entwickeln.
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6.6 Offentlicher FuBweg

Innerhalb der siidlich gelegenen 6ffentlichen Griinfliche (Parkanlage) und der
nordlich daran angrenzenden 6ffentlichen Griinfliche (Spielplatz) ist der geplante
dffentliche Fullweg von der Hliskenheide in das Baugebiet mit einem
wasserdurchldssigen Belag zu versehen. Beidseitig des Weges ist ein mind. 2 m
breiter Wiesensaum mit 1-2-schiiriger Mahd/Jahr anzulegen.

Mafstab 1:500
Stand 24.04.2006

6.7 Umlaufende Grenzbepflanzung

An den neuen Grundstiicksgrenzen zur Bestandsbebauung ist in den Allgemeinen Der Bebauungsplan basteht aus:
Wohngebieten WA 2 und WA 3 umlaufend - sofern dort keine flachigen - Grundriss
Gehélzbestande vorhanden bzw. vorgesehen sind - eine einreihige Hecke aus
heimischen Gehdlzen entsprechend der nachstehenden Pflanzliste anzulegen. Anlagen:
- Begrilndung
Pflanzliste:
Straucher, 3 Triebe, Hhe 100-150 cm Mot
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus - Baugesetzbuch (BsuGB) L4.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
Strauch-Hasel Corylus avellana . 2414), 2uletzt geandert durch Artikel 21 des Gesstzes vom 21,06.2005
Blutroter Hartriegel Cornus sanguniea (BGBI | 5. 1818)
Eingriffeliger Weiltdom Crataegus monogyna - Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1980
[EEE:. : g. ﬁ; 2uletzt gedindert durch Adikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
6.8 Offentlicher Spielplatz Lt

- Landesbauordnung {BauONW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW 5. 256),

Zur Begriinung des Spielplatzes sind ausschlieflich heimische, standortgerechte zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332)

und ungiftige Gehbize zu verwenden. Der Anteil der Gehdlzflache an der

Gesamtilache hat mindestens 30 % zu betragen. - Planzeichanverordnung 1890 (PlanzV 80) vom 18. 12, 1990 (BGBI. | S. 58)

6.9 Zuordnung der Ausgleichsmanahmen
Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind gemal § 1a BauGB den festgesetzten

WA-Gebieten zugaurdnet,—ﬂa-%’-\dar MaRnahmen sind der 6ffentlichen Die Ubersinstimmung der Bastandsangaban mit dem Der Rat dar Stact Bottrop hat in seiner Sitzung am Dis frilhzaitigs Blrgerbetelligung an der Baulaitple- Digser Plansntwusf und die Bagrindung haben Dia violette Anderung ist wiihrend der Prifung der Diesar Babauungsplan gehtrt zum Beschiuss des Der Satzungsbeschiuss 2u dissem Bebauungsplan
Verkehrsfidch mg&@l’ﬂﬂﬂt Lisgenschaftakataster und der Ortichkall, dis 20.09.2005 beschicesan, fir dan Beralch Mirksfeid nung gemil § 3 (1) BauGB in Verbindung mit den vam gemdl § 3 (2] BauG8 In dar Zait vom 09.11,2005 vorgebrachtan Anregungen vom Fat dar Stadt am Rates der Stadt vom 14 . 00 -0 ldurch den der sowie On und Zeil der Mbgliohkeit zur
e e « 19% kartographischa Darstsfiung sowia dis geometrische einen Babauungsplan autzustellan. Rat der Stadt beschinssenan Richtfinian fand im Rah- bis ainschiiefiich 09.12.2006 &ffentlich ausgslagan. 14 i, Q(pbeschiossan worden Plan gemaf § 10 BeuGB als Satzung beschiossen In den Plan und die Bagrindung sind am 08, 07 08
Festlegung und Darslaliung der nauen stdishaulichan men einer 14-tigigen Ausisgung dar Planunteragen in D i wordan st artsiibfich bakennigemacht worter. Fiir die stidtebauliche Planung
lanting voulan ik HicHig s der Zall vam 03.03.2004 bis zum 17.03.2004 statt Bowop,den 14 0k db Batirop, den 1Y% D Ol '

Botrop, dan [4.00 .0k sotirop, den A0 . OF. 2006

Bottrop, den lq'.ﬂ'ia-'ﬂ{p

ﬁﬁfh den "rz-JHH: Z,wé

MHL\/E}EJ 4

~ planungsbiira b.m. wegmann
.I , diplomingenieure gbr.

aimastrasse 8 45130 assen
fom 0201 777721  fo 0201 777741

bm.wegrmanniit-online.de
e stadtplanung-bmwegamann.de

Botirop, den & Ol Do

Dar Ohertilin




