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Textlicher Teil
zum Bebauungsplan Nr. 6.11/4

l. Festsetzungen geméR § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.0 Unzulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

In den nicht Uberbaubaren, im Plan gekennzeichneten Grundstlicksfiachen (Vorgarten) sind
Garagen und Nebenanlagen - mit Ausnahmen derjenigen nach § 14 Abs. 2 Bau NVO -
unzuldssig. Stellpldtze aus wasserdurchlassigem Material sind ausnahmsweise zuldssig.

2.0 Héhenlage der Gebéude

Bei der Neuerrichtung von Gebduden entlang der Horster Strae und der Fortsetzungs -
strafte sind Trauf- und Firsthéhen benachbarter Gebdude zu iibernehmen.

Fiir die geplanten baulichen Anlagen (Vereinsheim, Sportschiiizenhalle) innerhalb der
Griinflache mit der Zweckbestimmung “Sportanlage” darf eine Trauthdhe von 6,75 m {iber
Geléndeniveau nicht diberschritten werden.

Ausnahmen von den vorgenannten Hhen konnen aus tiefbautechnischen Griinden
zugelassen werden.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ist gemaR § 23 BauNVO durch die Festsefzung von
Baugrenzen bestimmt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone bis zu 1,50 m
und Erkem bis zu 1,00 m ist ausnahmsweise zuldssig.

Fiir den Bereich der dffentlichen Griinflache gilt:
AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind auch weitere zweckgebundene
bauliche Anlagen zulassig.

4.0 Mafinahmen zur Erhaltung und zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft

Auf offentlichen und privaten Stellplatzaniagen ist je angefangene Gruppe von 3 Stellplatzen
ein groftkroniger Baum (Pflanzenliste Strafenbdume) von mindestens 25 cm Stamm-
umfang, gemessen in 1 m Hohe Uber der Bodenoberfliche, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Je Baum ist eine offenen Vegetationsfiache von mind. 12 gm vorzusehen. Die
Kronen haben sich aus klimadkologischen Griinden tber den Stelifidchen zu befinden.

Bodenversiegelnde, ganzflachig verarbeitende Materialien wie Beton, Asphalt oder Kunst-
stoff sowie Betonunterbau filr die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Platzen u.a. sind ins-
gesamt nur zu hdchstens 20% der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellfiachen der Parkplaize sind mit Rasergittersteinen zu befestigen.

Die im Bereich der ErschlieRBungsstrafie vorhandene Lindenreihe ist zu erhalten

Auf der Larmschutzanlage (Wall) ist eine Baum- und Strauchhecke aus standorttypischen,

einheimischen Gehdlzarten zu entwickeln.

5.0 Bauliche Vorkehrungen gegen [mmissionen

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind bei Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten auf Grund der Immissionen aus StraBenlarm bauliche Vorkehrungen zur Larm-
minderung erforderlich,

Die erforderiiche Luftschalldammung der Aultenbauteile der nicht nur zum vorliber-
gehenden Aufenthalt van Menschen vargesehenen Raumen muss gemal DIN 4109
(Ausgabe November 1989 - Schallschutz im Hochbau) nachfolgende Larmpegelbereiche
entsprechen;

entlang der Horster Strafle dem Larmpegelbereich V,
entlang der Forsetzungssiralte und der Batenbrocksirale dem Larmpegelbereich 1|

Die genannten Larmpegelbereiche betreffen die den Straflen zugewandten sowie die
senkrecht zu den StralRen stehenden Gebaudeseiten.

Soweit es sich um Schlafraume und Kinderzimmer handelt, die ausschlieBlich iber die
genannten Gebaudeseiten entliftet werden, ist zusétzlich der Einbau schallgedammier
Lifter vorzusehen, deren Schalldammmaf die Anforderungen der DIN 4109 gewahrleisten
muss.

Il. Festsetzungen geméf § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 4
BauO NW

1.0 Raumlicher Geltungsbereich

Die gestalterischen Vorschriften gelten fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6.11/4
"Sportanlage Horster Stralle / ehem. Holtergelande”.

2.0 Nebengiebe! / Dachgauben / Dachaufbaute n

Bei allen Gebéuden sind Nebengiebel zuléssig. Dachgauben und sonstige Dachaufbauten
sind bei Dachneigungen > 35° zuléssig. Die Gesamtlange von Nebengiebeln, Dachgauben
und Dachaufbauten darf 65% der zugehorigen Gebaudeseite (ohne Dachiiberstand) - bei
Doppelhéusern und Hausgruppen ist die einzelne Gebaudebreite auf dem jeweiligen
Antragsgrundstiick mafgeblich - nicht {iberschreiten.

Bei allen Gebéuden sind im Bereich des Spilzbodens Dachgauben und Dacheinschnitte
nicht zuldssig.

3.0 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren im Plan gekennzeichneten Grundstiicksfidchen (Vorgarten) sind
unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

Hiervon ausgenommen sind Zufahrten zu Garagen bzw. Stellplatzen. Die Ausnahme gilt
auch fiir Gehwegflachen vor Ausstellungsanlagen (Schaufenster 0.a.). Die Fléchen diirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden,

Innerhalb der vorgenannten Flachen sind Abgrabungen unzulassig und Lichtschéchte nur
bis zu einer Tiefe von max. 1,00 m - gemessen von der Gebdudevorderseite - zulassig.

lll. Kennzeichnung geman § 9 Abs. 5 BauGB

Der Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht bzw. umgehen
kann. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks notwendig werdender
Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (§ 110 ff BBergG) mit der Deutschen Steinkohle

AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

| IV. Hinweise

Verhalten bei Entdeckung von Bodendenkmaélern

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen mit
archéologischen Bodenfunden zu rechnen. GemaR §§ 15 und 16 des Denkmalschutz-
gesetzes NW sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem Landschafts-
verband - Westf. Amt filr Bodendenkmalpflege, Miinster- die Enideckung von Boden-
denkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, erdgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich
anzuzeigen. Es besteht die Verpflichtung, die entdeckien Bodendenkmalem und die
Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
mind. 1 Woche nach deren Absendung, in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Grundwassernutzung

Die vom Kampfmittelraumdienst ausgewerteten Luftbilder lassen Bombardierungsbeein-
flussungen erkennen, konkrete Hinweise auf magliche Blindgéngereinschldge sind ihnen
nicht zu entnehmen. Eine systematische Messwertaufnahme im betreffenden Bereich ist
zur weiteren Gefahrenerkundung erfoarderlich. Vor Baubeginn sind die Grundstiicksflachen
nach entsprechender Vorbereitung zur Absuche zu melden.

Wegen der Grundwasserverunreinigungen im Bereich der zukiinftigen Sportanlage - auf
Grund der Vornutzung - ist mit einer Grundwasserqualitdtsminderung zu rechnen.
Vorsorglich soll daher eine Grundwassemutzung als Trink - und Brauchwasser unterbleiben.
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Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Der Rat der Stadt Botirap hat in seiner Sitzung am Die frilhzeltige Offentlichkeltsbetalligung an der Baulelt- ‘Dieser Planentwurf und die Begriindung haben gemar Die vioketts Andening‘ist wihrend dar Priifung dar Dieser Bebalungsplan gehirt zum Beschluss des Rates der Der Satzungsbeschiuss zu diesem Bebauungsplan sowia
Liegenschaftskataster und der Grlichkeit wardan als richtig 20.07.2004 beschlossen, firden Bereich des ehem. plariung geman §3 (1) BauGB.In Verbindung mit den voim '§ 3 (2) BauGH in der-Zelt vam 25.01.2007 ble sinschilsBlich vorgebrachten Anregungen vom Rat der Stadl am Stadt Botirop vom 12,08,2007, durch den der Plan gemak Ort und Zett der Moglichkelt ZUZ"EI chinahime in den Plan
bescheinigt. ' ' ' Hiltergslandes siman Bebauungsplan aufzustallen. Rat der Stadt baschlassenen Richtlinien fand im Rahmen 26.02:2007 offentiich ausgelagen. heschlossen worden § 10 BauGB. als Satzung beschiossen worden isl. und die Begrilndung sind am artsiiblich
einer 14.t3gigen Auslegung der Planunteriagen in der Zell bekannigemacht worden.
vom 08.09:2004 bis zum 23.08.2004 stat.
Botirop, den OF.08,200) Bathrop, dan Bottrop, cen L ¥, AL, <
nambamurgerma: a5 T A @' \ Der Oberbirgermalster Der Obpr:mgerrnal o
A M 1 LA

Zeichenerklarung F

|. Festsetzungen des Bebauungsplanes
(89 (1) BauGB)

Ad der baulichan Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8§ 1 bis 11
‘BauNvo)

- Altgnmnm'n Wahngabiets (54 BauNvO) |

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 18

BauNvo}
i Geschosshécherzahl
0.4 GruiAchenzahi
Il Zal ger Vollgaschagseals Hochsimah

Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen (§9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§

22 und 23 BauNVO)
O Difane Bauwales'
“RAhmAmey Baugrenza

Vatkehrsflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs, € BauGB) .

[.ﬂ@,-' Verhalysfighe hesonders Zwaskbasiimnung '
- [hier: Parkan)

StaBanbsgrenzungalinla auch gegeniber Verkehrsfiachen hesonders
Zweckbestimmmng

Offaritliche und private Grilnflédchen (§ 9 Abs. 1 Nk 15 BauGB)

=, Cffantlichs Ginflacha
l:j Zweckbesimnmung: Sperianiage r

Sonstige Planzaeichen / Hinweise

- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzang. 2.8, vor Bacgebletan, oder Abgrerg des
Walkes dor Nubzung Innarnain gines Baugebiats (28.§1 A gmmsnmnml

E Granzs s rumlichen Gallungabersicis dad Bensuungspianss {§ 4 Abs T BauGa)

-, ” Umgrarzung det Fachen fir besondare Anlegan und Varkshiungsn zum Sshutz var
- sehisdlichen Urmwatisinwikungan: LS. des Bundeslmmissionssctiiegeselzes
, [§ 9 Abs. 24 BauGB)
o N
L, Hauptversorgungs- und Hauptabwassarleitung (59 Abs 1 Nr 13 BauGB)
A fiar: Fﬂmgaaldhrm e 12, DM 700 it Seiutzsmifen

|I. Gestaltungsfestsetzungen (s 86 BauoNw)
SD Sataldach

FD  Fanoom

‘slaha teid, Fastsetzung Tell i Nr 3

Ill. Bestandsangahen vom Dezember 2004

Bauliche Anlagen
7/ Wohngandlds |
[[| - eborontuce ,‘
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Bebauungsplan Nr. 6.11/4
Sportplatz Horster Stral3e /
ehem. Holtergelande

Mafstab 1:1000 '

Der Bebauungsplan besteht aus

- Grundriss .
- Pflanzenliste

Anlagen

- Begriindung

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F, der Bekanntmachung vam 23.08.2004 (BGBIL 1 5.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geseizes vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3318)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Neufassung vom 23.01.1890 |
(BGHI. |'S. 132), zuletzt ge#indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI | 5. 466)

- Landesbauardnung (BauONW) In der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), |
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW §. 815)

~ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18,12.1980 (BGBI . S, 58)

Fiir dle stadtebauliche Planung '

Baudezemat Stadtplanungsamt

Techn. Beigeordiater Stadt. Oberbaurétin
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