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Abt. Verbindliche Bauleitplanung

Begriindung

zum Bébauungsplan Nr. 6.11/3 " SiemensstraBe "

1.

Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Teilraum Eigen und im statlstischen
Bezirk Batenbrock=Nord. Es wird begrenzt durch die Horster
StraBe, geplante neue BeckstraBe, BatenbrockstraBe, Siemens-

- straBe und vorhandene BeckstraBe. Der Plan erhdlt die Be-

zeichnung Nr. 6.11/3 " SiemensstraBe ".

AnlaB der Planung
Stidtebauliche Situation

Der Bereich n&rdlich der ehemaligen Grubenanschlufbahn zwischen
vorhandener, BeckstraBe und DieselstraBe dient im wesentlichen
dam.wahneﬁ, Innerhalb des o.é. Bereiches liegen an der Beck=
strafe und der Siemensstrafe die G;ggﬁﬁ?ﬁcke der Ev. Rirche
und des Diakonischen Werks Gladbeck mit den vorhandenen Bau-
lichkeiten (Pfarrhaus, Kirche, Wohnheim). 8stlich der Diesel=
straBe bis hin zur Planbereichsgrenze sind unterschiedliche
Nutzungen vertreten. Neben Wohngeb&uden sind in diesem Bereich
u.a. Einzelhandels= und Dienstleistungsbetriebe, eine Betriebs=-
stelle der Bundespost sowie der Sonderkindergarten des DRK
vorhanden. ;
Tm stidlichen Planabschnitt an der BatenbrockstraBe/BeckstrafBe
ist im wesentlichen eine Wohnnutzung vorzufinden. Die an den
Planbereich angrenzenden Flichen werden im Norden wéhn-'und
mischbaulich, im Osten gewerblich und im Westen als Gemeinbe=
darfsfléche [Freiherr-vcm*Sﬁein-Schule) genutzt;

‘ziele und Zwecke der Planung

Veraltete Bausubstanz, erhebliche Ausstattungsméngel und die
geringe M8glichkeit zur Schaffung von Eigentumsmaﬁnahmen haben
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dazu gefiihrt, daB fir den stat. Bezirk Batenbrock-Nord eine
Abnahme der BevSlkerung von ca. 25 % prognostiziert worden ist.
Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, ist die Neuordnung

der Planbereichsfliche erforderlich. Dementsprechend wexden

noch freie Flichen einer Wohnnutzung zugefiihrt bzw. vorhandene
Nutzungen bestidtigt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 6.11/3 sollen dariiber
hinaus die planurigsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Trasse
der neuen BeckstraBe geschaffen werden. Die neue Beckstralbe,
die auBerhalb von Wohngebieten verlduft, soll der Aufnahme des
Verkehrs zwischen. Horster StraBe und Prosperstrafe diemen, der
z.%Z. ber StraBen gefiihrt wird, an denen {iberwiegend Wohnbe-
reiche liegen. | '

Planinhalt
WAnGehieta

Der Bereich ndrdlich der G:ubenanschluﬂbahn, zwischen Beckstrafe
und DieselstraBe, wird entsprechend der dortigen Siedlungs-
‘struktur als WA-Gebiet fastgesetzt

MI-Gebiete: £ =

Die Flichen #stlich der DieselstraBe, zwischen der Horster Straﬁe'
und der geplanten neuen Beckstraﬁa_war&an, soweit sie nicht als
Fliche fﬁriden Gemeinbedarf oder als GE=-Gebiet vorgesehen werden,
als MI-Gebiet festgesetzt. Neben der Bestitigung der vorhan-
denen Bebauung sind ldngs der vorhandenen bzw. der geplanten
Strafen eine Neubebauung bis zu max. 3 Geschosse vorgesghen.

Die bebaute Fliche im Planabschnitt slidlich der Batenbrockstralbe
wird als MI-Gebiet festgesetzt.

GE=Gebiete

Entsprechend der veorhandenen Nutzung wird eine ca. 3.300 gm

grofe Fliche westlich der geplanten neuen BeckstraBie als GE-
Gebiet ausgewiesen.
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GemeinbedarfsfliEchen

Die Grundstiicke, auf denen die Ev. Kircﬁé die Deutsche'Bun&es-
post, das Deutsche Rote Kreuz und das Diakonische Werk Glaégggﬁm
bereits Anlagen errichtet haben, werden als Gemeinbedarfsflichen
festgesetzt. Das Flurstilck 156 in Flur 99, das fiir die Erwei-
terung .der postalischen Anlage bendtigt wird, wird ebenfalls

als Fliche flir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Verkehrsflidchen

Die vorhandenen St:aﬁEn im Plangebiet werden weitgehend bestitigt
Eine Stichstraﬁa 8stlich des Sonderkindergartens, in Verbindung
mit einem 3,50 m nraitan FuBweg, erschlieft die dort. vorge-=
sehene Neubebauung. :

DiEuéeplante neue BeckstrafBe dient neben der Erschlieﬁung des
Gewerbegebietes der ahemaligen Zeche Arenberg=Fortsetzung aucih-.derx
Entlastung von Wohngebieten (sh. Kapitel Lirmbelastung) im Hin—
blick auf den Dur:hgangsverkehr. Die Batenbrockstrafe wird im 
Bereich zwischen vorhandener und neuer Beckstrabe abgabuﬁden.
Innerhall der ¥£fentlichen Verkehrsflichen ‘werden Fli3chen £ir den
ruhenden Verkehr vorgesehen. :

Sonstige Festsetzungen und.Hinwaisa

= Aufgrund der. vcrhandenen bzw, zukﬁnftig zu erwartenden Ver=
keh:sbelastung der Horster Straﬂe und der neuen Beckstrale sinc
fiir einen Teilbereich des Plangebietes passive Schallschutz
maBnahmen zu fordern. Der zu schiitzende Bereich ist im Plan
gekennzeichnet. Dariiber hinaus sind im Plan die Gebiete bezeic:
net, bei denen sich im Einzelfall Verkehrsimmissionen bié Zu
einem Beurteilungspegel vom 55 dB(A) entsprechend DIN 18 005
ergeben kﬁnnqn.

- Die vorhandene Gasleitung Nr. 1/8/12 einschlie8lich des 8 m
breiten échutzstre;fans wird im Plan ebenfalls nachrichtlich
iibernommen. Im Plan wird auBerdem auf MaBnahmen hingewiesen,
die im Bereich des Schutzstreifens unzuldssig sind bzw. die de:
besonderen Zustimmung des Betreibers bediirfen.

- Die Gestalfung'des Planbereiches wird durch eine "Satzung {lber
den ErlaB 8rtlicher Bauvorschriften" gersgelt.

Die Gestaltungsinhalte wurden in den Bebauungsplan nachricht-
lich {ibernommen.
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Ver=- und Entsorgung

Anlagen fiir die Versorgung des Bereiches mit Wasser, Strom etc.
sowie fiir die Entwdsserung sind z.T. neu zu schaffen. Vorhandene
Leitungen der RWW und der Rhenag, die aufgrund der Planfest- |
setzungen zukiinftig auf Privatgrundstiicken liegen werden,

werden soweit erforderlich, innerhalb der ¥ffentlichen Verkehrs-
flidchen verlegt. ' '

Flichenangaben

Plangebiet 957 ha

WA=Fl&dche 1.2 ha

Mi-Flédche 2,9 ha =t
' Ge=Fl&dche 0,3 ha

Fldche flir Gemeinbedarf 2,3 ha

StraBenverkehrsfliche 3,0 ha

Bcdanofdnende und sonstige MaBnahmen

Zur Realisierung der Planfestsetzungen sind bodenardnende und
sonstige MaBnahmen nach Baugesetzbuch erforderlich. Es'ist be=
absichtigt, die MaBnahmeh auf freiwilliger Basis durchzufiihren.
Ggf. sind die Vorschriften Teil IV oder V BauGB aunzuwenden.

Verhiltnis zum Fié&hannutzungsplan

Die geplanten Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des L
wirksamen Flichennutzungsplanes.
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Umweltbelange /Umweltvertriglichkeit

Lufthygiene und Stadtklima

Die Luftschadstoffbelastung im Plangebiet ist fiir die fortlau~

fend gemessenen fomponenten  (sh. Pegelmefprogramme der LIS)

Schwefeldioxid, Staubniederschlige und Blei-Cadmiam im Staub-
niederschlag seit Beginn der 80er Jahre deutlich riickldufig. Der
Belastungsriickgang entspricht etwa der im Durchschnitt filir die _
Gesamtstadt beobachteten Entwicklung. Die jeweiligen Immissions=-
belastungen liegen je nach Komponente im Bereich von 40-560%
jeweiliger Vorsorge=Richtwerte der TA—Luft, sind also generell

- 5 =



als unkritisch einiuStufén. Zeitnahe Stickoxidmessungen liegen
nicht. vor, erfahrungsgemiB8 ist jedoch. von. vor allem verkehrs-
bedingten Konzeﬁtratinnen‘in'einﬂr‘Grﬁﬁennrdhung‘vch etwa
60=-80% entsprechender TA-Luft-Immissionswerte auszugehen. Da

auch fﬁr sonstige Schadstoffe keine spezifischen Belastungen
erkennbar sind, erlibrigen sich weitergehende spezielle Unter~-
suchungen aus AnlaB der Planung'una sind insoweit wedﬁr.beson-
dere Einschrinkungen noch ein spezieller Planungsbedarf QEgaben.
Entsprechendes gilt angesichts der fﬂ:-innerst&dtische Siedlungs-
gelung im Plangebiet selbst und seiner Umgebung auch fir die
stadtklimatische Situation bzw. in klimahygienischer Hinsicht.
Die Realisierung der Planung wiirde insoweit nicht zu einer maB-

- geblichen Situationsverfnderung £ithren. Nach Abschluf der Re=-
kultivierung der siidwestlich liegenden EHalde "BeckstraBe" ist
mittel= und langfristig prinzipiell mit begrenzten, kleinr&um- .
lich wirksamen klimaverbessernden Wirkungen bei austauschschwachen
Wetterlagen im Sommerhalbjahr ( n#chtliche Raltluftproduktion
im Haldenbereich) zu rechnen. Aufgrund der Tcpographia k&nnen
derartige Effekte jedoch nur im siidlichen Bereich des Plange-
bietes stirker wirksam werden. Die aus verschiedenen Griinden
_gegenﬁﬁar den ersten Planentwiirfen jetzt vnréenommene‘verfahiens—
miBige Auskoppelung der zwischen SiemensstraBe, Planstrafe und
Beckstrafe vorgesehenen Neubaugebietes hat - unabhingig von ihrer
konkreten Ausfilhrung = fiir den "Rastﬁereiah"-1n-lufthygieni§chr
und klimahygienischer Hinsicht keine Bedeutung. '

Lirmbelaétung

Unter Lérmschutzgesichtspunkten sind vor allem Verkehrslirm-
emissionen der Horster Strafe sowle der das Plangebiet Gstlich
abgrenzenden PlanstraBe zu beachten. Im Einwirkungsbereich der
Horster StraBe ergibt sich keine wesentliche, planungsbedingte
Verdnderung der Belastungssituﬁtion. Spielraum flr effektive
aktive Schallschutzmafnahmen ist hier unter Beriicksichtigung
anderer std3dtebaulicher Belange, insbesondere Erhaltung der vor=-
handenen StraBenrandbebauung bzw. des geschlossenen StraBen-
raumes, nicht gegeben. Da resultierende Lirmimmissicnen im Be=
reich der straBenseitigen Gebdudefronten zwischen 63 und 67 4B(A)
nachts (Beurteilungspegel nach DIN 18 005) liegen, werden hier
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textliche Festsetzungen £iir nutzungsspezifische paséiva Schall=-
schutzmafnahmen im Fensterbereich erforderlich. Flir die siidlich
anschlieBenden Blockinnenbereiche ergeben sich. aufgrund der
vorgelagerten StraBenrandbebauung und zunehmendem Abstand zur
Horster StraBe im Einzelfall zwischen 10 und 20 4B(A) geringere
Belastungen, die punktuell immer noch Uberschreitungen der ein-
schlaélgen Planungsrichtwerte nach BIN 18 005 bedeuten, die
jedoch situationsbezogen nicht gravierend sind. Dahexlwird hier-
zu lediglich ein Hinweis im Plan gegeben. Fiir den Einwirkungéf
bereich der PlanstraBe gilt im nérdlichen und &dufiersten siidli-
chen Abschnitt entsprechendes. Im mittleren Abschnitt, wo der
reduzierte Planbereich die &stlich (Brache, Gewerbe) und west-
lich (landwirtschaftliche Nutzung, Bauernhof in ca. 130 m Ent-
fernung) angrenzenden Fldchen nicht einbezieht, ergeben sich in-
soweit keine in besonderer Weise regelungsbediirftigen negativen
Verdnderungen der derzeitigen Situation. Fir die beabsichtigte
Folgeplanung des o.a. Neubaubereiches im mittleren und stidlichen
Abschnitt des urspriinglichen Plangebietes, sind in Abhdngigkeit
von konkreten konzepticnellen L&sungen, ausreichende planerische
Reaktionsm&glichkeiten auf die Lirmemissionen der PlanstraBe ge-
geben. .

Mit der Realisierung der PlanstraBe ist fiir die BeckstraBe und
die SiemensstraBe mit Verbesserungen der gegenwirtigen Lirmsi-
tuation zu rechnen und weiter ausgeschlossen, daf im Zuge der
einqelaiteﬁan Wiedernutzbarmachung des ehem. Zechengelindes
Arenberg=-Fortsetzung erwartete Verkehrsaufkommen hier zu zusitz-
lichen Lirmbel#stigungen fithren wiirde. ;
Die fiir das GE~-Gebiet vorgenommene textliche Nutzungsbeschrinkung

(Kategorien gem. Abstandsliste) erfolgt im wesentlichen unter
Lirmschutzgesichtspunkten.

Bodenhygiene

Die als GE=Gebiet festgesetzte Fliche ist Teil des ehem. Zechen-
geldndes ArenbergﬁFortsetzuhg. Altlastehuntersuchungen“auf dem
Geldnde und in seinem sldlichen, 8stlichen und westlichen Umfeld
haben u.a. hier (ehemaliger Lokschuppen)Bodenschadstoffbelastungen
mit kokereispezifischen organischen Stoffen in zwei geringméch-
tigen Vefschmutzuhgshcrizonten bei ca. 1.90 und 3.80 m unter
Gelindeoberkante ergeben. Ein Beobachtungspegel am ehemaligen
Lokschuppen zeigt entsprechende Grundwasserbelastungen. Grund-

i
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wassarﬁlieﬂri:hﬁung ist 8stlich,. so daB das Plangebiet im tibri-
gen nicht tangiert ist. Der angesprochene Bereich ist im Plan
gekennzeichnet. Im slidlichen Planabschnitt (Mi=Gebiet) wurden
keine Eelastungen festgestellt. Ob und ggf. wie fiir die gekenn=-
zeichnete Fliche eine Bodensanierung erforderlich wird, ergibt
sich in Abhangigkeit. von derzhit'lnufendan Sanierungsuntersu-
chungen und dem zu erarbeitenden Sanie:ungsknnﬁnpt fir die Ge-

samtfliche des ehemaligen Zechengelindes. Flir die hier ange=-

sprochene Teilflidche sind dabel zusdtzlich Denkmalschutzgesichts=-
punkte als maBgeblich zu beachten. Gezielte Bodenluftanalysen

im Bereich der ehemaligen Nebengewinnungsanlagen mit massiven,
oberflichennahen Bodenschadstoffbelastungen haben dnft keine
haﬁggblichenEghadstofffra;sgpzungenHhar den Luftpfad gezeigt.
Insofern ist auch fiir die im Plam ausgewiesene GE-Fliche davon
aus;ugehen. daﬂ‘hézcgan auf die Oberflichennutzung und daven
nitzungsbezogen geringe Empfindlichkeit gegeniiber Bodenschad-
stoffbelastungen,selbst bei einem Verbleib der festgestellten

Verunreinigungen im Boden,eine plangemffe Nutzung bzw. Fortfiih-

rung ausgefibter Nutzung erfolgen k&nnte. Die im Bereich der Plan-
strafe bzw. der Verlingerung der SLEmepsstraBe anstehenden ver=-
unreinigten B&den werden im Zuge des Strafenausbaus aufgenomﬁen
und ordnungsgeméB beseitigt bzw..im Rahmen der Gesamtsanierung
des Zechengelindes behandelt.

Generelle Bcdanschutzges1chtspunkta und stadtﬁkolagische Aspekte,'
etwa die Inanspruchnahma landwirtschaftlicher NWutzfl&che du::h
die Planstrafe (Trennung darzeitig&r zusammenhingender"Frei-
fliche™, Flﬁchaninanspruchnahma, Vursiegelung) werden durch die

' 'Planung zwar negativ berilhrt, in Abwigung mit anderen stidte-

baulichen Gesichtspunkten (inshesondere: leistungsfihiger Ver=

. kehrsanschluf bzw. Wiedernutzbarmachung des 8stlich anschlieSen=-
‘den ehemaligen Zechengelindes) zuriickgestallt.

Spezielle Gesichtspunkte des Wasserhaushaltes und der Natur- und
Landschaftsstruktur werden durch die Planung nicht berfihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Der Bebauungsplan Nr. 6.11/3 betrifft mittelalterl./frihneuzeit-
liche Siedlunigsbereiche. Beli Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmi-
ler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel=
funde oder auch Ver&nderungen und Verfdrbungen in dexr natiir=-
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lichen. Eadenbaschaffenheit) entdeckt.werden. Der Plan enthdlt .

_daher den. Hinweis, dal die Entdeckungq. von. Bcdmnﬁmnkmalarn de:

Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalan—Lippe, Westf.
Museum fir Archiologie / Amt £ilr Badendenkmalpflage unv=:=ﬁg—
lich anzuzaigan 1at., :

Der ehemalige Lckschuppen einschlieflich Krénanlage der Zeche

‘Arenharg-Forﬁsetzung ist als. Baudenkmal in die Denkmalliste ﬂer
. Stadt Bottrop eingetragen. In diesem Zusammenhang wird auf

§ 9 DSchG (e:laubnispflichtige MaBnahmen) und auf § 10 DSchG

(VerZinBerungs— und Verdnderungsanzeige) hingewiesen. '

Im Plan ist das o.g. Baudenkmal mit " D " nach:ichtlich ﬂber-
nommen.

‘Kostan und Finanzierung

*Die zur Vhrwirklichung der Planung gaschdtzten Eosten belaufen-
.8ich wie folgt:

Erschlleﬁungsmaﬁnahmen PIanstraBe A, Anb1ndung Slemensstraﬁe. Stichstraﬁe
an der SiemensstrabBe, Umbau (FuBwegeverbindung) BatenbrockstraBe

ca. 2,4 Millionen DM

_Hiervon hat die Stadt Bottrop voraussichtlich 240.000,-- ' DM.

selbst zu tragen.

Anhang (Gutachten iber die Standsicherh91t des Gebdudes Horster Str 277 bei
Reallslerung der Planung)

‘Wihrend der foenlage des Bebauungsplanentwurfes wurde vorgetragen, daPB bei

Realisierung der StraBenplanung Bedenken bezgl. der Standsicherheit des Ge-
bdudes Horster Straﬁe 277 bestehen. '

Die stafischen Auswirkungen beim Abbruch des Gebiudes Horstér Strae 279 sind
daraufhin gutachterlich geprﬁft'worden. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis,
daB die Standsicherheit des angrenzenden Gebdudes nicht gefdhrdet ist, wenn
die gemeinsame Giebelwand stehen bleibt und durch Maueranker gesichert wird.
(Einzelheiten sind dem Gutachten zu entnehmen) .
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