Stadt Bottrop
Stadtplanungsamt = &1/2 -
Abt. Verbindliche desuleivplanung

SEGRUNDUNG
zum Sebauungsplan Nr. 56 Kleingartenanlage Kircohellen=lMitte

Lage des FPlangebietes
Stidtebauliche Situation

Anlass der FPlanung

. Planiphalt

4,4, 6ffentliche Griinflichen
4,2, Verkshrsflichen

4.3. Denkmalpflegerische Belange
4,4, Unweltsituation

Sonstige Festsetzungel
Bodenordnende Mafnahmen
Ubereinstimmung mit dem Flichemmutzungsplan
Zahlenwerte
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ilrzum Eirchhellen, statistischer Sezirk

m
71 in Eirchhellen-Mi nE:dlich der zukiinftiger verlingertern

e

Dinslakener StraBe entsprechend den Darstellurgen des rlichen-
nutzungsplanes.

Der Entwurf zum Zebauungsplan Hr. 56 sieht eine &ffentliche Grin-

flZche in sesiner gesamter Ausdehnung vor mit der ZweckbDestimmung

-

S~

- Dauerklaingartenanlage - zur Unterbringung von Eleingirten Iir
den dortigen Dinzugsbereich.

Das Bebauungsplangebiet wind Bstlich durch ein Teilstiick der Senul-
straBe, im nord-westlichen Bereich durch einen Bewirtschaftungsweg
Flurstiick 117 und im Siiden durch die geplante Verlangerung der
Dinslakener StraBe begrenzt

Stidtebsuliche Situation

Das Eebauungsplangebiet ist Garten- und Ackerland. Zur Uznterbringung
einer Kleingartenanlage stellt. der Flichennutzungsplan dieses Gebiet
als &ffentliche Grinfliche dar.

Anlal der Planung .
Die Schaffung von Dauverkleingdrten gehort zu den vordringlichern Luf-
gaben einer Gemeinde. Sie sollen den Freizeit- und Zrholungswert

verbessern und dienen insofern bevorzugt der Felerabend- und Wocaen-

enderbolung von Familien, die iiber keinen eigenen Zausgarten ver-
fligen. Der in diesem Zusammenhang innerhalb der Stadt Bottrop ncca
bestehende Bedarf wurde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzucgs-
planes ermittelt. Dementsprechend sind zur Versorgung der 3evdl-
kerung fiir dern Teilraum Kinchhellen Kleingartenanlage u.a. in
Eirchhellen-Mitte vorgesenen und im Flichennutzungsplan ent-
sprecnend dargestellt.

Die fiir den geplanten Bebauungsplanbereich vorgesehene EKleingarten-
anlage entspricht dem dortigen Bedarf. Das Gelinde entspricat den

e e

dortigen Standortkriterien und ist fir den beabsichtigten Zweck be-
stimmt. Der durch den Bebauungsplanentwurf fsstgelegte Flanbereich
123% die EZrrichtung einer Dauerkleirgartenanlage zu
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Terkenrsflichen
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heim, Pankplitze). Nach dem o.g. Gesetz sizd Flichen fir Dauer-
“leingirten planungsrechtlich durch einen Sebauungsplarn zu sickhern.
Dis Grundlage zur planungsTecatlichexn Sicherung, zur restsetzung
siner Sffentlichen Griénflédche bildet hierzu cer Bebauungsplan, derT
die genannte Fliche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten fest-
setzt. ’

Tie in der 8ffentlichen Griinfliche projekvierte Dauerkleingarten-
anlage soll eine umlaufende zu bepflanzende Griinfldche erhalten.
Diese umlaufende Griinfliche dient zur Abschirmung und zum Schutz
segen stdrende Einwirkungen dieser geplanten Anlage. Der Schutz-
s=reifen =o0ll mindestens 5,0 m betragen.

Fiim den Ausbau ist neben den projeiktierten Kleingdrven und iiblicken
Zubehdreinrichtungen (Vereinsheim, FParkpliatze usw.) die Anlage eines
Feuchtbiotopbereiches im Rahmen eines gemeinschaftlica putzbaren
Bereiches beabsichtigt.

Al

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzv im &stlichen Eereica
an die Sehulstrafe, dessen Teilstiick als VerkehrsIldche planungs-
mechtlicn gesichert werden soll und mit in den Debauungsplanbersica
einbezogen wird. '

Der nord-westliche Bereick wird durch einen Wirtschaitsweg, deT voI

er SchulstrafBe und von der StraBe Im Pinntal angebunden isv,

T

eben. Diese nicht 8ffentliche ErschnlieBungsstrabe wird dement-
sprechend im Bebauungsplansntwurf als Begtandteil einer offentlicherz
riinfliche festgesetzt und gilt als Teil eines Schutzstreifens.

Sie wird dariiperninsusmit Geh-, Fabr- und Leitungsrecnten belastet.
i

Jenlmalschutz .

In Zuge des Bebauungsplanverfanrens (Fetveiligung der Triger

§:fentlicher Belange, sowie der beteiligrTen Feciimier - Untere

Tenimzlbpehdnde -) werdezn rfeine denmimalpilegeriscasn Zelarge durch

die beabsichtigte Flanuzg beriart.

Towelt=ituation

Unsersuchung miglicher NubtzumeEsrisiken



L9 1|

WM

Die Umweltbelastungssituation am Standort wunde ainsichtlich

- Luftschadstoffbelastung '

- Sedenhygiense

- Grundwassergualitit

tersucht.

Die Urntersuchungen haben ergeben, dafB eine Nutzbarkeit der Flizche

fiir Xleingirten ohre Einschrinkung mdéglich isT.

a) Zur Luftschadstoffbelastung liegen fir die Kemponente Staub-
;iederschlag, SOE’ Schwebstoffe, Schwermetallgehalte im Scawebd-
staub und polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAX),
sktuelle Messungen aus verschiedenen MeBprogrammen der Landes-
anstalt fiir Immissionsschutz sowie der Stadt.Bottrop vor.

Beim Staub werden die maB3geblichen Immissionswerte der TA-Lufst
um ca. 50 % unterschritten, fir SC, ebenfalls. Beim Schwebstaub
liegen die MeBergebmnisse unter S50 % der Grenzwerte, die Schwer-
metallanteile unter 10 %. Fiir die PAK liegen keine Grenzwerts
vor. Die Ergebnisse fir Zirchhellen sind im regionalen Verglsich
als niedrig einzustufen. | '

b) Zur Bodenhygieme ( " Altlasteznuntersuchung "} wurde durch die
Tandwirtschaftliche TUntersuchungs- u. Forschungsanstalt Miénster
ein Gutachten erstells, nach dem die ermittelten Gehalte ac
Schwermetzllen im Boden im Bereich normaler EKulturbdden llisgsn
und auch sonstige Untersuchungen (FCB, pE-Wert usw.) keine Zin-
schrinkungen fir die beabsichtigte Nutzung bedenken. '

¢) Durchgefiiarte Grundwasseruntersuchungen bliebern ebenfalls ohne
Befund.

Die derzeitige Flichennutzung als Ackerland 1E8t unter Umweltge-
Tligze

sichtspunksen ebenfalls keine Einschrinkung fir die begbsich

Nutzungsinderung erkenzen. Insbescndere existisren im Flarpungsoe-

s
reicn keine schiitzenswerte 3iotope. Die entwickelten Auspauver-
llurgen (vgl. 4.1) lassen im Gegsnteil diesbeziiglich eine Auf-

wertungz des Sereiches in Zkolegisher Hinsicht srwarten.’
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planten Ele ingartenanlage wird durch eine Leitungstrasse-&urch—

[FI

gert und zwar in ost-westlicher Richtuzg verlaufend, fir di ein

,Q

Scbutzst“ezzen entsprechend cden Vorgaden des Leitungstrédgers von je
10,0 m insgesamt fiir die Mineraldlleitung und von je 8,0 m insgesams
siip die Raffineriegasleitung festgesetiv und entsprechend im Be-
vauungsplanentwurf ausgewlesen ist.

7udem wird noch erwidhnt, da8 ein Teil des Schutzstreifens den Be-
reich des Bewir rtschaftungsweges - abdecktT, winrend der andere Tell
im Bereich der 3ffentlichen Griinfldche (Parkanlagen) liegt, und
entsprechend festgesetzt ist.

Den Vorgaben des Leitungstrigers NWO/ESS0 entspreciaend, diirfen
die vorher genannten Flichen fir cen Senutzstreifen nicht Dbebaus
werden und sind von Bepflanzungen freizuhalten, allenfalls is%T
die genannte Fliche mit Rasen einzusien.

Bodenordnende MaBnahmen

Sind nicht erforderlich.

Verniltnis zum Flichernnutzunssplan

Tie im Baubereich festgesetzten Ausweisungen entspreclen ded
Darstellungen des Flichennutzungsplanes. Der Ge$tqusoera1ch

des Bebauungsplanes Nr. S5€ liegt im Bereich der geplanten
Wassemschu=zzone III B die zur Sicheruag der TrinkwasserversoTgulg
im Sereich Holsternausen Ufier Mark eingerichtet werden solll
Zahlenwerte

Grdle des Plangebietes: - 4,49

Fliche fiir die Kleingirten

(cf*entlﬂchﬂ Griinflicke, '

Dauerkleingirten) - 445

5ffentliche u“un_lacﬂe

Fzrizanlage - &y 79

8ffsntliche Yerkehrsiliche - Gy 25

Kosten |

Nen flir die Verwirklichung der Flanung erforderliche Zostenzufwand

"

wird auf rd. DM..... 32,010, ... geschiszt.

Tor dieser Summe nat die STads voraussiczotlica o R | Lo P



