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1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Nebenzentrums Bottrop-Eigen zwi-
schen der Gladbecker Strale und der Liebrechtstralle, beiderseits der Emst-Ender-
StraRe. Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt.

2, Anlass der Planung
2.1 Stidtebauliche Situation

a) Beschreibung des Plangebietes

im Planbereich ist entlang der Gladbecker Strae eine dreigeschossige Bebauung
vorhanden. Nérdlich davon liegt das Grundstiick einer ehemaligen Tankstelle mit
noch aufstehenden Baulichkeiten sowie ein eingeschossiges Wohnhaus aus der Zeit
der Jahrhundertwende. Der Nutzungscharakter entlang der Gladbecker Strale ist
Mischgebiet. Entlang der BannizastraBe und der Liebrechtstrale liegen zwei-
geschossige Wohngebaude, die Teile einer historischen Siedlung (Rheinbabensied-
lung) sind. Das Innere der zwischen vorgenannten StraBen gelegenen Flachen liegt
mit Ausnahmen dreier bebauter Baugrundstticke, ungenutzt und ungeordnet brach .
und macht insgesamt auf den Betrachter einen verwahrlosten Eindruck.

b) Wohnfolgeeinrichtungen

Das Plangebiet ist gut mit éffentlichen Wohnfolgeeinrichtungen versorgt. Im Einzugs-
bereich befinden sich Alteneinrichtungen, Kindergarten, eine Gesamt- und eine
Grundschule. Ein Kindergarten als Teil des evangelischen Gemeindezentrums liegt
zudem nardlich an das Plangebiet angrenzend. Im Bereich Kinder- und Jugend-
betreuung sind allerdings die Kapazitaten der vorhandenen Einrichtungen ausge-
schopft.

c) Private Dienstleistungen und Einzelhandel

Die ersten Geschéfte erreicht man direkt an der Gladbecker StraBe. Hier sind alle
Waren des kurzfristigen und mittelfristigen Bedarfs zu erhalten. Die Gladbecker
Strafe bildet zusammen mit dem Eigener Markt den Kern des Nebenzentrum Bott-
rop-Eigen. N&rdlich des Plangebietes befindet sich die Filiale einer Einzelhandels-
kette. Die Versorgung mit privaten Dienstleistungen ist gegeben.

d) Offentlicher Personennahverkehr

Angrenzend an das Plangebiet halten Omnibusse mit Verbindung von und nach
Bottrop-Zentrum sowie Gladbeck.

e) Motorisiertef Individualverkehr

Ober die Gladbecker Strale wird als westliche Grenze des Plangebietes der gréBte
Teil des Nord-Stid-Verkehrs abgewickelt. Das Zentrum Bottrop sowie Gladbeck und
Essen sind hieriiber gut angeschlossen. Der Weg zu den Autobahnen A2/A31 und

A42 nérdlich und siidiich des Plangebietes fiihrt iber die Gladbecker Strale bzw. in
Verlangerung tiber die Friedrich-Ebert-Stralte, Essener StralRe und Industriestrale.



2.2 ‘Zlal der Planung

Um den deutlichen stédtebaulichen Mangeln entgegenzuwirken hatte der Rat der
Stadt bereits 1988 beschlossen, fur das fragliche Gebiet einen Bebauungsplan auf-
zustellen. U. a. sollte der Bebauungsplan dazu dienen, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir eine Bebauung auf den im Eigentum der evangelischen Kirchen-
gemeinde befindlichen Grundsticken nordlich der Ernst Ender StraBe zu schaffen.
Seitens der Kirchengemeinde waren seinerzeit Uberlegungen angestellt worden,
Altenwohnungen oder sonstige Wohnhauser zu errichten. Die Uberlegungen wurden
seitens der Kirchengemeinde nicht naher konkretisiert, so dass die Arbeiten zum
Bebauungsplan einstweilen nicht weitergefuhrt wurden.

Nunmehr liegen konkrete Pléne der Kirchengemeinde vor und auch die Viterra AG -
als Eigentiimerin groRerer Teilflachen an der Ernst Ender Strale - beabsichtigt,
stidlich der Ernst Ender StraBe eine Reihe von Wohngebéuden zu errichten.

Die evangelische Kirche beabsichtigt, betreutes Wohnen im nérdlichen Planbereich
2u realisieren. Auch notwendige Erganzungen von Infrastruktureinrichtungen sollen
ggf. ermoglicht werden. Der Vorhabentrager Viterra beabsichtigt, preiswerten Woh-
nungsbau in zweigeschossigen Eigenheimen im stidlichen Planbereich zu realisie-

ren.

Die geplanten MaBnahmen sind insgesamt stadtebaulich zu begriiRen. Der hierfur
aufzustellende Bebauungsplan umfasst im Gegensatz zum ersten Beschluss jetzt
lediglich den Bereich der geplanten MaRnahmen und das unmittelbar umgebende
Gebiet. Fir den aus dem Geltungsbereich herausgenommenen Teil besteht nach
der Errichtung der Filiale einer Einzelhandelskette Ecke Gladbecker Strale/Rippel-
beckstrale kein Planungsbedarf mehr.

Neben den Regelungen im Bebauungsplan ist vor dem Satzungsbeschluss der Ab-
schluss von stédtebaulichen Vertragen ~wischen der Stadt Bottrop und den Vorha-
bentragern vorgesehen. Die Vertrage werden im Wesentlichen folgenden Inhalt
haben:

MaRnahmen im Hinblick auf die Sichersteliung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gemaR § 1 Abs. 5 BauGB,

die unentgeltiiche, schulden- und |astenfreie Ubertragung von Grundsticken im
Vertragsgebiet,

die vertragliche Regelung der Folgenkosteniibernahme durch die Vorhabentrager
im Falle der Realisierung der Vorhaben sowie

Regelungen zu den erforderlichen AusgleichsmaBnahmen nach § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit den §§ 8 f. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG), die
durch die geplanten Vorhaben erforderlich werden.



3.  Verhiiltnis zum Flichennutzungsplan/Raumplanung

Die Fléche liegt nach den Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes - Nordliches
Ruhrgebiet - innerhalb eines Wohnsiedlungsbereiches.

Der Flachennutzungsplan stellt entlang der Gladbecker Strale ein Gelande von im
Mittel 45,00 m Tiefe als gemischte Baufldche dar. Der {ibrige Bereich des Bebau-
ungsplangebietes ist als Wohnbaufléche dargestellt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Regelungen sind aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

4, Planinhalt
41 Bauflachen

Die entlang der Gladbecker Strafe - stidlich der Ernst-Ender-Strale - vorhandene
3-geschossige Bebauung stellt sich in einer geschlossenen Bauweise dar. Dieses
Erscheinungsbild wird planerisch bestétigt.

Die vorhandenen Firsthéhen sind unterschiedlich und bewegen sich zwischen
14,20 m (Hs. Nr. 238/240), (iber 14,80 m (Hs. Nr. 246/248/248a) bis 15,90 m

(Hs. Nr. 244) und 17,30 m (Hs. Nr. 242).

Letztere, das Niveau deutlich Obersteigende Firsthohe, beruht auf den - z. Z. der
Errichtung des Geb&udes blichen, jedoch heute nicht mehr zeitgeméalen bzw. wirt-
schaftlichen - ibergroRen.Héhen der einzelnen Geschosse. Um aus stadtebaulichen
Griinden hier zu einer gewissen Einheitlichkeit in der Dachlandschaft zu kommen,
werden fur die in Rede stehende Hauserzeile ein in etwa gemittelter Wert fiir First-
hshe und Dachneigung sowie die Geschosszahl (lll) zwingend festgelegt. Von die-
sen Festsetzungen abweichende bestehende Gebaude behalten ihren Bestands-
schutz,

Die Festlegung erméglicht immer noch gentigend planerischen Freiraum, falls hier
Gebaude neu errichtet werden soliten.

Entsprechend der vorhandenen bzw. ausgeilbten Nutzung sind die Bauflachen ent-
lang der Gladbecker StraBe - mit Ausnahme des Grundstiicks Nr. 234/236 - in einer
Tiefe von im Mittel 45,0 m als Mi-Gebiet ausgewiesen. Im rickwartigen Bereich ist
eine eingeschossige Bauweise vorgesehen. Dort bereits vorhandene mischgebiets-
typische gewerbliche Betriebe/Baulichkeiten werden durch entsprechende Anord-
nung der Baugrenzen beriicksichtigt.

In Anlehnung an v. g. Bebauung ist nérdlich der Emst-Ender-Strale entlang der
Gladbecker StraRe ebenfalls eine dreigeschossige Bauzeile geplant. Die Geschos-
sigkeit ist nicht zwingend vorgeschrieben, um der dortigen Baustruktur - im Zusam-
menhang gesehen mit den nérdlich angrenzenden, locker gruppierten ,Kirchenbau-
ten* - stadtebaulich Rechnung zu tragen. In diesem Zusammenhang - und auch in



Anbetracht der teilweise relativ gering bemessenen Grundstackstiefen - wird eine
_offene* Bauweise festgesetzt.

Die in der Innenblockfldche geplante zweigeschossige Bebauung als Allgemeines
Wohngebiet entspricht einerseits in ihrer Hohenentwicklung den Geb&uden an der
Banniza- und Liebrechtstrale, setzt sich jedoch andererseits in ihrem duBeren Ge-
staltungsrahmen deutlich von der historischen Bausubstanz ab. Dies geschieht auch
in Ubereinstimmung mit der stadtebaulichen Betrachtungsweise der Unteren Denk-
malbehérde. Gestaltung und Anordnung der Baukdrper, eine gréRere Wohndichte
und die Integration in vorhandene funktionale Strukturen tragen den heutigen Wohn-
bedirfnissen Rechnung. Auch &kologische Merkmale wie Einbindung der Gebé&ude
in den Freiraum, Begriinung von Fassaden und ggf. von Dachflachen u. a. m. sollen
zum Tragen kommen. i

Die im Planbereich gelegenen Gebaude Gladbecker Strafie 234/236, Bannizastralte
2 bis 12 (gerade) und LiebrechtstralBe 29 bis 43 (ungerade) sind Teil einer histori-
schen Wohnsiedlung (Rheinbabensiedlung) und beanspruchen deshalb eine beson-
dere Beachtung mit dem Ziel, als Bestandteil der Gesamtsiedlung deren stadtebauli-
ches Erscheinungsbild zu erhalten. Aus diesen Griinden wird der Bereich gem § 172
BauGB als ,Gebiet zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt* festgesetzt. .

Zur Sicherung der Baulichkeiten selbst werden die Hauptgeb&ude mittels Bau-
grenzen eng umfahren. Im Gegensatz dazu sind die Baufenster im Bereich der
riickwartigen Anbauten groBzugiger bemessen. Hierdurch sollen im Interesse der
Bewohner notwendige Verdnderungen bzw. Erweiterungen zur Erhaltung und Ver-
besserung des Wohnwertes ermdglicht werden, ohne das StraRenbild zu beein-
trachtigen. -

Die teilweise auBerhalb der Baufenster liegenden Stall-/Nebengeb&ude werden nicht
durch Baugrenzen gefasst, da die Bewohner in Gesprachen mit der UDB die An-
bauméglichkeit bevorzugten. Im Ubrigen genieRen diese Gebaude zwar Bestands-
schutz, sind aber von der baulichen Substanz her so beschaffen, dass ein Erhalt
langfristig nicht mehr zwingend ist, zumal sie sich nicht prégend auf das stadtebauli-
che Erscheinungsbild auswirken.

4.2 Verkehrsflichen

Die &uRere ErschiieRung des Plangebietes erfolgt tiber die umgebenden Stralen
Giadbecker StraRe, LiebrechtstraBe und Bannizastrale. Die innere Erschliefung
erfolgt Uber die auszubauende Ernst-Ender-Strafe. Von dort verlauft ein offentlicher
Verkehrsweg mit Wendehammer nach Stiden, von dem aus die geplanten Hauser-
reihen (ber private Wohnwege erschlossen werden. '

Durch die Anordnung dieser Strake muss eine Reihe von Baumen beseitigt werden.
Die in diesem Zusammenhang beteiligte Fachbehérde teilt Folgendes mit:

_Der im kiinftigen StraRenbereich vorhandene Bestand an Birken und Robinien stellt
sich augenscheinlich in einem schiechten Allgemeinzustand dar und weist teilweise
standsicherheitsbeeintréchtigende Morschungen auf. Da sich die Geholze in einem



Zustand der fortschreitenden Abgangigkeit befinden, ist eine Verbesserung des
Aligemeinzustandes der Baume nicht mehr zu erreichen. Im Hinblick auf die einzu-
haltende Verkehrssicherungspflicht im Bereich von éffentlichen Straken wird der
Erhalt der betroffenen Béume vom hiesigen Amt nicht befiirwortet.

Auf Anregung des Griinflachenamtes sind entsprechende Ersatzpflanzungen (z. B.
rd. 10 Strakenbaumpflanzungen) vorzunehmen. Der Bebauungsplan sieht dies vor.

Die ErschlieBung der nérdlichen Innenblockflache erfolgt von der Ernst-Ender-Stralie
aus (iber private Verkehrswege. '

Die Verkehrssituation im Einmundungsbereich Ernst-Ender-/Gladbecker Strale
ermdglicht ausschlieBlich die Fahrbeziehungen ,Rechts rein® (Gladbecker Strale)
sowie ,Rechts raus" (Ernst-Ender-Strale).

Fur den Ruhenden Verkehr sind die Verkehrsfldchen so dimensioniert, dass im o6f-
fentlichen StraBenraum ausreichend Stellplatze (z. B. fur Besucher o. &.) unterge-
bracht werden kdnnen.

4.3 Griinflichen

Im Plangebiet sind private Grunflachen ausgewiesen, die Teile von AusgleichsmaB-
nahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind, welche durch die Planung vor-
bereitet werden (siehe hierzu auch Punkt 6.1).

Im nordéstlichen Teil des Plangebietes ist ein éffentlicher Kinderspielplatz vor-
gesehen, der fir den dortigen Einzugsbereich von der hiesigen Fachbehtrde fir
erforderlich gehalten wird. Den diesbeziiglichen Anregungen wird damit Rechnung
getragen. Die ErschlieBung erfolgt tiber eine bereits vorhandene private Wegeflache.
Die Sicherung des Wegerechts fiir die Aligemeinheit wird im stadtebaulichen Vetrrag
geregelt.

4.4 Hinweise

Maglicherweise sind noch einzeine, lokal begrenzte Bodenverunreinigungen
vorhanden, die bei den Bodenuntersuchungen nicht entdeckt wurden - sog. be-
lastete . Nester*. Uber die Vorgehensweise beim Auffinden derartiger verdachtiger
Baden ist im textlichen Teil zum Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis ent-
halten.

Im Zusammenhang mit dem méglichen Vorhandensein von Kampfmitteln und
einer diesbezlglichen Empfehlung bzw. Auflage der zusténdigen Fachbehdrde,
ist im textlichen Teil zum Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis enthalten.

Auf Anregung des Bergamtes Gelsenkirchen und der Deutschen Steinkohle AG
ist im Zusammenhang mit evtl. notwendigen Sicherungsmafnahmen ein ent-
sprechender Hinweis im textlichen Teil zum Bebauungsplan enthalten.



5.0 Ver-und Entsorgung
51 Versorgung

Anlagen fr die Versorgung mit Energie, Wasser, Kommunikationseinrichtungen und
fiir die Abwasserentsorgung sind in den das Plangebiet umgebenden Stralen und
teilweise auch in der Ernst-Ender-StraBe vorhanden. Ansonsten missen die Anlagen
fir die Innenblockflache neu geschaffen werden. Hierzu stehen der offentliche Stra-
Renraum, die privaten ErschlieBungsflachen und bei Bedarf auch die Vorgartenfia-
chen zur Verflgung.

5.2 Entsorgung

Nach § 51 a Landeswassergesetz besteht die Verpflichtung, anfallendes Nieder-
schlagswasser, soweit moglich, auf den Grundstiicken zu versickern. Fur das ge-
plante Neubaugebiet ist in Abstimmung mit dem hiesigen Tiefbauamt, der Unteren
Wasserbehérde und den Vorhabentragern folgendes Entwésserungskonzept vor-
gesehen:

Bereich siidlich der Ernst-Ender-Stralte:

1. Das Schmutzwasser wird (iber einen Schmutzwasserkanal gefasst und un-
gedrosselt dem Mischwasserkanal in der LiebrechtstralRe zugeflihrt.

2. Das Regenwasser der Privatgrundstlicke (Dachflachen) und der Privatstralen
wird iber Rohrleitungen gefasst und direkt in Gemeinschaftsrigolen eingeleitet
und versickert. Alternativ sind auch Mulden zuldssig. Das Wasser der Privatzu-
fahrten (Garagenzufahrten) wird értlich, d.h. in den befestigten Flachen oder an-
grenzenden Grinflachen versickert. :

1. Das Regenwasser der éffentlichen ErschlieBungsstrale (incl. Wendeanlage)
wird iber Rinnen gefasst und in Mulden eingeleitet und versickert.

Bereich nordlich der Ernst-Ender-Stralle

1. Das Schmutzwasser wird liber einen Schmutzwasserkanal gefasst und un-
gedrosselt dem Mischwasserkanal in der Liebrechtstrake zugefilhrt.

. 2. Das Regenwasser wird, durch Begrlinung der Dachflachen teilweise aufgehal-
ten, schlieRlich Gber teilweise offene Rigolen-/Muldensysteme versickert bzw. zu
einem als Biotop ausgebildeten Gelandeteil stidostlich des dort geplanten Bau-
gebiets geleitet und dort versickert.

3. Das Regenwasser der privaten Wegeflachen sowie der Stellplatze und Ga-
ragenzufahrten wird ebenfalls - wie oben - versickert bzw. abgeleitet. Die pri-
vaten Wegeflachen, Stellplétze und Garagenzufahrten werden zusatzlich mit
wasserdurchldssigem Material ausgebaut. ;



Bereich der Verkehrsfliche Ernst-Ender-Strale

Die Entwasserung des -ausgebauten- StraBenabschnitts StichstralRe bis Gladbecker
StraRe erfolgt -wie bisher- durch Einleitung in den dort vorhandenen Mischwasser-
kanal. Die Entwéasserung des Straltenabschnitts Stichstralle bis Liebrechtstrale
erfolgt tiber einen noch zu bauenden Mischwasserkanal. Ein Auffangen des Regen-
wassers in diesem relativ kurzen Stralenabschnitt kann - insbesondere wegen hier-
fur nicht zur Verfiigung stehender Flachen - nicht in Betracht kommen.

6. Umweltsituation
6.1 Natur und Landschaft

Um die Umweltsituation und die Bewertung von Eingriffen in den Naturhaushalt zu
untersuchen und zu bewerten, wurden mehrere Gutachten erstellt (von folgenden
Firmen: Landschaft u. Siedlung, Cyl und Kapp, Landschafts- und Gartenarchitekt
W. Geisler sowie Umweltplanung 61/4). '

Die folgenden Beschreibungen und Bewertungen beziehen sich auf entsprechende
Gutachten.

6.1.1 Beschreibung und Bewertung des Bestands

Das Plangebiet besteht zum einen aus der vorhandenen Bebauung entiang der
Gladbecker StraRe, der Banniza- und der Liebrechtstralle, und zum anderen aus der
Freiflachen stdlich und nﬁrdlich der Ernst-Ender-Stralle.

Dieser Bereich ist der eigentliche Eing-riﬁsbereich fur die Umweltmedien.

Sudlich der Emst-Ender-Strafle greift die Planung teilweise in vorhandene Hausgar-
ten ein. Dabei handelt es sich Uberwiegend um reine Ziergarten, in denen sich
hauptsachlich standortfremde immergriine Laub- und Nadelgehdlze sowie Rasenbe-
reiche befinden. Die Garten an der Gladbecker Strale weisen dabei nur einen gerin-
gen Gehdélzanteil auf. :

Die brige Freifliche im Innenblockbereich besteht aus einer ruderalen Kraut- und
Grasflur im Verbuschungszustand, sowie einer umgebenden Baum- und Strauchhe-
cke mit ilberwiegend standortuntypischen Gehéizen (Robienien, einige Birken, im
Unterwuchs tiberwiegend Holunder und Brombeeren).

Nérdlich der ernst-Ender-Strale wird das Plangebiet iberwiegend von Gartenbra-
chen mit groBem Laubholzanteil im Westen sowie mit Kraut- und Grasfluren im Os-
ten eingenommen.

Die Gehélze in der westlichen Gartenbrache sind itberwiegend standorttypisch und
befinden sich zum Teil an den Grundstiicksgrenzen. Die Grasfluren der &stlichen
Brache sind den Glatthaferwiesen zu zuordnen. :



Nach Norden schlieBt sich westlich der Kindergartenzufahrt ein Ziergarten mit gerin-
gem Laubholz- und mittlerem Nadelholzanteil an, &stlich befindet sich eine Rasen-
flache, die als Bolzplatz genutzt wird.

Die gesamte Freiflache (ibernimmt in diesem dicht besiedelten Bereich Trittstein-,
Riickzugs- und Vernetzungsfunktion fur freilebende Tiere und wildwachsende Pflan-
zen. Als einzige nicht bewirtschaftete Fidche im weiteren Umfeld wiirde sich der
siidliche Bereich in naherer Zukunft ohne das Vorhaben tber Geblschsukzessi-
onsstadien in Vorwald- und Waldgesellschaften entwickeln, wohingegen die nordli-
che Wiesengesellschaft iber langere Entwickiungszeitraume stabil bleiben wirde.
Somit beherbergt diese Freifliche ein erhebliches Arten- und Genpotential bei unge-
storter Entwicklungsméglichkeit bezogen auf die Innenstadtlage.

Entsprechend der Methode von Ludwig und Sporbeck erhilt der Eingriffsbereich
einen dkologischen Gesamtbestandswert von 162320 Punkten, wobei sich

89800 Punkte auf den siidlichen und 72520 Punkte auf den nordlichen Bereich ver-
teilen. :

6.1.2 Beschreibung und Bewertung der Planung

In den Bereichen entlang der Gladbecker Stral3e, der Banniza- und Liebrechtstralle
werden gegeniiber der heutigen Situation durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan keine weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft bzw. andere Umweltmedien
vorgenommen.

Die (ibrige Flache wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetz. Hierbei handelt es
sich um einen Eingriff entsprechend den §§ 1a BauGB und 8a BNatSchG. Demzu-
folge sind derartige Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren, auszugleichen
oder bei Vorrangigkeit der Naturschutzbelange zu unteriassen. |

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Begriinung des Plangebietes getrof-
fen, die geeignet sind, Minimierung und teilweise Ausgleich fur den Eingriff zu
schaffen. Weitere MaRnahmen auBerhalb des Plangebiets werden durch den stéd-
tebaulichen Vertrag gesichert. Die MaRnahmen im Plangebiet sowie auf direkt an-
grenzenden Fléchen sind im anliegenden MaRnahmenplan festgelegt. Insgesamt
wird der Eingriff hiermit ausgeglichen. '

Aufgrund der ékologischen Gl.iederung des Gebietes sowie der Eigentumsverhaltnis-
se wurde der Ausgleich fir verschiedene Bereiche des Plangebiets separat berech-
net und zugeordnet.

Bereich siidlich der Ernst-Ender-StraBe inklusive StraBenfldche, iiberwiegend |
Viterra-Eigentum

Durch Festsetzung von Fléchen (BD 51 und BD 31, siehe MaRnahmenplan) for frei-

wachsende Hecken entlang der Grundstiicksgrenzen sowie Festsetzungen far
Hausgarten (textliche Feststetzung 7.3) wird eine Minimierung des Eingriffes erreicht.
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Darilber hinaus werden 10 StraBenbdume in der &ffentlichen Verkehrsflache fest-
gesetzt (siehe auch Punkt 4.2 der Begriindung).

Somit erhélt die 8kologische Bewertung der Planung im siidlichen Plagebiet einen
Bestandswert von 33.216 Punkten.

Der Restausgleich von 56.584 Punkten wird wie folgt geleistet:

1. Ausgleich durch Aufwertung von Flachen am Kirchschemmsbach in Héhe von
34.260 Punkten (durch Stadtebaulichen Verirag, siehe Plan Ersatzmallnahme 1)

2. Ausgleich durch Aufforstung von Ackerland zu einem Buchen-Eichenwald ent-
sprechend der potenziell natirlichen Vegetation einer Grée von ca. 1.313 m?
und 22.324 Punkten (durch Stadtebaulichen Vertrag, siehe Plan Ersatzmalnah-
me 2).

Die aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen aulerhalb des Bebauungsplangebietes
sind insgesamt den Eingriffen im stdlichen Planbereich zugeordnet. Davon entfallen
15% auf die offentliche Verkehrsflache.

Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse wird die an das mit WA 3 bezeichnete Gebiet
angrenzende Hecke als Ausgleich dem im WA 3 stattfindenden Eingriff zugeordnet,
die Hecke entlang des Wohngebietes WA 4 dient dem Ausgleich dort.

Bereich nérdlich der Ernst-Ender-Strale, Eigentum der evang. Kirche

Zur Minimierung des Eingriffs sind die bestehenden Baumreihen (BF31, BF32; s.
MaRnahmenplan) bei den Ausschachtungs- und BaumaBnahmen im gesamten
Traufenbereich der B&dume zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im nordéstlichen Planbereich gelegenen Baugrundstiicke sind mit einer frei-
wachsenden Strauchhecke aus standorttypischen, einheimischen Stréuchern zu
begrenzen (BD31, s. MaRnahmenplan). -

Die mit "D" bezeichnete private Griinflache soll der Regenriickhaltung dienen und
wird den Verhaltnissen entsprechend als Feuchtbiotop ausgebildet (stehendes, tem-
porar wasserfiihrendes Kleingewasser mit méRig feuchter bis feuchter Grinlandbra-
che, FD/EES5; s. Mallnahmenplan).

Zusammen mit den MaRnahmen in den Hausgérten (textliche Festsetzung 7.3) er-
halten die kirchlichen Flachen entsprechend der Entwurfsplanung einen ékologi-
schen Bestandswert von 37.191 Punkten.

Durch weitere Aufwertung der nérdiich des Plangebietes im Kircheneigentum befind-
lichen Flachen (Kindergarten) kénnen dariber hinaus Eingriffsfolgen kompensiert
werden. So kdnnen entlang der éstlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen arten-
reiche Baum- und Strauchhecken mit standorttypischen, einheimischen Geholzen,
sowie die teilweise Abpflanzung des Wendehammers mit einheimischen Gehdlzen.
durchaus wertvoller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen des besiedelten Bereiches
sein (BD 51 und BD 52, siehe MaBnahmenplan). Die Umsetzung dieser Malnahmen
wird im stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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Die genannten AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebietes
werden insgesamt den Eingriffen auf den Grundstiicken der Kirche zugeordnet.

A

Privatfliche im nordwestlichen Planbaréich

Die Bebauung der privaten Flache gemaR Bebauungsplan kann durch die Anlage
einer Baum- und Strauchhecke entlang der stidwestlichen und nérdlichen Grund-
stiicksgrenze auf dem Grundstiick ausgeglichen werden. Ausgleichsmalnahmen
und Eingriff sind auf diesem Grundstick einander zugeordnet.

6.2 Klima-/Lufthygiene
6.2.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich It. Klimaanalyse der Stadt Bottrop im Uberwarmten
Bereich und ist mit 2-3 K dem klimatisch ungiinstigen Innenstadtklimatop zuzuord-
nen. ;

Die Ursachen firr die Uberwarmung sind die anthropogenen Einflisse, die vor allem
durch die starke Versiegelung, geringe Vegetationsstrukturen und die dichte Baukér-
perstruktur hervorgerufen werden. Durch die Hitzespeicherung der Baukdrper und
der Asphaltversiegelungen kommt es zu erhdhten Temperaturen gegenilber dem
Umland. Die Vegetationsarmut filhrt zu einer verminderten relativen Luftfeuchte.

Dariiber hinaus fihrt der windabbremsende Effekt des Stadtkorpers zu verminder-
ten Austauschvorgangen, mit bioklimatisch und Jufthygienisch nachteiligen Aus-
wirkungen. Eine weitere Verdichtung dieses aus klimadkologischer Sicht benachtei-
ligten Raumes fordert die 0.g. negativen Auswirkungen. :

Das Plangebiet selbst ist aus klimadkologischer Sicht im Bezug auf die fur klima-
tische Verhaltnisse kleine Flache reich an Vegetationsstrukturen, zum einen feuch-
tigkeitsspeichernde Gehdlze, zum anderen windbeschleunigende Freifldchen, aus-
gestattet.

Demzufolge kann dem Plangebiet in der heutigen Form eine klimadkologische Tritt-
steinfunktion zugesprochen werden. Das Gebiet vermittelt klimatisch zwischen den
sich nérdlich anschlieBenden maRig tiberwérmten Bereichen, bzw. der Kaltluftpro-
duktionsfliche im "Eigen" und den Gberwarmten Bereichen im Stden.

6.2.2 Bewertung der Planung

Die Planung wird diese klimadkologische Trittsteinfunktion unterbinden.

Der Entwurf der Kirche beinhaltet jedoch im nérdlichen Plangebiet Bebauung, die im
Besonderen auf eine ginstige Energiebilanz sowie Resourcenschonung abzielt. So

handelt es sich um Sonnenhéuser, die durch ihre Bauweise (Baustoffe mit niedrigem
K-Wert), die Ausrichtung der groRen Glasfronten nach Siden sowie den Einsatz von
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energetisch glinstigen Heizsystemen (z.B. Blockheizkraftwerken) einen fortschritt-
lichen Stadtebau etablieren sollen. '

Dariiber hinaus wird Dach- und Fassadenbegriinung fir die Wohnh&user wie auch
die Garagen und Carports im nérdlichen Bereich des Plangebietes (WA 1, textl.
Festsetzung 9.) festgesetzt. Dachbegriinung unterstiitzt den Rickhalt von Regen--
wasser, indem sie die Abflussspitzen mindert und zunéchst die auftreffenden Was-
sermassen in den Griind&chern zuriickhalt, reinigt und filtert und z.T. unter Bildung
von Luftfeuchte an die Umgebung verdunstet.

Diese Mafnahmen wie auch die geschilderte Bauweise kompensieren die negativen
Auswirkungen auf das Kleinklima im Plangebiet und verhindern eine UbermaRige Zu-
nahme der Uberwarmung.

6.3 Zusammenfassung der Umweltbelange Natur und Landschaft,
Klima-/Lufthygiene

Der nach § 1a BauGB und § 8a BNatSchG geforderte Ausgleich von Eingriffen in
den Naturhaushalt betrifft die Umweltmedien Natur und Landschaft mit Arten- und
Biotopschutz, Boden und Wasserhaushalt wie auch Klima und Lufthygiene.

Insgesamt sind die vorgesehenen Kompensationsmafnahmen im Plangebiet nérd-
lich und stidlich Ernst-Ender-StraRe geeignet groke Defizite des Naturhaushaltes im
Bereich Natur und Landschaft auszugleichen. Durch die Anlage der Heckenstruktu-
ren im Zusammenhang mit der Entwickiung eines Feuchtbiotopes mit Grinlandbe-
reichen entsteht eine abwechslungsreiche Biotopstruktur auf kleinem Raum, welche
einer groen Zahl an den besiedelten Raum angepasste Tier- und Pflanzenarten
Lebensraum bietet. Unterstiitzend wirken die naturnah gestalteten Bereiche der
Garten, wobei die Obstbdume eine herausragende Bedeutung fur den Biotop- und
Artenschutz Ubernehmen.

Weitergehende MaRnahmen zum Biotop- und Artenschutz sind im Plangebiet fach-
lich nicht realisierbar. Durch die im stadtebaulichen Vertrag festgelegten Ausgleichs-
maBnahmen in der niheren und weiteren Umgebung des Plangebiets, sowie durch
sonstige Manahmen (z.B. Dachbegriinung, s.u.), kann der Eingriff insgesamt im
Wesentlichen ausgeglichen werden.

Der volistandige Ausgleich des Eingriffes ist in diesem Fall anzustreben, da der Ein-
griff in einem stédtebaulich verdichteten Bereich erfolgt und den beiden Eigentl-
menn, die den gréBten Teil des Eingriffs verursachen, jeweils ausreichend Flachen
fur AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets zur Verfligung stehen.

6.4 Boden und Altlasten

innenblockfliche nérdlich Ernst-Ender-Stralie

Das Erdbaulabor Dr. F. Krause wurde vom Arch.-Biiro Dipl.-Ing. K.-D. Luckmann i.A.

der Kirche beauftragt, fir den nérdlichen bereich des Plangebietes Baugrundunter-
suchungen durchzufithren und ein Baugrundgutachten auszuarbeiten. Auftragsge-
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maR sollten die im Rahmen der Baugrunduntersuchungen zu entnehmenden Bo-
denproben auch zur Durchfithrung von Untersuchungen im Hinblick auf mégliche
Schadstoffbelastungen herangezogen werden.

Zusammengefasst ergibt sich folgendes Ergebnis:
Die Fliche liegt nicht im Verdachtsfldchenkataster.’

Bei der organoleptischen Bewertung der im Rahmen der Baugrunduntersuchungen
entnommenen Bodenproben wurden keine organoleptisch positiven Befunde, d.h.
geruchlich oder optisch feststellbare Auffalligkeiten, festgestellt, die auf eine mdg-
liche Schadstoffbelastung hinweisen. )

In den Aufschlussbohrungen wurden nur geringméchtige Auffllungen (maximal

1,6 m unter GOK) angetroffen. Die erdfeuchten Auffillungen sind inhomogen zu-
sammengesetzt aus Sand, Schluff und Humus mit rtlich geringen Anteilen an Bau-
schutt und/oder Kohleresten.

Die PAK-Gehalte der Mischproben liegen zwischen 1,43 mg/kg und 2,64 mg/kg
(Summengehalt unter Berticksichtigung der 16 Referenzsubstanzen gemat EPA)
und sind als gering zu bezeichnen. Die Konzentrationen an Benz(a)pyren von
0,16 ma/kg bis zu 0,24 mg/kg sind deutlich unterhalb des BW | (1 mg/kg) fur multi-
funktionale Nutzungsmaéglichkeiten der Eikmann/Kloke-Liste einzuordnen.

Bei den.Analysen auf Schwermetalle und Arsen wurden Uberwiegend unauffallige
Werte bestimmt, die gemaR Eikmann/Kloke-Liste noch deutlich unterhalb des je-
weiligen BW | einzuordnen sind. Lediglich bei dem Parameter Zink sind geringe
Uberschreitungen des BW | von 150 mg/kg festzustellen. Der Toleranzwert BW Il fir
Haus- und Kleingarten sowie fur Kinderspielplatze von 300 mg/kg wird jedoch noch
deutlich unterschritten.

Die ermittelten Schadstoffe stellen unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung
(Mehrfamilienhauser) keine Gefahrdung fiir schutzwlrdige Guter dar.

Innenblockfliche siidlich Ernst-Ender-Stralie
Die Flache liegt ebenfalls nicht im Verdachtsflachenkataster.

Das Erdbaulaboratorium Essen (ELE) hat in der besagten Flache Bodenunter-
suchungen durchgefiihrt. Nachfolgend werden lediglich die signifikanten Unter-
suchungsergebnisse aufgefthrt.

Eine hohe PAK-Konzentration wurde bei der Mischprobe 2 (MP 2) mit knapp

60 mg/kg ermittelt. Diese Mischprobe wurde im Bereich der geplanten StichstraBe
entnommen. Zur Bereinigung dieses Problems sind folgende Manahmen vor-
gesehen: Der belastete Boden wird ausgehoben, deponiert und mit unbelastetem
Material ersetzt. Die Manahmen werden durch einen Gutachter begleitet. Einzel-
heiten werden mit dem Vorhabentréager vertraglich geregelt. Entsprechende MaR-
nahmen werden auch im Bereich unmittelbar stdlich der Ernst-Ender-StraBe durch-
gefiihrt, wo die Mischprobe 4 (MP 4) immerhin noch eine PAK-Konzentration von rd.
6 mg/kg enthielt. Da hier die Gebaude unterkellert werden, erfolgt der Bodenaushub
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ohnehin bis auf den gewachsenen Boden. Im gewachsenen Boden konnten keine
PAK s nachgewiesen werden. Bei den Schwermetallkonzentrationen wurde ein
unauffalliges Bild analysiert. Leicht erhdhte Konzentrationen wurden lediglich bei den
Parametern Blei, Cadmium, Zink und untergeordnet auch Kupfer und Nickel fest-
gestellt.

Die emmittelten Schadstoffe stellen unter Berlicksichtigung der v. g. MaBnahmen
(Bodenaustausch) im Hinblick auf die geplante Nutzung keine Gefahrdung fur
schutzwiirdige Glter dar.

Grundstiicke Gladbecker Str. 250 (ehemalige Tankstelle) sowie
Gladbecker Str. 242 und 244

Das Ingenieurgeologische Institut — Baugrundlabor — Dahlbender & Schirmann,
Aachen, hat v. g. Flachen gutachterlich untersucht. Das Gutachten vom 18.08.2000
kommt zu folgendem Ergebnis:

Das Grundstiick der ehemaligen Tankstelle, Gladbecker Str. 250, weist eine erheb-
liche Belastung des oberflichennahen Untergrundes mit Polyzyklischen Aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie Benz(a)pyren auf. Der hieraus abgeleite-
ten Forderung der Unteren Wasser- und Abfallbehérde nachkommend ist die unter-
suchte Flache gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan als Flache, deren
Boden mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. in diesem Zu-
sammenhang durchzufthrende MaBnahmen bei der Realisierung des B-Planes sind
dem diesbezlglichen Gutachten zu entnehmen (die Gutachten sind Anlagen der
Begrlindung). :

In den Béden der Grundstiicke Gladbecker StraRe 242/244 wurden keine nennens-
werten Belastungen des Untergrundes festgestellt. Bei vorgefundenen punktuell
erhohten Werten handelt es sich nach Aussage des Gutachters lediglich um ,Verkle-
ckerungen von Schmierstoffen* bzw./sowie Einzelfunde, sogenannte "AusreiBer.”
Der Gutachter sieht keinen Aniass, diesen Tatbestand unnétig zu problematisieren
und leitet demzufolge auch weder eine Umweltgefdhrdung noch Sanierungsbediri-
tigkeit ab. Nach Auskunft der hiesigen Fachbehorde besteht deshalb in diesem Zu-
sammenhang kein weiterer Handlungsbedarf. Ungeachtet dessen gibt es im B-Plan
einen Hinweis darauf, wie bei Auffinden verunreinigter ,Nester* im Boden zu verfah-
ren ist.

6.5 Lirm
6.5.1 Verkehrslarm

Fur die das Plangebiet umgebenden Straken wurden L&rmberechnungen durchge-
fiuhrt mit folgendem Ergebnis:

14



Gladbecker StraRe

Aufgrund der Berechnungen sind fur das geplante Mischgebiet dstlich der Glad-
becker Strafe Beurteilungspegel von 67 bis 68 dB(A) tagsiiber und 58 bis 60 dB(A)
nachts zu erwarten. Damit werden die Immissionsgrenzwerte aus der 16. Verord-
nung zur Durchfithrung des BimSchG (64 dB(A) tagsiiber und 54 dB(A) nachts)
deutlich (berschritten.

Die ermittelten Larmpegel entlang der Gladbecker Stralte machen Schallschutzfest-
setzungen erforderfich. Aktiver Larmschutz durch Larmschutzwénde bzw. -wélle ist
aus stadtebaulicher und stadtgestalterischer jedoch Sicht ausgeschlossen.

Um die notwendigen passiven LarmschutzmaBnahmen konkret ermitteln zu kénnen,
sind gem. VDI-Richtiinie 2719 (Schallschutz von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen, August 1987) im textlichen Teil des Bebauungsplanes die zuldssigen Innen-
larmpegel festgesetzt worden.

Bannizastralle

Nérdlich der Bannizastrake befindet sich im Bebauungsplan-Gebiet ein WA-Gebiet.
Aufgrund der Berechnungen sind fur das allgemeine Wohngebiet Beurteilungspegel
in Hohe von 57 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts zu erwarten. Die Immissions-
grenzwerte aus der 16. Verordnung zur Durchfiinrung des BImSchG (59 dB(A) tags-
tiber und 49 dB(A) nachts werden nicht Uberschriiten.

Die Larmpegel entlang der Bannizastrale machen, bezogen auf das nérdlich ge-
legene WA-Gebiet, keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

LiebrechtstraBie

Ostlich des Bebauungsplan-Gebietes verlduft die LiebrechtstraRe. Westlich der
Strale befindet sich ein WA-Gebiet. Aufgrund der Berechnungen sind fur das allge-
meine Wohngebiet Beurteilungspegel von 54 dB(A) tagstiber und 45 dB(A) nachts zu
erwarten. Die Immissionsgrenzwerte aus der 16. Verordnung des BImSchG

(59 dB(A) tagsiiber und 49 dB(A) nachts) werden nicht iberschritten.

Die Larmpegel entlang der Liebrechtstrae machen, bezogen auf das westlich ge-
legene WA-Gebiet, keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

6.5.2 Gewerbeldrm

Innerhalb des geplanten Mi-Gebietes sudlich der Ernst-Ender-Strale liegen im riick-
wartigen Bereich drei gewerbliche Betriebe mit folgender Betriebscharakteristik:
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a) Vorhandene Kfz-Werkstatt Gladbecker StraBe 242

Bei der auf dem Grundstiick Gladbecker Strale Haus-Nr. 242 vorhandenen Kfz-
Werkstatt handelt es sich um einen Kleinbetrieb. Der Betrieb fithrt Arbeiten an der
Autoelektrik sowie kleinere Reparaturen (Schallddmpferaustausch), die TUV-Vor-
stellungen, den Wechsel von Bremsbelégen etc. aus. Weiter werden Inspektionen
und die Abgasuntersuchung (AU) ausschlieBlich fir Ottomotoren angeboten. Da die
AU nur for Ottomotoren angeboten wird, entfallen hochtourige Motorenleistungen bei
der AU. Unfallreparaturen und Lackierarbeiten werden nicht ausgefiihrt. Ein Moto-
renleistungsprifstand und Bremsenpriifstand sind nicht vorhanden.

b) Vorhandener Kfz-Handel, Gladbecker Str. 244

Bei der auf dem Grundstiick Gladbecker Str. Haus-Nr. 244 vorhandenen Kfz-Handel/
Werkstatt handelt es sich um einen Kleinbetrieb. Der Betrieb fiihrt Arbeiten im Be-
reich des Reifenhandels sowie kleine Reparaturen aus. Ein Motorenleistungsprif-
‘stand und Bremsenpriifstand sind nicht vorhanden.

c) Vorhandene Fahrradwerkstatt, Gladbecker Str. 244

Auf dem Grundstiick Gladbecker Str. 244 befindet sich ein Fahrradgeschaft mit zu-
gehériger Reparaturwerkstatt. Bei der Werkstatt handelt es sich um einen Kleinst-
betrieb, der iiberwiegend Fahrradreparaturen und Montagetatigkeiten durchfuhrt, so
dass nur zeitlich eng begrenzte und vom Maschineneinsatz nur geringfligige Werk-
statttatigkeiten durchgefihrt werden.

Beurteilung
zu a) und b)

Firr beide Betriebe (Immissionsorte) hat der RW TUV im Auftrag der Stadt ein Larm-
gutachten erstellt, welches zu dem Ergebnis kommt, dass an beiden Immissions-
orten die Immissions-Richtwerte nicht Uberschritten werden. Negative Auswirkungen
auf das geplante WA-Gebiet sind demzufoige nicht zu erwarten.

Zu c)

Aufgrund der geringen Nutzungszeiten, des Maschinenbesatzes, der Gebaudeorien-
tierung und der vorgefundenen Bausubstanz, handelt es sich um einen ,nicht we-
sentlich stérenden” Betrieb. Damit entspricht der Betrieb zur Zeit grundsétzlich der
Mischgebietesausweisung. Negative Auswirkungen auf das geplante WA-Gebiet
sind nicht zu erwarten. '

7.0 Denkmalschutz/Denkmalpflege, Erhaltung baulicher Anlagen
innerhalb des Planbereiches liegen die Geb&ude Gladbecker Strale Nr. 234/236,
BannizastraRe Nr. 2 bis 12 (gerade) und Liebrechtstrale Nr. 29 bis 43 (ungerade).

Die Gebaude und die dazugehérigen Grundflichen sind Teil einer historischen Berg-
arbeitersiedlung, der Rheinbabensiedlung.
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Die Bebauung entstammt dem [V Bauabschnitt der Siedlung. Der Denkmalwert die-
ser Gebaude als ein Baudenkmal bzw. als ein zu schitzender Denkmalbereich ist
nicht schliissig zu begriinden. Der stadtebauliche Wert des Bereiches der Siedlung,
soll aber durch eine Erhaltungssatzung gemaR § 172 BauGB gesichert werden.

7.1 Historischer Abriss der Geschichte der Rheinbaben-Siedlung

im Rahmen der Stid-Nord-Wanderung des Bergbaues im Ruhrgebiet wurde 1863 mit
der Kohleférderung begonnen (Zeche Prosper 1). Zu dieser Zeit entstanden hier
erste Arbeiterunterkiinfte, d.h. Ledigenheime fir 200 Arbeiter in vier Doppelhausern.
Weiterer Wohnungsbau erfolgte sporadisch 1879 und 1882, bis zur Jahrhundert-
wende - und zum Teil dariiberhinaus - als Streubebauung im Stadtgebiet.

Etwa ab 1900 mussten zur Unterbringung der Werktétigen groRere Siedlungen pro-
jektiert und realisiert werden.

Mit der Abteufung der Rheinbabenschéchte 1896 entstanden - noch in der Uber-
gangsphase zwischen Streubebauung und zusammenhéngendem Siedlungsbau - in
den Jahren 1901/1902 die ersten Siedlungsh&user 6stlich und westlich der heutigen
Gladbecker Strale, nahe der Grenze zu Gladbeck, der lteste Teil der in der Offent-
lichkeit als ,Kappsiediung* bekannte Bereich innerhalb der Rheinbaben-Siediung.
Wahrend die Gebaude in monotoner Folge giebelsténdig beidseitig der Gladbecker
Strake angeordnet sind, entstanden wenig spater in der selben Bauart, aber schon
mit Fassaden zur StraRe, 14 Angestelltenhduser an der westlichen Aegidistrale,
nahe der Gladbecker Stralke.

Die eigentliche Keimzelle der Rheinbaben-Siedlung aber sind die ersten 25 Hauser
einer Arbeiterkolonie auf den Rheinbabenschéchten®, fur die die Kénigliche Berg-
arbeiterinspektion 2 in Gladbeck im Jahre 1904 Bauantrage stellte. Diese Gebaude
befinden sich an der heutigen Gladbecker Strale, Rheinbabenstrale, Beyrichstrale
und Lossenstrale. Dies war der |. Bauabschnitt fur einen Bebauungsplanbereich,
der auch tatsachlich als solcher bezeichnet werden kann.

Als Il. Bauabschnitt - ebenfalls auf der Grundlage des vorgenannten Bebauungspla-
nes - ist die Bebauung entlang und im Bereich der Graeffstrafle und der Taeglichs-
beckstrale (Fertigstellung bis 1910) zu benennen.

Als erste Erweiterung der Keimzelle (1. und |l. Bauabschnitt) der Rheinbabensiedlung
folgte schon 1906 der ,Lageplan fur eine Arbeiterkolonie auf den Rheinbaben-
schachten® westlich der Gladbecker Strale zwischen Gladbecker Strale, Vienken-
stralle und Stenkhoffstrale. Die westlich der Vienkenstralte vorgesehene Zechen-
hausbebauung wurde realisiert.

Wenig spater wurden in traditionell gréBerer Nzhe zu den Schachtanlagen die Be-
amtenhauser angelegt (VelsenstraBe, Nesselstralte).

Das weitere Geriist der Straen mit seinem charakteristischen Fischgratengrundriss,

ausgehend von der Rheinbabenstrale, der Gladbecker Strale und der Aegidistrale
wurde in den Jahren von 1905 bis 1910 vervollstandigt. :
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Hier entstand in einer kompakten Bauperiode von 1905 bis 1910 die Bebauung ent-
lang der -

Emst-Ender-Strale

Liebrechtstrale

Trappenstralle

Bannizastralte im Abschnitt 6stlich der Sydowstrale und Cleffstrale
Bannizastrate, Westteil bis Sydowstrale

Rippelbeckstrale

Schantzstrale

Am Venn

SydowstraRe (nérdlicher Teil)

Fischedickstralte

Althanstrale (nur Stdseite).

Die v. g. im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Bebauung ist Be-
standteil des vorgenannten kompakten Siedlungsbereiches der Rheinbaben-
siedlung.

7.2 Beschreibung des stidtebaulichen Erscheinungsbildes

Das stadtebauliche Erscheinungsbild des in Rede stehenden Siedlungsteiles wird
u.a. gepragt durch
o den Alleecharakter mit sehr alten Baumen;

o die Aufweitung von T-Einmtndungen und Kreuzungen zu Platzen mit der charak-
teristischen Gebaudestellung, Fassaden zum Platzmittelpunkt; hierdurch entsteht
ein Platz mit Wanden, die im Winkel von etwa 45° zur Stralenrichtung stehen;

« die Gestaltung des StraBenraumes nach einheitlichen Grundsatzen mit der Ab-
folge Haus, Rasen (Vorgarten), Gehweg, Baumstreifen, Strale. Wichtig ist auch,
dass der Rasen (Vorgarten) an den Platzrandern einen Spiegel bildet, auf dem
das Gebaude sich prasentiert;

« Baufluchtabstinde von ca. 20,00 m und groRe unregelméaRige Bauwiche
(Abstande zwischen den Gebéauden);

o die Architektur der Einzelgebaude;
o die Mischung von ein- und zweigeschossiger Bauweise;

» vorwiegend langgestreckte Baukorper, die durch einen oder zwei Risalite in der
Fassade gegliedert werden; :

e die Auspragung als traufensténdig ein- oder zweigeschossiger Baukérper mit -
Giebeln;

« zwei bis vier Eingénge von der StraRenseite oder der Giebelseite;
¢ die Vielfalt unterschiedlicher Dachformen;
e die Ausbildung der Fassaden als reine Putzfassaden.
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7.3 Erhaltungsziele

Um das stédtebauliche Erscheinungsbild des Siedlungsteiles als Dokument des
Bergarbeiterwohnungsbaues der frihen Industriealisierung zu erhalten, sind im Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen vorgesehen (siehe hierzu auch

Punkt 4.1).

8.0 Bodenordnendé Mafnahmen

Als bodenordnende MaRnahme ist fir teilbereiche des Bebauungsplanes die Umle-
gung gemaB § 45 BauGB erforderlich.

9.0 Planungsstatistik _ .

Mi-Gebiet 0,72 ha
WA-Gebiet 2,66 ha
WA-Gebiet (Erhaltungsbereich) 1,15 ha
Grinflachen . 0,11 ha
Verkehrsflachen (éffentlich) ] 0,23 ha
Verkehrsflachen (privat) 0,16 ha
Verfahrensgebiet 3,7 ha
Anzahl der WE 48
Erhaltungsbereich und private Verkehrsflachen sind in der Flache ,WA-Gebiet" ent-
halten.
10. Anlagen:
- Bodengutachten nérdiich Ernst-Ender-StraRe, siehe Punkt 6.4
der Begriindung (Auszug)
- Bodengutachten sidlich Emst-Ender-Strake, siehe Punkt 6.4
der Begriindung (Auszug) -
Bodengutachten Gladbecker Str. 242 -
Bodengutachten Gladbecker Str. 244
Bodengutachten Gladbecker Str. 250
- Umweltvertraglichkeitsprifung, siehe Punkt 6.0 - 6.3
der Begriindung
- Lﬁrmgutéchten. siehe Punkt 6.52 der Begriindung.
Bottrop,den 03.04.2001
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